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Nachfolgend geben wir Ihnen einen Uberblick tber Zielfondsinvestments am weltweiten Private-
Capital-Markt®, wobei wir auf die Markte Private Equity und Immobilien detailliert eingehen.

Angebot Private Capital

Nachfrage Private Capital

Angebot Private-Equity-Fonds’
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Die Anzahl der angebotenen Private-Equity-Fonds wurde durch Corona
nicht reduziert, lediglich das angebotene Volumen war im Oktober
2020 im Vergleich zum Januar 2020 leicht rucklaufig.

Auswirkungen von Corona auf aktuelle (2020)
Private-Capital-Investitionen von Investoren?

.

W investition von signifikant mehr Kapital
M Investition von etwas mehr Kapital

B unverdndert

B investition von etwas weniger Kapital

W investition von signifikant weniger Kapital

Lediglich 7% der Investoren planen, ihre Allokation an Private Capital
im Jahr 2020 signifikant zu reduzieren.

Angebot Immobilienfonds?

B Anzahl der Fonds
B Angestrebtes Platzierungsvolumen (in Mrd. USD)

01/2019
Jahr

01/2016 01/2017 01/2018 01/2020 10/2020

Der stetige Anstieq des Angebots an Immobilienfonds wird durch Co-
rona nicht gebremst, die Anzahl der angebotenen Fonds und auch das
angebotene Volumen sind weiter gewachsen.

Auswirkungen von Corona auf langfristige
Private-Capital-Investitionen von Investoren?

2%
" B Investition von signifikant mehr Kapital
W investition von etwas mehr Kapital
B unverandert

B investition von etwas weniger Kapital

Enthalt Rundungsdifferenzen

Bei Betrachtung der Auswirkungen von Corona auf ihre langfristige
Allokation haben 93 % der Investoren die Absicht, ihre Allokation
beizubehalten oder zu erhohen.

“Definitionen siehe Seite 2.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen sind keine verlasslichen Indikatoren fir eine Entwicklung in der Zukunft. Die angegebenen Werte

konnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.



Definitionen

Unter Private Capital versteht Wealthcap eine Form des privaten Be-
teiligungskapitals, bei der die vom Kapitalgeber eingegangene Eigen-
kapitalbeteiligung nicht an geregelten Markten (Borsen) handelbar ist.
Die hier dargestellten Zahlen beziehen sich auf die vom Analysehaus
Preqin (Pregin Ltd) unter dem Beqriff ,Private Capital” zusammen-
gefassten geschlossenen Fonds der weltweiten Markte Private Equity,
Private Debt, Immobilien, Infrastruktur und Rohstoffe.

Wird im Folgenden der Begriff Fonds verwendet, sind damit institutio-
nelle Zielfonds gemeint. Unter institutionellen Zielfonds versteht
Wealthcap Fonds, die institutionellen Anlegern wie beispielsweise Ver-
sicherungen, Pensionskassen und Versorgungswerken vorbehalten
sind, sehr hohe Mindestzeichnungssummen ausweisen, sich meist
nicht im offentlichen Vertrieb befinden und mit einer festen Laufzeit
von mehreren Jahren verbunden sind.

Private-Equity-Fonds sind auRerborsliche Beteiligungen an Unterneh-
men.

Private-Equity-Buy-out-Fonds verwenden von Investoren bereit-
gestelltes Eigenkapital, um etablierte Unternehmen oder Unterneh-
mensanteile zu erwerben.

Core-Immobilien-Fonds investieren in hochwertige Bestandsimmobi-
lien mit stabiler Mietsituation. Core-Plus-Immobilien-Fonds investie-
ren im Unterschied zu Core mit einem etwas hoheren Risiko. Value-
Add-Immobilien-Fonds investieren in Immobilien mit Wertsteige-
rungspotenzial und einem gegeniber Core erhohten Risiko. Opportu-
nistische Fonds investieren in Immobilien mit gegeniber den anderen

Strategien erhohtem Risiko. Immobilien-Debt-Fonds fokussieren sich
auf fremdkapitalfinanzierte Immobilien.

Strategische Investoren sind meist Unternehmen aus derselben
Branche, z.B. Konkurrenten, Lieferanten oder Kunden, die die Wert-
schopfungskette vertikal oder horizontal erweitern wollen.

Die Median Net IRR ist die IRR nach Zielfondskosten, die bei Sortie-
rung der IRR in der Mitte liegt. Die Renditeangabe nach Interner-Zins-
fuls-Methode (IRR-Methode, englisch: Internal Rate of Return) gibt an,
wie hoch die Verzinsung ist, die in jedem Zahlungszeitpunkt auf das
dann noch gebundene Kapital erzielt werden kann. Nach dieser Me-
thode werden die Hohe der Zu- und Abflusse und deren zeitlicher Be-
7ug berUcksichtigt. In der Renditeberechnung ist die Kapitalriickzahlung
enthalten. Diese Form der Renditeberechnung ist mit sonstigen Rendi-
teberechnungen anderer Kapitalanlagen, bei denen keine Anderung
des gebundenen Kapitals eintritt (z.B. festverzinsliche Wertpapiere),
nicht unmittelbar vergleichbar.

Private Debt bezeichnet allgemein die Investition in Finanzierungen,
die abseits der Kapitalmarkte in privatwirtschaftlichen Vertragen an
Kreditnehmer unterschiedlicher Branchen und in unterschiedlichen
rechtlichen Strukturen vergeben werden.

Quellen

1 Preqin, Preqin Quarterly Update: Private Equity & Venture Capital, Q3/2020, Abruf 19.10.2020.
2 Preqin, Preqin Investor Update: Alternative Assets, H2/2020, Abruf 19.10.2020 (die Befragung wurde im Juni 2020 bei mehr als

50 institutionellen Investoren weltweit durchgefthrt).

3 Preqin, Pregin Quarterly Update: Real Estate, Q3/2020, Abruf 19.10.2020.

4 Preqin, Auszug Preqin Datenbank, Abruf 24. und 26.10.2020.



Investorensicht: Private Equity und Immobilien im Detail

Zufriedenheit der Investoren mit der Renditeentwicklung

ihrer Fonds (in den vergangenen 12 Monaten)?
72%

B Erwartungen Ubertroffen
M Erwartungen erreicht
W Erwartungen nicht erreicht

Immobilien

Private Equity

Erwartungen der Investoren in die Renditeentwicklung
ihrer Fonds (in den kommenden 12 Monaten)?

57%

46%
31% 33%
23%

\mmobll\en

B Renditertickgang
| Gleichbleibende Rendite
B Hohere Rendite

Private Equity

Investorensicht zum aktuellen Stand im Marktzyklus?

74%

W Juni 2018
B Juni 2019
W Juni 2020

20, 3%

Unentschieden

Scheitel

Tiefpunkt/Boden Erholung/ Rezession/Flaute

Expansion

Auswirkungen des aktuellen Marktumfelds auf das
Anlageverhalten der Investoren?

60 %

33%

8%

Investition von
weniger Kapital

Investition von
mehr Kapital

Keine Anderung

Marktdetails

Zufriedenheit: Mehr als 4/5 der Investoren (Private Equity 86 %,
Immobilien 80%) sind der Meinung, dass die Performance der
Anlageklasse in den letzten 12 Monaten ihre Erwartungen erfllt
oder Gbertroffen hat.

Erwartungen: Die Investoren sehen der Performance der nachsten
12 Monate gemischt entgegen. Bei Private-Equity-Investitionen er-
warten mehr als die Halfte der Investoren gleichbleibende oder
steigende Renditen, bei Immobilieninvestitionen sind dies lediglich
43 %.

Marktzyklus: Mehr Investoren als zuvor glauben, dass der Zeit-
punkt einer moglichen Rezession erreicht ist. Dies bedeutet nicht,
dass der Marktzyklus zu Anderungen im Anlageverhalten fuhrt.
Mehr als 90 % der Investoren planen, ihre Allokation beizubehalten
oder zu erhohen.?

Wealthcap Fazit

Die Anlage in Alternative Assets wie Private Equity und Immobilien
wird auch in der Krise und langfristig als attraktiv und notwendig
betrachtet, selbst wenn ca. die Halfte der Investoren fur die kommen-
den 12 Monate Renditerickgange erwarten. Gerade Private Equity hat
im bisherigen Verlauf der Marktverwerfungen offensichtlich Anlass zur
Zufriedenheit gegeben und hier werden langfristig auch zukinftige
Renditechancen, die sich aus Opportunitdten am Markt ergeben
konnen, gesehen.



Private Equity

Kennzahlen Private-Equity-Fonds weltweit

Platzierung Private-Equity-Fonds’
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Geographischer Anlagefokus bei Private-Equity-Fonds’
(Stand Q3/2020)
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“Definitionen siehe Seite 2.

Marktdetails

- Platzierungsergebnis: Die aktuellen Marktunsicherheiten zeigen
sich in einem Rickgang des Platzierungsvolumens um 31% in
Q3/2020 (Q3/2019: 184 Mrd. USD, Q3/2020: 127 Mrd. USD). Auch die
Fondsanzahl sank von 424 in Q3/2019 auf 237 in Q3/2020.

- Trend: Die Konzentration des Kapitals setzte sich weiter fort. Inves-
toren suchten mit groeren Zeichnungssummen bei grofRen und er-
fahrenen Managern Sicherheit.

- Geographischer Anlagefokus: In Q3/2020 entfiel das Kapital fokus-
siert auf Nordamerika (40%) und Europa (45%). In Europa waren
daran jedoch lediglich 33 Fonds beteiligt, in Nordamerika 141 Fonds.

- Platzierungsziele: Im Zeitraum Q1 bis Q3/2020 haben sich die Plat-
zierungszeitraume verlangert. Jedoch erreichten knapp 40% der
Fonds ihre Ziele in weniger als einem Jahr. In den letzten drei Jahren
waren dies 50 % oder mehr.!

Renditeentwicklung Private-Equity-Fonds
(Median Net IRR™)*

Noch in der
Wertentwicklungs-
phase und
beinhaltet noch
unrealisierte
Beteiligungen
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Wealthcap Fazit

In der Breite des Private-Equity-Marktes ist weder beim Platzierungs-
volumen noch bei den Platzierungszeitraumen ein dauerhafter
Einbruch erkennbar. Gerade in Europa gibt es etablierte Fondsmanager,
denen das erfolgreiche Navigieren durch die Krise zugetraut wird und
die infolgedessen fir ihre Flagship-Fonds sehr schnell die Platzierungs-
Ziele erreichen.



Private Equity

Transaktionsmarkt Private-Equity-Buy-out weltweit

Geographischer Investitionsfokus nach Transaktionsvolumen
(102 Mrd. USD Ankaufsvolumen in Q3/2020)'
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Beispiele: Transaktionen am Private-Equity-Markt 2020*
Unternehmen Land Branche TransaktionsgroBBe Datum
Galileo Global Education Frankreich Ausbildung/Schulung (Ca. 2.751,0 Mio. USD Mérz 2020
Schilke & Mayr GmbH Deutschland Chemie (a. 985,4 Mio. USD April 2020
Covis Pharma Holding S.a rl. Schweiz Arzneimittel (Ca. 700,0 Mio. USD Februar 2020
Polyplus-transfection SA Frankreich Biotechnologie (3. 605,2 Mio. USD Februar 2020
StoneBridge Healthcare, LLC USA Gesundheitswesen Ca. 500,0 Mio. USD August 2020

“Definitionen siehe Seite 2.

Marktdetails

- Ankaufsaktivitaten: In Q3/2020 sank die Anzahl der Ankaufe
(1.042) im Vergleich zu Q3/2019 (1.412) um 26 %. Das Transaktions-
volumen von 102 Mrd. USD blieb gleich (103 Mrd. USD in Q3/2019).

- Geographischer Ankaufsfokus: Die Ankaufsaktivitaten fanden mit
60 % mehrheitlich in Nordamerika statt. Auf europdische Transakti-
onen entfielen mit 19 Mrd. USD lediglich 19 % (35 % in Q3/2019). Auf
asiatische Deals entfielen 17 Mrd. USD.

- Verkaufsaktivitaten: In Q3/2020 sank die Anzahl der Verkaufe
(379) im Vergleich zu Q3/2019 um 21%. Das Verkaufsvolumen von
120 Mrd. USD war im Vergleich (85 Mrd. USD in Q3/2019) stark
gestiegen.

- Verkaufsstrategie: Mit 52 % in Q3/2020 war der Verkauf an strate-
gische Investoren™ weiter die meistgenutzte Option.’

Wealthcap Fazit

Die Transaktionsaktivitaten haben 2020 insgesamt nachgelassen.
Jedoch wurden in Branchen wie Medizin oder IT weiter Unternehmen
gesucht und bei Krisenprofiteuren bzw. resilienten Geschaftsmodellen
auch Exits durchgefuhrt. Ein leichtes Absinken der Anteile der Verkaufe
an Strategen zeigt, dass es bei grolen Unternehmen mit
diversifizierten Shareholder-Strukturen in Krisen eine Tendenz zur
Vorsicht gibt, wahrend Private-Equity-Manager auch und gerade in
solchen Zeiten Opportunitaten fur die Anlage ihres Dry Powder
suchen.



Immobilien

Kennzahlen Immobilienfonds weltweit
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Marktdetails Wealthcap Fazit

- Platzierungsergebnis: Die aktuelle Marktunsicherheit fuhrte zu  Die Reduktion des platzierten Eigenkapitals bei Immobilienfonds spie-
einem starken Einbruch. Das Fondsvolumen sank um 62% (von  gelt die spurbare Unsicherheit gegentber der Anlageklasse wider.
55 Mrd. USD in Q3/2019 auf 21 Mrd. USD in Q3/2020). Auch die An-  Fonds mit der Investitionsstrategie Debt erfreuen sich aktuell einer gro-
zahl der Fonds sank drastisch von 114 in Q3/2019 auf 28 in Q3/2020.  Ren Nachfrage. Wahrend 2019 noch alle Fondssegmente Anklang bei

Investoren fanden, werden Fonds mit Fokus auf die Themen Hotel und

- Trend: Die Konzentration des Kapitals auf wenige grofRe Fonds von  Shopping aktuell fast komplett gemieden und im Bereich Office wird
etablierten Managern setzte sich fort - das durchschnittliche Fonds-  sehr genau analysiert, ob es aufgrund der aktuellen Situation ggf. zu
volumen wuchs von 0,49 Mrd. USD in Q3/2019 auf 0,74 Mrd. USD in  Trendumbriichen am Markt kommen kann. So ist aktuell und fur die
Q3/2020. nachsten Quartale ein sehr differenziertes Bild im Bereich Immobilien

zu erwarten und fur die nachsten Jahre ist eine Wende zu weniger Aus-

- Geographischer Fokus der Anlagestrategie: In Q3/2020 domi-  schittungen als Kapitalabrufen maglich.
nierten die auf Nordamerika fokussierten Fonds den Markt, wobei
13 Fonds 79% des gesamten aufgenommenen Kapitals ausmach-
ten. 10 Fonds mit europaischem Fokus sammelten lediglich 19 %
des Kapitals.

- Platzierungsziele: Die Fondsmanager bendétigten fur ihre Fonds-
platzierung langer, 76 % der Fonds im Zeitraum Q1 bis Q3/2020 be-
endeten innerhalb von 24 Monaten ihre Platzierung, verglichen mit
84 % im Jahr 2019.3



Immobilien

Transaktionsmarkt Immobilien weltweit

Geographischer Investitionsfokus nach Anzahl der Transaktionen

(1.077 Transaktionen in Q3/2020)
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Beispiele: Transaktionen am Immobilienmarkt 2020*
Immobilie Land Nutzungsart TransaktionsgrofRe Datum
Netherlands, Office Portfolio Niederlande Buro (Ca. 7473 Mio. EUR Marz 2020
The Sierra Prime Portugal Handel (Ca. 5777 Mio. EUR Marz 2020
Nova Grofsbritannien Gemischte Nutzung (3. 556,6 Mio. GBP Oktober 2020
Gebhardinaukio 1 Finnland BUro (3. 529,2 Mio. EUR Januar 2020
Southern Towers USA Wohnen (a. 506,0 Mio. USD August 2020

Marktdetails

- Transaktionsaktivitaten: Sowohl die Anzahl als auch das Volumen
der Transaktionen sind in Q3/2020 mit 1.077 Deals fur 34 Mrd. USD
sehr stark gesunken, verglichen mit 2.394 Deals fir insgesamt
123 Mrd. USD in Q3/2019.

- TransaktionsgroBe: Der Wunsch nach Streuung fuhrt zu kleinteili-
geren Transaktionen. Die durchschnittliche Transaktionsgréfse sank
von 47 Mio. USD im Zeitraum 2015 bis 2019 auf 36 Mio. USD im Jahr
2020.

- Anlagetrend: Die Anzahl der Deals in Q3/2020 war Uber alle Immo-
bilientypen hinweg stark rucklaufig gegentber dem Vergleichszeit-
raum (Q3/2019). Am starksten betroffen war Hotel (-86 %), am ge-
ringsten Industrieimmobilien (=43 %).

- Geographischer Fokus: Die Mehrheit der Transaktionen fand in den
entwickelten Markten Nordamerika (67 %) und Europa (29 %) statt.
Dies entspricht auch der Verteilung des Vergleichszeitraums
(Q3/2019).3

Wealthcap Fazit

Das Transaktionsgeschehen ist in Q2 und Q3/2020 grofStenteils zum Er-
liegen gekommen. Die Segmente Wohnen und Logistik (inkl. industriell
verwendeter Immobilien) werden weiter aktiv gesucht. Es werden in
der Tendenz kleinere Opportunitaten praferiert. Spannend zu beobach-
ten wird die Entwicklung des Segments Office, das in den letzten Jah-
ren am wichtigsten war. Nun werden eher defensive Transaktionen mit
langfristig gesicherten Cashflows gesucht - voraussichtlich bis eine Ein-
schatzung des Anteils der Arbeit im Homeoffice belastbar moglich sein
wird.



Impressum und erganzende Hinweise

Stand: 27.11.2020, soweit nicht anders angegeben.

Quelle: Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,Wealthcap”),
soweit nicht anders angegeben.

Warnhinweis: Vergangenheitswerte und Prognosen stellen keine ver-
lasslichen Indikatoren fur kinftige Wertentwicklungen dar.

Hinweis: Dieses Dokument ist kein Verkaufsprospekt und stellt kein An-
gebot zum Kauf oder Verkauf von Anteilen dar. Die in diesem Dokument
enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung oder Anlageemp-
fehlung bzw. Anlagestrategieempfehlung dar, sondern geben lediglich
die Ansichten von Wealthcap wieder. Soweit nicht anders angegeben,
beruhen die in diesem Dokument enthaltenen Ansichten auf Recher-
chen, Berechnungen und Informationen von Wealthcap. Diese Ansichten
konnen sich jederzeit andern, abhangig von wirtschaftlichen und ande-
ren Rahmenbedingungen. Sdmtliche Rechte sind vorbehalten.

Risiken: Der hier ermittelte Private-Capital-Uberblick stellt die Ein-
schatzung von Wealthcap dar (Stand 27.11.2020). Die Einschatzung von
Wealthcap kann sich jederzeit und ohne Aktualisierung dieser Broschu-
re andern. Es besteht das Risiko, dass sich die Einschatzung von Wealth-
cap oder Markte andern, ohne dass die Broschire ,Wealthcap Ziel-
fondsinvestments Uberblick” aktualisiert wird.

- Die Rentabilitat der Beteiligung an einem Immobilien- oder Private-
Equity-Zielfonds hangt mal3geblich von der wirtschaftlichen Markt-
entwicklung der von dem Zielfonds gehaltenen Immobilien oder
Portfoliounternehmen ab. Treten hierbei nicht die Erwartungen des
Zielfondsmanagements ein, fuhren Minderungen des erzielbaren Ver-
aullerungserloses auf Ebene des Zielfonds zu einer Verschlechterung
des Ergebnisses der Investmentgesellschaft.

- Es besteht das Risiko, dass ein Investitionsobjekt nicht oder nur zu
einem niedrigeren Preis als vorgesehen verdufsert werden kann.

- Bei Investitionen in Private-Capital-Fonds besteht das Risiko, dass sich
politische, rechtliche und wirtschaftliche Anderungen ergeben, die
sich negativ auf die Rendite von Anlegern auswirken.

- Bei einer Investition in Private-Capital-Fonds besteht das Risiko, dass das
investierte Kapital vollstandig verloren gehen kann (Totalverlustrisiko).

- Es bestehen Fremdfinanzierungsrisiken, beispielsweise kann nicht
ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussfinanzierung nicht oder
nur zu ungunstigeren Konditionen als prognostiziert abgeschlossen
wird/zustande kommt. Es bestehen Fremdwahrungsrisiken. Renditen
konnen infolge von Wahrungsschwankungen steigen oder fallen.

- Es besteht das Risiko, dass die verwendeten Drittquellen unkorrekte
Angaben enthalten oder sich Angaben andern, ohne dass die Bro-
schire aktualisiert wird. Das kann sich negativ auf die Rendite der
Anleger auswirken.

- Die gegenwartige Pandemie ist mit grofSen und teils unbekannten
Auswirkungen und gesamtwirtschaftlichen Folgen verbunden, die
sich negativ auf eine potenzielle Beteiligung an einem Immobilien-
oder Private-Equity-Zielfonds auswirken kénnen.
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