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Basisinformationsblatt

Zweck

Dieses Informationsblatt stellt Ihnnen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verflgung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die moglichen Gewinne und Verluste dieses
Produkts zu verstehen, und Ihnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Hersteller des Produkts:
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (Verwaltungsgesellschaft), ein Unternehmen der UniCredit Gruppe

Website: www.wealthcap.com

Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter +49 89 678 205 500

Die Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist flir die Aufsicht der Verwaltungsgesellschaft in Bezug auf dieses Basisinformationsblatt zustandig.
Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist in Deutschland zugelassen und wird durch die BaFin reguliert.

Datum der Erstellung des Basisinformationsblatts: 01.01.2025

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

1. Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art

Das Produkt ist ein geschlossener alternativer Investmentfonds nach dem deutschen Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) in der Rechtsform einer Investment-
kommanditgesellschaft (AIF). Der AIF wird von der Verwaltungsgesellschaft, Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, extern verwaltet. Die Anleger
beteiligen sich mittelbar als Treugeber an dem AlF.

Laufzeit

Das Grundlaufzeitende des AlF ist der 31.12.2034. Die Anleger k&énnen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit tber
die Grundlaufzeit hinaus bis I&ngstens 3112.2039 beschlieBen, sofern der AlF zum Ende der Grundlaufzeit die Vermdgensgegenstande nach Einschatzung der
Verwaltungsgesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verduBern konnte. Mit Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft kénnen die Anleger mit einer
Mehrheit von mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen eine vorzeitige Auflésung des AlF beschlieBen. Es besteht keine Moglichkeit, Anteile ordentlich zu
kiindigen oder zuriickzugeben. Die Ubertragung der Beteiligung ist nur unter Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft zum 01.01. eines jeden Jahres an be-
stimmte Anleger moglich. Die Ubertragbarkeit wird durch ein Vorkaufsrecht beschrankt. Die Verwaltungsgesellschaft darf den AlF nicht einseitig kiindigen,
kann aber unter den Voraussetzungen des § 20 des Gesellschaftsvertrags einzelne Anleger aus dem AlF ausschlieBen.

Ziele

Anlagepolitik und -grundsatze: Ziel des Produktes ist, Uber die Anlage in eine oder mehrere Immobilien direkt oder mittelbar Uber Objektgesellschaften lau-
fende Ertrage und Gewinne aus der VerauBerung unmittelbar oder mittelbar Uber die Objektgesellschaften gehaltener Immobilien flr die Anleger zu erzielen.,
Den Schwerpunkt werden dabei Investitionen in Gewerbeimmobilien, z.B. Bliro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsimmobilien oder Hotelimmobilien so-
wie Investitionen in Wohnimmobilien bilden. Die Investitionen werden vorwiegend in Immmobilien in Deutschland erfolgen, die jeweils einen Verkehrswert von
mindestens 10 Mio. EUR haben. In diesem Rahmen obliegt die Auswahl der einzelnen Investitionen der Auswahl der Verwaltungsgesellschaft. Der AIF wird
aktiv und ohne Bezug auf eine Benchmark verwaltet. Vorhandene Ertrage (einschlieBlich etwa vorhandener Dividendenertrage) werden grundsétzlich ausge-
schittet und nicht erneut angelegt. Das in diesem Basisinformationsblatt kalkulierte Risiko- und Renditeprofil des AlF setzt voraus, dass Sie |hr Investment in
den AIF bis zum Ende der Empfohlenen Haltedauer halten, wie nachstehend unter der Uberschrift Wie lange sollte ich die Anlage halten und kann ich vorzeitig
Geld entnehmen?* beschrieben. Mit dem Produkt werden dkologische Merkmale beworben, aber keine nachhaltigen Investitionen getétigt. Das Produkt soll
einen positiven Beitrag zur Férderung der Energieeffizienz im Immobiliensektor leisten und somit indirekt zur Reduzierung des CO,-AusstoBes im Immo-
biliensektor beitragen. Die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren werden bertcksichtigt. Die Ermittlung der Renditeangaben in
diesem Basisinformationsblatt (BIB) bei der tabellarischen Darstellung der Performance-Szenarien erfolgt nach den gesetzlich vorgeschriebenen tech-
nischen Regulierungsstandards (BIB-Methode). Die BIB-Methode unterstellt (fiktiv) eine vollstédndige Kapitalbindung Uber die gesamte Fondslaufzeit hinweg.

Finanzierung: FUr die Investmentgesellschaft dlirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern
getragener GebUhren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktUblich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenzen sind Kredite, die Gesellschafteni.S.d. § 261 Abs. 1Nr. 3 KAGB aufgenommen haben, entspre-
chend der Beteiligungshdhe der Investmentgesellschaft zu berdcksichtigen. Diese Begrenzung gilt nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs,
langstens jedoch flr einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

Sonstige Informationen
Verwahrstelle: Verwahrstelle ist die State Street Bank International GmbH.

AusfUhrliche Informationen zu den Anlagezielen und der Strategie des Produkts und dessen dkologische Merkmale finden Sie im Verkaufsprospekt und des-
sen Anhang. Weitere Informationen Uber den AlF, Kopien des Verkaufsprospektes, evtl. Aktualisierungen und Nachtrage, das Basisinformationsblatt sowie die
Jahresberichte des AlF, der jeweils aktuelle Nettoinventarwert und weitere praktische Informationen sind in deutscher Sprache bei der Verwaltungsgesell-
schaft, der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Bavariafimplatz 8, 82031 Grlnwald, kostenlos erhéltlich oder kdnnen unter www.wealthcap.com/
deutschland46 kostenlos abgerufen werden.
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Kleinanleger-Zielgruppe

Das Produkt richtet sich grundsétzlich an in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige Privatanleger mit eigener wirtschaftlicher Erfahrung, die das Ziel der
Vermodgensbildung verfolgen, an den laufenden Ertragen aus der Vermietung sowie an einem Erlés aus dem spéateren Verkauf der Immobilie bzw. der Immo-
bilien anteilig partizipieren méchten. Sie mulssen einen langfristigen Anlagehorizont von mehr als 9 Jahren haben. Sie mussen einen Verlust bis hin zum
vollstédndigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kénnen und dlrfen keinen Wert auf einen Kapitalschutz legen.

2. Welche Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

O @ 6 ®@ & 6 ©

Niedrigeres Risiko -« » Hoheres Risiko

Risikoindikator

Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt bis zum 31.12.2034 halten.
Sie kénnen die Anlage nicht friihzeitig einlésen.

Sie kénnen Ihr Produkt moglicherweise nicht ohne Weiteres verkaufen oder Sie miissen es unter Umsténden zu einem Preis verkaufen,
der sich erheblich auf Ihren Erlés auswirkt.

Der Gesamtrisikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt, wie hoch die
Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage
sind, Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 6 eingestuft, wobei 6 der zweithdchsten Risikoklasse ent-
spricht. Das Risiko potenzieller Verluste aus der klnftigen Wertentwicklung wird als hoch eingestuft. Bei ungtnstigen Marktbedingungen ist es sehr wahr-
scheinlich, dass unsere Fahigkeit beeintrachtigt wird, Sie auszuzahlen. Weitere wesentliche Risiken, die nicht im Gesamtrisikoindikator enthalten sind, sind im
Verkaufsprospekt aufgefUhrt und beinhalten insbesondere das Anlage- und Beteiligungsrisiko sowie 8konomische, politische, und rechtliche Risiken. Dieses
Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren konnten. Wenn der AlF
Ihnen nicht das zahlen kann, was Ihnen zusteht, kénnen Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren.

Performance-Szenarien
Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hidngt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung ist unge-
wiss und ldsst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen.

Die dargestellten Szenarien beruhen auf Ergebnissen aus der Vergangenheit und bestimmten Annahmen. Die Markte kdnnten sich kiinftig vollig
anders entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: 10 Jahre Wenn Sie nach 10 Jahren
Anlagebeispiel: 10.000 EUR (Empfohlene Haltedauer)
Szenarien: aussteigen
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite.
Sie kénnten Ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Stressszenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 10.007 EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite 0,0%
Pessimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 1M1.900 EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite 1,8%
Mittleres Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 13.781EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite 3,3%
Optimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 15.910 EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite 4,8%

Unter BerUcksichtigung der tatséchlichen Kapitalbindung ergeben sich bei Anwendung des internen ZinsfuBes (Methodik bei ,Jahrliche Auswirkungen der
Kosten") folgende Renditen: Stressszenario: 0,0%, pessimistisches Szenario: 2,0 %, mittleres Szenario: 3,6 % und optimistisches Szenario: 5,3 %.

In den angeflihrten Zahlen sind sémtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, sowie die Kosten Ihres Beraters oder Ihrer Vertriebsstelle. Unberlcksichtigt
ist auch Ihre persdnliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag auswirken kann.

Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurtickbekommen k&nnten. Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische

Szenario veranschaulicht, was Sie unter schlechten, mittleren und positiven Marktbedingungen zurlickbekommen kénnten. Dieses Produkt kann nicht eingeldst
werden, Schlimmstenfalls kdnnen Sie ihre gesamte Anlage verlieren.

3. Was geschieht, wenn die Verwaltungsgesellschaft nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Der Ausfall der Verwaltungsgesellschaft hat keine direkten Auswirkungen auf ihre Auszahlung. Indes, wenn der AIF selbst nicht in der Lage ist, ihre Anlage
zurlickzuzahlen, kdnnen Sie Ihr angelegtes Kapital ganz oder teilweise verlieren. Dieser Verlust ist nicht durch ein Entschadigungs- oder Sicherungssystem
fUr Anleger gedeckt.

4. Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person Ihnen diese
Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf Ihre Anlage auswirken werden.
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Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von Ihrer Anlage enthnommen werden. Diese Betrage hangen davon
ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrége veranschaulichen einen
beispielhaften Anlagebetrag und den Anlagezeitraum in Form der Empfohlenen Haltedauer von 10 Jahren.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:
- Wir haben angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt.

- 10.000 EUR werden angelegt (Anlagebetrag)

Wenn Sie nach 10 Jahren
(Empfohlene Haltedauer)

Szenario: aussteigen
Kosten insgesamt 2202 EUR
Jahrliche Auswirkungen der Kosten*! 22%

* Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der Empfohlenen
Haltedauer aussteigen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 4,8 % vor Kosten und 3,3 % nach Kosten betragen.

1 Bitte beachten Sie: Die in der Tabelle ausgewiesenen jahrlichen Auswirkungen der Kosten entsprechen der Differenz zwischen dem internen Zinsfuf3 ohne Kosten
(5,8%) und mit Kosten (3,6 %). Der interne ZinsfuB unterscheidet sich von der durchschnittlichen Rendite pro Jahr.

Diese Zahlen enthalten die hdchste VertriebsgebUhr, die die Person, die Innen das Produkt verkauft oder Sie dazu berat, berechnen kann (4,8 % des Anlage-
betrages (dies entspricht 5,0 % des Zeichnungsbetrages)). Diese Person teilt Ihnen die tatsachliche Vertriebsgeblhr mit.

Zusammensetzung der Kosten Jahrliche Auswirkungen der Kosten,
wenn Sie nach 10 Jahren (Empfohlene

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Haltedauer) aussteigen

Einstiegskosten Bis zu 88 EUR

Es wird ein Ausgabeaufschlag i.H. v. bis zu 4,8 % des Anlagebetrages (5 % des Zeichnungsbetrages) erhoben. Dartber
hinaus einmalige Kosten i.H. v. bis zu 4,0 % des Anlagebetrages (Initialkosten). Die Initialkosten sind bereits im Preis
enthalten, den Sie zahlen.

Ausstiegskosten Nicht zutreffend.
Wir berechnen keine AusstiegsgebUhr flr dieses Produkt. Weder zum Ende der Laufzeit noch wahrend der Laufzeit, da
kein Recht auf ordentliche Kiindigung und kein Recht auf Riickgabe vor Laufzeitende besteht.

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebiihren und sonstige Verwaltungs- oder Betriebskosten 94 EUR
Kosten, die jahrlich fir die Anlageverwaltung auf Ebene des Produktes und auf Ebene der Objektgesellschaft(en)

abgezogen werden.

Hierbei handelt es sich um eine Schatzung auf der Grundlage von Erfahrungswerten.

Transaktionskosten 178 EUR

Verkaufspreis von Vermdgensgegenstanden - bis zu 1% des Verkaufspreises (Verkaufspreis ohne Umsatzsteuer)
plus ggf. anfallenden Steuern und Gebthren.

Hierbei handelt es sich um eine Schatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden Anlagen flr das
Produkt kaufen oder verkaufen. Der tatséchliche Betrag hangt davon ab, wie viel wir kaufen oder verkaufen.

Zusitzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebiihren 205EUR
VergUtung fUr die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15 % des Betrages, der nach Auszahlung der Einlagen an die Anleger

sowie durchschnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens 3,0 % verbleibt. Der tatséchliche Betrag hangt da-

von ab, wie gut sich Ihre Anlage entwickelt. Die vorstehende Schatzung basiert auf Erfahrungswerten.

5. Wie lange sollte ich die Anlage halten und kann ich vorzeitig Geld enthehmen?

Empfohlene Haltedauer: 10 Jahre

Diese Empfohlene Haltedauer wurde unter Berticksichtigung der Grundlaufzeit des AIF (Mindesthaltedauer) bestimmt. Der AlF ist ein geschlossener alter-
nativer Investmentfonds, der dem Anleger keinen Anspruch auf die Rlicknahme seiner Anlage anbietet. Das Produkt ist so ausgelegt, dass Anleger ihre
Anteile am AIF bis zum Ende der Laufzeit des AIF halten, wenn alle zugrunde liegenden Anlagen liquidiert und an die Anleger des AlF ausgeschuttet wurden.
Far Rickgaben entstehen keine gesonderten Kosten oder GebuUhren. Hinsichtlich der RUckgabe und mdglicher Rlckgabe- und Haltefristen wird auf den
Abschnitt ,Um welche Art von Produkt handelt es sich?* verwiesen.

6. Wie kann ich mich beschweren?

Wenn Sie sich dafUr entscheiden, in den AlF zu investieren und anschlieBend eine Beschwerde diesbezliglich oder bezliglich des Verhaltens des Her-
stellers oder einer Vertriebsstelle des AlF haben, wenden Sie sich bitte zuerst an den Hersteller per Telefon unter +49 89 678 205 500, per E-Mail an
anleger@wealthcap.com oder per Post an Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Bavariafimplatz 8, 82031 Grinwald. Weitere Informationen zum
Beschwerdeverfahren finden Sie unter www.wealthcap.com/german-home/feedback. Wenn Ihre Beschwerde nicht zufriedenstellend geldst ist, kdnnen Sie
sich auch direkt an die Ombudsstelle fUr Sachwerte und Investmentvermogen eV. (Postfach: 610269, 10924 Berlin, www.ombudsstelle.com) wenden.

7. Sonstige zweckdienliche Angaben

Dieses Dokument enthalt moglicherweise nicht alle Informationen, die Sie flr eine Entscheidung Uber die Anlage in das Produkt bendétigen. Eine ausflhrliche
Darstellung ist dem Verkaufsprospekt nebst Aktualisierungen sowie den Jahresberichten zu entnehmen. Diese Informationen werden Ihnen von der Person,
die Ihnen dieses Basisinformationsblatt zur Verfligung stellt, oder von der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH auf Anfrage kostenlos in Papier-
form zur Verflgung gestellt.
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