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. Das Angebot im Uberblick

Mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot an der Wealthcap
Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG kénnen sich Anleger im Rahmen eines geschlossenen
inlandischen Publikums-AIF (geschlossener alternativer Invest-
mentfonds) nach dem deutschen Kapitalanlagegesetzbuch (nach-
folgend ,KAGB” genannt) entweder (i) unmittelbar oder (ii) mit-
telbar uber den Erwerb einer oder mehrerer Beteiligungen an
einer oder mehreren Objektgesellschaften (nachfolgend zusam-
menfassend als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw.
,Objektgesellschaften” bezeichnet) an einer oder mehreren Immo-
bilien (nachfolgend zusammenfassend als ,iImmobilien” bezeich-
net) beteiligen. Moglicherweise wird die Investmentgesellschaft
lediglich in nur einen Vermdgensgegenstand (d.h. unmittelbar
in eine Immobilie oder mittelbar uber eine Beteiligung an einer
Objektgesellschaft in nur eine Immobilie) investieren und von
dem Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abwei-
chen. Da die unmittelbar oder mittelbar erworbene Immobilie
moglicherweise keine diversifizierte Mieterstruktur aufweisen
wird, wird in diesem Fall auch bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise eine Streuung des Ausfallrisikos nicht entsprechend
§262 Abs.1 Nr. 2 KAGB gewahrleistet sein. Zum Zwecke der
Vereinfachung werden nachfolgend die Vermdgensgegenstande
zusammenfassend dennoch im Plural - d.h. ,Beteiligungen an
Objektgesellschaften” bzw. ,0bjektgesellschaften” oder ,Immo-
bilien” - bezeichnet.

Anlagestrategie und -politik -

Das Angebot im Uberblick

Soweit im Folgenden von ,Ausschittungen” bzw. , Auszah-
lungen” gesprochen wird, kdnnen solche Zahlungen grund-
satzlich auch (teilweise) Riickzahlungen des Kommandit-
kapitals des jeweiligen Anlegers enthalten, soweit sich aus
dem Sinnzusammenhang nichts anders ergibt.

In diesem Kapitel ,Das Angebot im Uberblick” werden die
wesentlichen Parameter des Beteiligungsangebots zusammen-
gefasst und kurz erldutert. Dieses Kapitel erfasst daher nicht
samtliche Aspekte des Beteiligungsangebots und Inhalte des
Verkaufsprospektes. Anleger sollten deshalb vor Zeichnung des
Beteiligungsangebots die gesamten Zeichnungsunterlagen -
d.h. diesen Verkaufsprospekt nebst Anlagebedingungen und
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft sowie Treuhand-
vertrag, die zugehorige Beitrittserklarung und die wesentlichen
Anlegerinformationen - aufmerksam lesen, sodass die Investi-
tionsentscheidung auf Basis eines umfassenden Einblicks getrof-
fen wird.

Die wesentlichen Eckdaten des Beteiligungsangebots kénnen
der folgenden Tabelle entnommen werden.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Erwirtschaftung einer positiven Rendite mit jahrlichen Ausschittungen und Wertzuwdch-
sen bei maglichst geringen Wert- und Ausschittungsschwankungen

Einwerben und Investieren von Kommanditkapital zum Erwerb von moglicherweise

(i) einer, ggf. mehreren, Beteiligung(en) an (einer) Objektgesellschaft(en) und/oder
(i) einer, ggf. mehreren Immobilie(n)

- Bei den Objektgesellschaften soll es sich um Personengesellschaften (voraussichtlich
in der Rechtsform der GmbH & Co. KG) handeln

— Die Objektgesellschaften sollen Immobilien als Sachwerte und die zur Bewirtschaf-
tung dieser Immobilien erforderlichen Vermégensgegenstande oder Beteiligungen an
solchen Gesellschaften erwerben

- Die Investmentgesellschaft wird moglicherweise nur in einen Vermogensgegenstand
investieren und konnte somit von dem Grundsatz der Risikomischung nach §262

Investitionsprozess fur die zu -
erwerbenden Vermégensgegenstande

Abs. 1 KAGB abweichen

Die Auswahl und die Anb'i'n'dung der Vermég'e'nsgegenstandemerfolgen durch dle
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-

schaft” genannt) in ihrer Funktion als Kapitalverwaltungsgesellschaft nach grundlicher
wirtschaftlicher, rechtlicher und steuerlicher Prifung

- Die Angemessenheit des jeweiligen Wertes der von der Investmentgesellschaft zu
erwerbenden Beteiligungen an Objektgesellschaften bzw. der Immobilien wird durch
die Verwaltungsgesellschaft und mindestens durch ein Gutachten eines externen
Bewerters geprift, zudem Uberprift die Verwahrstelle den Investitionsprozess nach

8580 ff. KAGB
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Das Angebot im Uberblick

Anlagegrenzen

Geplantes Kommanditkapital

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

'a) Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz in Deutschland.

b) Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals (wobei sich investiertes Kapital auf
das der Investmentgesellschaft fir Investitionen zur Verfigung stehende Kommandit-
kapital bezieht) erwirbt die Investmentgesellschaft - unmittelbar oder mittelbar -
Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen entsprechen.

(i) Region: Deutschland
(i) Nutzungsart: Gewerbe (BUro, Handel, Hotel) und/oder Wohnen

(iii) GroRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betrdgt mindestens
10 Mio. EUR

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, wobei (innerhalb oder aulerhalb
der Investitionsphase gemafs §2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung von
Grundsticken mit (weiteren) Gebauden bzw. die Sanierung oder Erweiterung von
Bestandsgebduden maoglich ist

€) Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesellschaft - unmittelbar oder
mittelbar - erworbenen Immobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i)
und (iv) entsprechen.

Die Anlagegrenzen werden spdtestens innerhalb von drei Jahren - zzgl. méglicher
Verlangerungsoption um zwolf Monate - nach Vertriebsbeginn eingehalten. Nach dem
Ende der Investitionsphase i.S.d. §2 Abs. 2 der Anlagebedingungen sind mindestens
60% des Wertes der Investmentgesellschaft in Vermdgensgegenstande nach §1 Abs. 1
der Anlagebedingungen investiert, die zusatzlich mindestens eine der folgenden Voraus-
setzungen erfullen.

a) Energieverbrauch

(i) Bei Wohnimmobilien im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 33 Gebdudeenergiegesetz liegt
im Energieausweis eine Bewertung von mindestens B (bei einer Skala von H bis
A+) vor bzw.

(i) bei nicht unter (i) fallenden Immobilien liegt der Endenergieverbrauch beim
Immobilienankauf bei maximal 120 kwh/am pro Jahr; sofern dies nicht der Fall
ist, wird der Endenergieverbrauch durch geeignete Malsnahmen innerhalb von
drei Jahren nach Ankauf auf maximal 120 kWh/am pro Jahr gesenkt.

b) Innerhalb von drei Jahren nach Erwerb der jeweiligen Immobilie wird eine Einsparung
des Primarenergieverbrauchs von mindestens 30% erzielt.

¢) Es liegtinnerhalb eines Jahres nach Ankauf der jeweiligen Immobilie eine der
folgenden Zertifizierungen vor: DGNB (Gold oder Platin), LEED (Gold oder Platin),
BREEAM (5-6 Sterne).

Die Ermittlung der Energieverbrauchswerte erfolgt je nach Datenverfiigbarkeit ent-
sprechend nachfolgender Rangfolge:

(i) tatsachliche Mess-/Verbrauchswerte gemafs letzter Abrechnung oder digitaler
Verbrauchserfassung/Smart Meter,

(ii) Energieverbrauchs-/-bedarfsausweis oder

(iii) geeignete Benchmark-Werte.

Investitionen in Vermogensgegenstande mit primarer Nutzung in den Branchen RUstung,
nukleare Energien, Tabak und tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Glicksspiel
sind ausgeschlossen.

Weitere Investitionskriterien sind in dem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt

-  Bis zu 61 Mio. EUR

- Verminderung bzw. Erhéhung des plangemafsen Kommanditkapitals liegt im
Ermessen der Investmentgesellschaft



Mindestbeteiligung und
Vermittlungsprovision

Platzierungsgarantie

Fremdkapital

Fehlende Risikomischung

Das Angebot im Uberblick

— 20.000 EUR

- Hohere Beteiligungen mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein

- Der jeweilige Vertriebspartner erhalt von dem Anleger fur die Vermittlung der Beteili-
qung an der Investmentgesellschaft eine - in einer gesonderten Vereinbarung gere-

gelte - Vermittlungsprovision i.H.v. bis zu 5% des Zeichnungsbetrages (nachfolgend
,Ausgabeaufschlag” genannt)

- Plangemals bis zu 61 Mio. EUR durch die Wealthcap Investment Services GmbH (vgl.
Kapitel ,Wesentliche Vertragsbeziehungen/Identitaten und Pflichten wesentlicher
Dienstleister”, Abschnitt ,Wesentliche Vertragsbeziehungen und Dienstleister auf
Ebene der Verwaltungs- und/oder Investmentgesellschaft” Unterabschnitt ,Platzie-
rungs- und Einzahlungsgarantievertrag”)

— Der garantierte Betrag erh6ht bzw. vermindert sich auf Verlangen der Verwaltungs-
gesellschaft um den Betrag, den die Investmentgesellschaft als Kommanditkapital
benotigt, um die geplanten Immobilien und/oder Beteiligungen an den Objektgesell-
schaften finanzieren zu kénnen

oder langfristige Aufnahmen von Fremdkapital vorgesehen. Die Fremdkapitalquote darf
bis zu 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zu-
gesagten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrdge,
die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebihren,
Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfigung stehen, betragen. Auf Ebene der
Investmentgesellschaft ist eine langfristige Aufnahme von Fremdkapital plangemafs nicht

Der Zeichnungsbetrag (zzgl. des von dem Anleger an den Vertriebspartner zu leistenden
Ausgabeaufschlages) ist zum Ende des auf den Zugang der Annahme der Beitrittserkla-
rung beim Anleger folgenden Monats zur Zahlung fallig.

Da die Vermogensgegenstande der Investmentgesellschaft noch nicht feststehen und die
Investmentgesellschaft moglicherweise nur in einen Vermégensgegenstand investieren
wird, kdnnte sie von dem Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abwei-
chen. Der Investmentgesellschaft durfen somit nur Anleger beitreten, die sich verpflich-
ten, mindestens den Mindestzeichnungsbetrag i.H.v. 20.000 EUR zu leisten, und die dar-
uber hinaus die Anforderung des §262 Abs. 2 Nr. 2 b) KAGB erftllen, d.h. solche Anleger,

a) die schriftlich in einem vom Vertrag Gber die Investitionsverpflichtung getrennten
Dokument angeben, dass sie sich der Risiken im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Verpflichtung oder Investition bewusst sind,

b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der mit dem Vertrieb beauftragte
Vertriebspartner bewertet hat,

¢) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner hinreichend davon Uber-
zeugt ist, dass der jeweilige Anleger in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen
selbst zu treffen, und die damit einhergehenden Risiken versteht und dass das vor-
liegende Beteiligungsangebot fur ihn als Anleger angemessen ist, und

d) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner dem Anleger in Textform
bestatigt hat, dass er die Bewertung nach Mafsgabe von lit. b vorgenommen hat und
die Voraussetzungen nach lit. ¢ vorliegen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen auch Anlegern den Beitritt zur
Investmentgesellschaft gestatten, die nicht die Voraussetzungen des §262 Abs. 2 KAGB
erfillen, wenn und sobald die Investmentgesellschaft die Voraussetzungen der Risiko-
mischung nach §262 Abs. 1 KAGB einhdlt.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46
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Die Investmentgesellschaft

Il. Die Investmentgesellschaft

1. Name der Investmentgesellschaft

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

2. Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft

Das Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft beginnt am 01.01.
und endet am 31.12. eines Kalenderjahres.

3. Zeitpunkt der Auflegung, Laufzeit und Auflésung

Das in der Rechtsform einer geschlossenen Investmentkom-
manditgesellschaft aufgelegte Investmentvermégen Wealthcap
Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt) wurde
am 15.09.2021 gegrindet. Die Investmentgesellschaft ist in dem
Zeitpunkt aufgelegt, in dem die Annahme der Beitrittserklarung
des ersten Anlegers durch die Verwaltungsgesellschaft dem ers-
ten Anleger zugeht (Abschluss des Verpflichtungsgeschaftes).
Dies wird voraussichtlich im vierten Quartal 2022 erfolgen.

Die Investmentgesellschaft ist fur die Zeit bis zum 31.12.2034
errichtet. Ein einzelner Anleger ist nicht berechtigt, die vorzeitige
Auflosung der Investmentgesellschaft zu verlangen. Die Invest-
mentgesellschaft wird vorzeitig aufgeldst, wenn die Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft die vorzeitige Auflésung mit
einer Mehrheit von mindestens 75% der abgegebenen Stimmen
sowie mit der Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft be-
schlieBen. Die Investmentgesellschaft wird ohne entsprechen-
den Gesellschafterbeschluss aullerdem sechs Monate, nachdem
die Investmentgesellschaft keine dem Gesellschaftsgegenstand
entsprechenden Vermdgensgegenstande mehr halt, aufgelost.

Die Gesellschafter konnen mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit der Investment-
gesellschaft bis langstens zum 31.12.2039 beschliefsen, sofern
die Investmentgesellschaft die von ihr gehaltenen Vermogens-
gegenstande nach Einschatzung der Verwaltungsgesellschaft
noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verdufsern konnte (§24 (1) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Eine Verlan-
gerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft ist aulSerdem im
Wege einer Anderung der Anlagebedingungen nach §267 KAGB
moglich, die ebenfalls eines Gesellschafterbeschlusses gemal
§9 (4) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
i.V.m. §267 KAGB bedarf.

Erlischt das Recht der Verwaltungsgesellschaft, die Mittel der
Investmentgesellschaft zu verwalten (vgl. hierzu im Einzelnen

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

das Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft”, Abschnitt ,Verwal-
tungsfunktion”), so geht das Verwaltungs- und Verfligungsrecht
ber das Gesellschaftsvermogen auf die Verwahrstelle zur Ab-
wicklung der Investmentgesellschaft Gber. In diesem Fall ist die
Investmentgesellschaft durch die Verwahrstelle abzuwickeln
und das Vermogen an die Anleger zu verteilen. Mit Genehmi-
qung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (nach-
folgend auch ,BaFin” genannt) kann die Verwahrstelle von der
Abwicklung und Verteilung absehen und einer anderen Kapital-
verwaltungsgesellschaft die Verwaltung der Investmentgesell-
schaft nach MalRgabe der bisherigen Anlagebedingungen Gber-
tragen. Das Verfligungsrecht geht wiederum dann nicht auf die
Verwahrstelle zur Abwicklung tber, wenn sich die Investment-
gesellschaft in eine intern verwaltete geschlossene Investment-
kommanditgesellschaft umwandelt oder sie - mit Genehmigung
der BaFin - eine andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
als ihre Kapitalverwaltungsgesellschaft benennt.

Im Ubrigen haben die Anleger das Recht, mittels eines Gesell-
schafterbeschlusses und in den Grenzen des Umwandlungsgeset-
zes sowie des KAGB die Ubertragung/Verschmelzung/Spaltung
des Investmentvermdogens herbeizufihren, soweit dies rechtlich
maoglich ist.

Im Falle der Auflésung der Investmentgesellschaft erfolgt die
Liquidation entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Ein
nach Bericksichtigung der Verbindlichkeiten verbleibender Liqui-
dationserlés wird an die Anleger entsprechend den gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen Uber die Beteiligung am Ergeb-
nis sowie Uber die Ausschittungen verteilt. Nach Beendigung
der Liquidation haftet der Anleger nicht fur Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft.

4. Personlich haftende Gesellschafterin/
Geschéftsfihrende Kommanditistin und
Treuhandkommanditistin

Die personlich haftende Gesellschafterin der Investmentgesell-
schaft ist die Wealthcap Immobilien 46 Komplementar GmbH
(nachfolgend ,Komplementérin” genannt). Sie ist mit keiner Ein-
lage an der Investmentgesellschaft und daher nicht am Vermo-
gen sowie am Ergebnis der Investmentgesellschaft beteiligt.

Die Komplementdrin ist von der Geschaftsfuhrung der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen, soweit sie nicht aus zwingen-
den gesetzlichen Grunden bzw. aufgrund ausdricklicher Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
zur Geschaftsfuhrung verpflichtet ist. Unabhangig davon obliegt
der Komplementdrin die Entscheidung Uber die Bestellung der
externen Kapitalverwaltungsgesellschaft i.S.d. KAGB (vgl. zur



Bestellung der Verwaltungsgesellschaft das Kapitel ,Kapital-
verwaltungsgesellschaft”, Abschnitt ,Verwaltungsfunktion”). Im
AuBenverhdltnis ist die Komplementarin zur Vertretung der
Gesellschaft in vollem Umfang berechtigt.

Die Komplementarin ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Wealthcap Entity Service GmbH. Die Wealthcap Entity Service
GmbH ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Wealthcap Real
Estate Management GmbH. Die Wealthcap Real Estate Manage-
ment GmbH ist eine 100%ige Tochter der Platzierungs- und Ein-
zahlungsgarantin Wealthcap Investment Services GmbH (nach-
folgend ,Wealthcap Investment” genannt). Wealthcap Invest-
ment ist eine 10%ige Tochter der UniCredit Bank AG und eine
90%ige Tochter der Wealth Management Capital Holding GmbH
(nachfolgend ,Wealthcap” genannt). Wealthcap wird der Invest-
mentgesellschaft und/oder den Objektgesellschaften ggf. Fremd-
kapital zur Verfugung stellen. Wealthcap ist eine 100%ige Toch-
tergesellschaft der UniCredit Bank AG. Die UniCredit Bank AG
soll u.a. mit dem Vertrieb der Kommanditbeteiligungen an der
Investmentgesellschaft beauftragt werden und hat bestimmte
Teile der Verwaltungsaufgaben der Verwaltungsgesellschaft Gber-
nommen (vgl. ebenfalls das Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesell-
schaft” Abschnitt ,Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Auslage-
rung/Interessenkonflikte). Zudem ist nicht ausgeschlossen, dass
die UniCredit Bank AG der Investmentgesellschaft oder den von
der Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objektgesellschaf-
ten langfristige Finanzierungen gewdhrt.

Die Verwaltungsgesellschaft ist als geschaftsfihrende Komman-
ditistin an der Investmentgesellschaft beteiligt. Die Verwaltungs-
gesellschaft fungiert zudem als Treuhandhandkommanditistin.
Naheres zu diesen Funktionen findet sich im Kapitel ,Kapitalver-
waltungsgesellschaft’, Abschnitt ,Zusatzfunktionen der Verwal-
tungsgesellschaft fur die Investmentgesellschaft”

5. Anlageziel, Anlagestrategie und Anlagepolitik

Das Anlageziel der Investmentgesellschaft besteht in der
Erwirtschaftung einer positiven Rendite fir die Anleger mit
jahrlichen Ausschittungen und Wertzuwachsen bei még-
lichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen. Die
Nachbildung eines anerkannten Wertpapierindexes ist nicht
vorgesehen.

Die Anlagestrategie und -politik der Investmentgesellschaft
ist das Einwerben und Investieren von Kommanditkapital,
um es fir den Erwerb einer oder mehrerer Immobilien
(nachfolgend zusammenfassend ,Immobilien” bezeichnet)
oder einer oder mehrerer Beteiligungen an einer oder meh-
reren Objektgesellschaften (nachfolgend zusammenfassend
als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw. ,0bjekt-
gesellschaften” bezeichnet) zu verwenden. Die Objektge-
sellschaften investieren in eine oder mehrere Immobilien
und die zur Bewirtschaftung dieser Immobilien erforderli-
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chen Vermdgensgegenstande oder Beteiligungen an sol-
chen Gesellschaften. Maglicherweise wird die Investment-
gesellschaft lediglich in nur einen Vermdgensgegenstand
(d.h. unmittelbar in nur eine Immobilie oder mittelbar tiber
eine Beteiligung an einer Objektgesellschaft in nur eine
Immobilie) investieren und von dem Grundsatz der Risiko-
mischung nach §262 Abs. 1 KAGB abweichen.

Bei der Anlage in Immobilien bzw. Objektgesellschaften
i.5.d. §1 (1) der Anlagebedingungen gelten die nachfol-
gend in diesem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Ab-
schnitt ,Detailinformationen zu den Vermégensgegenstan-
den und Derivaten” dargestellten Anlagegrenzen.

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen
i.S.d. §261 Abs. 3 KAGB nur zur Absicherung der von der
Investmentgesellschaft gehaltenen Vermogensgegenstande
gegen einen Wertverlust getatigt werden.

6. Anderung der Anlagestrategie
und der Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der
Investmentgesellschaft erfordert zum einen die Anderung der
Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft sowie zum
anderen gqf. eine Anderung des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft. Eine Anderung des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft bedarf gemals §9 (2) ¢) und (3)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft der Zu-
stimmung der Verwaltungsgesellschaft und eines Gesellschaf-
terbeschlusses mit einer Mehrheit von mindestens 75% der
abgegebenen Stimmen.

Die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft konnen nur
mit der von der Verwaltungsgesellschaft zu beantragenden
Genehmigung der BaFin geandert werden. Die von der BaFin
genehmigten Anderungen werden von der Verwaltungsgesell-
schaft im Bundesanzeiger und unter www.wealthcap.com verof-
fentlicht. Die Anderungen treten frihestens am Tag nach der
Veroffentlichung im Bundesanzeiger in Kraft.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen
Anlagegrundsatzen der Investmentgesellschaft nicht vereinbar
ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte fuhrt, bedarf dariber hinaus der Zustimmung der
Anleger nach MafRgabe des §267 KAGB (d.h. derzeit mit einer
Mehrheit von mindestens zwei Dritteln des Zeichnungskapitals).
Die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhand-
kommanditistin darf ihr Stimmrecht, das sie fur einen Anleger
bei einer solchen Beschlussfassung ausiben wirde, nur nach
vorheriger Weisung durch den Anleger ausiiben. Die Verwal-
tungsgesellschaft wird die Anleger mittels eines dauerhaften
Datentragers Uber die geplanten und von der BaFin unter der
aufschiebenden Bedingung einer Zustimmung durch die Anleger
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genehmigten Anderungen und ihre Hintergrinde informieren.
Fur die Entscheidungsfindung wird den Anlegern ein Zeitraum
von drei Monaten eingeraumt. Bei einer Zustimmung einer qua-
lifizierten Mehrheit von Anlegern zu der Anderung informiert die
Verwaltungsgesellschaft die BaFin tiber die bevorstehende An-
derung der Anlagebedingungen und den Zeitpunkt des Inkraft-
tretens, stellt diese Informationen den Anlegern mittels eines
dauerhaften Datentrdgers zur Verfiigung und verdffentlicht sie
im Bundesanzeiger und unter www.wealthcap.com. Die Ande-
rungen treten frihestens am Tag nach der Veroffentlichung im
Bundesanzeiger in Kraft.

7. Detailinformationen zu den
Vermdgensgegenstanden und Derivaten

a) Art der Vermdgensgegenstande
Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermégensgegen-
stande zu Investitionszwecken erwerben:

- Immobilien i.S.d. §261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

— Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Immobilien erforderlichen Vermégensgegen-
stande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben dirfen (§261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB)

- Gelddarlehen i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 8 KAGB

Liquide Mittel der Investmentgesellschaft dirfen voriiber-
gehend in Wertpapiere gemaB §193 KAGB, Geldmarktin-
strumente gemdl §194 KAGB und Bankguthaben gemadR
§195 KAGB investiert werden.

Die Investmentgesellschaft erwirbt keine Anteile oder
Aktien an anderen Investmentvermodgen. Daher kdnnen
keine Angaben zu deren wesentlichen Merkmalen, maB-
geblichen Anlagegrundsétzen und -grenzen sowie zu dem
Sitz eines etwaigen Zielinvestmentvermdgens gemacht
werden. Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin
ist der Einsatz von Derivaten durch die Investmentgesell-
schaft nicht geplant.

b) Vermogensgegenstande

Es ist geplant, dass die Investmentgesellschaft entweder Immo-
bilien oder Beteiligungen an Objektgesellschaften erwirbt oder
Objektgesellschaften grindet und sich an diesen beteiligt. Der-
artige Immobilien oder Beteiligungen an Objektgesellschaften
stehen zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin noch
nicht fest.
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Die jeweilige Objektgesellschaft darf nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung der Immo-
bilien erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften erwerben. Bei der Objektgesellschaft
soll es sich um eine Personengesellschaft (voraussichtlich in der
Rechtsform der GmbH & Co. KG) handeln.

Bei der Objektgesellschaft werden der Investmentgesellschaft
die Gblichen Rechte (z.B. Gewinnbeteiligung, Stimmrecht, Betei-
ligung am Liquidationserlos) und Pflichten (z.B. Einlageleistung,
Verlustbeteiligung) eines Kommanditisten zustehen.

Die Investmentgesellschaft beabsichtigt, die eingeworbenen
Mittel zum Erwerb von Immobilien und/oder zur Grindung von
Objektgesellschaften bzw. zum Erwerb von Beteiligungen an Ob-
jektgesellschaften und/oder zur Teilnahme an Kapitalerhéhungen
bei den Objektgesellschaften zu verwenden. Die Objektgesell-
schaften werden voraussichtlich ihrerseits die im Zuge der Kapi-
talerhéhung eingeworbenen Mittel dazu verwenden, Immo-
bilien zu erwerben oder die ggf. von ihnen im Zuge des Erwerbs
der Immobilien - voraussichtlich von Wealthcap - aufgenomme-
nen Eigenkapitalzwischenfinanzierungen abzulsen.

Maglicherweise wird die Investmentgesellschaft lediglich in nur
einen Vermagensgegenstand (d.h. unmittelbar in nur eine Immo-
bilie oder mittelbar iber eine Beteiligung an einer Objektgesell-
schaft in nur eine Immobilie) investieren und von dem Grund-
satz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abweichen.

Bei der Anlage in Immobilien bzw. Objektgesellschaften
gelten folgende Anlagegrenzen, die in den Anlagebedin-
gungen festgelegt sind.

a) Die Objektgesellschaften haben ihren Sitz in Deutsch-
land.

b) Mit mindestens 60% des investierten Kapitals (wobei
sich investiertes Kapital auf das der Investment-
gesellschaft fir Investitionen zur Verfiigung stehende
Kommanditkapital bezieht) erwirbt die Investment-
gesellschaft - unmittelbar oder mittelbar - Immobilien,
die folgenden Anlagegrenzen entsprechen.

(i) Region: Deutschland

(i) Nutzungsart: Gewerbe (Biro, Handel, Hotel) und/
oder Wohnen

(iii)GroBenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immo-
bilie betragt mindestens 10 Mio. EUR

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebdude, wobei
(innerhalb oder auBerhalb der Investitionsphase ge-
maB §2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung
von Grundstiicken mit (weiteren) Gebduden bzw. die
Sanierung oder Erweiterung von Bestandsgebduden
moglich ist



¢) Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentge-
sellschaft - unmittelbar oder mittelbar - erworbenen Im-
mobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i)
und (iv) entsprechen.

Die Anlagegrenzen werden spatestens innerhalb von drei
Jahren - zzgl. madglicher Verldngerungsoption um zwadlf
Monate - nach Vertriebsbeginn eingehalten sein.

Nach dem Ende der Investitionsphase i.S.d. §2 Abs. 2 der
Anlagebedingungen sind mindestens 60 % des Wertes der
Investmentgesellschaft in Vermdgensgegenstande nach §1
Abs. 1 der Anlagebedingungen investiert, die zuséatzlich min-
destens eine der folgenden Voraussetzungen erfiillen:

d) Energieverbrauch

(i) Bei Wohnimmobilien im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 33
Gebdudeenergiegesetz liegt im Energieausweis eine
Bewertung von mindestens B (bei einer Skala von
H bis A+) vor bzw.

(ii) bei nicht unter (i) fallenden Immobilien liegt der
Endenergieverbrauch beim Immobilienankauf bei
maximal 120 kWh/gm pro Jahr; sofern dies nicht der
Fall ist, wird der Endenergieverbrauch durch geeig-
nete MaBnahmen innerhalb von drei Jahren nach
Ankauf auf maximal 120 kWh/gm pro Jahr gesenkt.

e) Innerhalb von drei Jahren nach Erwerb der jeweiligen
Immobilie wird eine Einsparung des Primdrenergiever-
brauchs von mindestens 30 % erzielt.

f) Es liegt innerhalb eines Jahres nach Ankauf der jewei-
ligen Immobilie eine der folgenden Zertifizierungen
vor: DGNB (Gold oder Platin), LEED (Gold oder Platin),
BREEAM (5-6 Sterne).

Die Ermittlung der Energieverbrauchswerte erfolgt je nach
Datenverfiigbarkeit entsprechend nachfolgender Rangfolge:

(i) tatsachliche Mess-/Verbrauchswerte gemaR letzter
Abrechnung oder digitaler Verbrauchserfassung/
Smart Meter,

(i) Energieverbrauchs-/-bedarfsausweis oder

(iii) geeignete Benchmark-Werte.

Investitionen in Vermdgensgegenstande mit primarer Nut-
zung in den Branchen Ristung, nukleare Energien, Tabak
und tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Gliicks-
spiel sind ausgeschlossen.

Weitere Informationen, die nach der Verordnung (EU) 2019/2088
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.11.2019 tber
nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienst-
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leistungssektor in ihrer jeweils gultigen Fassung (die ,Offenle-
gungsverordnung”) offenzulegen sind, finden sich im Kapitel
,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt ,Bertcksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten (Offenlegungsverordnung)’, Kapitel ,Die
Investmentgesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risiken’, Unter-
abschnitt ,Sonstige Risiken”, ,Nachhaltigkeitsrisiken” sowie in
Anlage 1 (,Yorvertragliche Offenlegung fir Finanzprodukte ge-
mafs Artikel 8 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2019/2088").

Zudem ist geplant, dass die - gaf. auch Uber Beteiligungen an
Objektgesellschaften erworbenen - Immobilien neben den oben
beschriebenen Anlagegrenzen im Wesentlichen den nachfolgen-
den Kriterien entsprechen (wobei Abweichungen hiervon mog-
lich sind und diese Kriterien nicht in den Anlagebedingungen
festgelegt sind).

— Region: Die Immobilien sollen ausschlieSlich in Deutschland
liegen; bevorzugt sollen die Immobilien in Ballungsgebieten
mit einer Einwohnerzahl von Gber 100.000 angesiedelt sein.

- Vermietungsquote: Die Flachen einer einzelnen Immobilie
sollen moglichst zu mindestens 50 % vermietet sein.

- Laufzeit der Mietvertrage: Die durchschnittliche Restlaufzeit
des Mietvertrages/der Mietvertrdge einer Immobilie soll
maoglichst mindestens drei Jahre betragen.

Ferner ist die Investmentgesellschaft berechtigt, Gelddarlehen
i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 8 KAGB zu vergeben. Dies ist derzeit aller-
dings nicht beabsichtigt.

¢) Umstande, unter denen Leverage eingesetzt
werden kann; Art, Herkunft und maximaler Umfang
des Leverage sowie sonstige Beschrankungen fiir den
Einsatz von Leverage; Belastungen und Handhabung
von Sicherheiten (insbesondere Art und Umfang

der Sicherheiten sowie die Wiederverwendung von
Sicherheiten und Vermdgensgegenstanden)

Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog. Hebeleffekt
auf das jeweilige Eigenkapital entstehen und der Investitions-
grad der Investmentgesellschaft erhoht werden (Leverage). Fir
die Investmentgesellschaft durfen Kredite bis zur Hohe von
150% des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Investmentgesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfiigung ste-
hen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kredit-
aufnahme marktublich sind. Kredite kénnen bei deutschen oder
internationalen Kreditinstituten oder Versicherungen oder bei
gruppenangehadrigen Gesellschaften der Investmentgesellschaft
bzw. der Verwaltungsgesellschaft aufgenommen werden. Andere
Formen von Leverage sind nicht vorgesehen.
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Der Leverage der Investmentgesellschaft wird aus dem Verhdlt-
nis zwischen dem Verlustrisiko der Investmentgesellschaft und
ihrem Nettoinventarwert ermittelt. Die Berechnung des Netto-
inventarwertes ist im Kapitel ,Ermittlung und Verwendung der
Ertrdge/Bewertungsregeln”, Abschnitt ,Bewertung”, erl3utert.
Das Risiko der Investmentgesellschaft wird sowohl nach der
sog. Bruttomethode als auch nach der sog. Commitmentme-
thode berechnet. In beiden Fdllen bezeichnet das Risiko der
Investmentgesellschaft die Summe der absoluten Werte aller
Positionen der Investmentgesellschaft, die entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben bewertet werden. Im Unterschied zur
Bruttomethode werden bei der Commitmentmethode etwaige
Netting- und Hedging-Vereinbarungen bertcksichtigt.

Die Verwaltungsgesellschaft erwartet, dass das nach der Brutto-
methode berechnete Risiko der Investmentgesellschaft seinen
Nettoinventarwert hochstens um das 3-Fache und das nach der
Commitmentmethode berechnete Risiko der Investmentge-
sellschaft ihren Nettoinventarwert hochstens um das 3-Fache
ubersteigt. Im Rahmen der Commitmentmethode sind die zu
Absicherungszwecken erlaubten Derivatgeschafte zu bertcksich-
tigen (vgl. hierzu den nachfolgenden Unterabschnitt ,Derivate”).
Abhangig von den Marktbedingungen kann der Leverage jedoch
schwanken, sodass es trotz der standigen Uberwachung durch
die Verwaltungsgesellschaft zu Uberschreitungen der vorste-
hend angegebenen Hochstmalse kommen kann.

Die Belastungen von Vermogensgegenstanden, die zu der
Investmentgesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Be-
lastung von Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf
diese Vermagensgegenstande beziehen, sind zuldssig, wenn
dies mit einer ordnungsgemalien Wirtschaftsfihrung vereinbar
ist und die Verwahrstelle den vorgenannten Malinahmen zu-
stimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die Malsnahmen
erfolgen sollen, fur marktiblich erachtet. Zudem darf die Belas-
tung insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Invest-
mentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern
getragenen Gebihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen
zur Verfiigung stehen, nicht iberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die Be-
lastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Ver-
triebs der Investmentgesellschaft, 1dngstens jedoch fur einen
Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Weitere Be-
schrankungen fir den Einsatz von Leverage bestehen nicht.

Entsprechend den vorstehenden Grenzen werden die Objekt-
gesellschaften Endfinanzierungen (gqgf. bei der UniCredit Bank
AG) - und ggf. Eigenkapitalzwischenfinanzierungen (voraussicht-
lich bei Wealthcap) - aufnehmen. Im Rahmen der Objektfinan-
zierung werden den Fremdkapitalgebern regelmaRig verschie-
dene Sicherheiten wie Grundschulden oder Mietabtretungen
eingeraumt werden. Auf Ebene der Investmentgesellschaft ist
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eine langfristige Aufnahme von Fremdkapital plangemaf nicht
vorgesehen, aber grundséatzlich moglich.

Da die konkreten Fremdfinanzierungen noch nicht feststehen,
konnen keine weiteren Angaben zu der Art und der Herkunft
des zulassigen Leverage oder zu der Handhabung, der Art und
des Umfangs der Sicherheiten sowie zur Wiederverwendung
von Sicherheiten gemacht werden.

Die durch den Einsatz von Leverage sich ergebenden Risiken
sowie die Risiken, die aus der Handhabung von Sicherheiten
(insbesondere aus der Art und dem Umfang der Sicherheiten
sowie der Wiederverwendung von Sicherheiten und Vermégens-
gegenstanden) resultieren, sind in dem Kapitel ,Die Invest-
mentgesellschaft’, Abschnitt,Wesentliche Risiken”, dargestellt.

d) Derivate

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen
i.S5.d. §261 Abs.3 KAGB nur zur Absicherung der von
der Investmentgesellschaft gehaltenen Vermdgensgegen-
stande gegen einen Wertverlust getatigt werden. Ihr Ein-
satz darf somit nicht zu dem Zweck erfolgen, eine Hebel-
wirkung zu erzielen, sondern darf nur dem Werterhalt des
Vermdgens der Investmentgesellschaft dienen. Derzeit ist
der Einsatz von Derivaten nicht beabsichtigt. Sofern Deri-
vate eingesetzt werden, werden insbesondere Geschdfte
zur Absicherung von Zinsanderungsrisiken abgeschlossen.
Hierzu kann die Investment- oder die jeweilige Objektge-
sellschaft z.B. sog. Zinsswaps vereinbaren. Bei einem Zins-
swap verspricht die Investment- oder Objektgesellschaft als
Kreditnehmer von einem Kredit mit Zinsen in verdnderlicher
Héhe ihrem Tauschpartner kinftige Zahlungen in fester Hohe.
Der Tauschpartner verspricht im Gegenzug, den jeweils in ver-
anderlicher Hohe geschuldeten Zinsbetrag zu zahlen. Hierdurch
kénnen Wertverluste aus Zinsénderungen verringert werden.
Bei Abschluss von Derivategeschaften zu Sicherungszwecken
nimmt die Investment- bzw. die jeweilige Objektgesellschaft
ggf. Sicherheiten entgegen. Die Sicherheiten dienen dazu, das
Ausfallrisiko des Vertragspartners ganz oder teilweise zu redu-
zieren.

Die durch den Einsatz von Derivaten sich ergebenden Risiken
sowie die Risiken, die aus der Handhabung von Sicherheiten
resultieren, sind in dem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”,
Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, dargestellt.

8. Profil des typischen Anlegers

Da die Vermogensgegenstande der Investmentgesellschaft noch
nicht feststehen und die Investmentgesellschaft moglicherweise
nur in einen Vermogensgegenstand investieren wird, kénnte sie
von dem Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB
abweichen. Der Investmentgesellschaft durfen somit nur Anle-
ger beitreten, die sich verpflichten, mindestens den Mindest-



zeichnungsbetrag i.H.v. 20.000 EUR zu leisten, und die dariber
hinaus die Anforderung des §262 Abs. 2 Nr. 2 b) KAGB erfillen,
d.h. solche Anleger,

a) die schriftlich in einem vom Vertrag tber die Investitionsver-
pflichtung getrennten Dokument angeben, dass sie sich der
Risiken im Zusammenhang mit der beabsichtigten Verpflich-
tung oder Investition bewusst sind,

b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der mit
dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet hat,

) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
hinreichend davon tberzeugt ist, dass der jeweilige Anleger
in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen selbst zu tref-
fen, und die damit einhergehenden Risiken versteht und dass
das vorliegende Beteiligungsangebot fur ihn als Anleger ange-
messen ist, und

d) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
dem Anleger in Textform bestatigt hat, dass er die Bewer-
tung nach MaRgabe von lit. b vorgenommen hat und die
Voraussetzungen nach lit. ¢ vorliegen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen auch
Anlegern den Beitritt zur Investmentgesellschaft gestatten, die
nicht die Voraussetzungen des §262 Abs. 2 KAGB erfillen, wenn
und sobald die Investmentgesellschaft die Voraussetzungen der
Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB einhalt.

Das Beteiligungsangebot richtet sich ferner an Anleger, die

— sich der mit der Anlage verbundenen Risiken bewusst sind
(siehe Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt
,Wesentliche Risiken”),

- insbesondere bereit sind, die mit dem Beteiligungsangebot
verbundenen Ausfallrisiken bis hin zum Totalverlust der Ein-
lage und des an den Vertriebspartner zu leistenden Ausgabe-
aufschlages sowie die im Zusammenhang mit der Eingehung
der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten zu tragen,

- eine Investition in Sachwerte anstreben und langfristige
Anlageziele verfolgen,

- eine unternehmerische Beteiligung eingehen mochten, bei
der das eingesetzte Kapital langfristig gebunden wird,

- eine Kapitalanlage wiinschen, die ggf. langfristig einen teil-
weisen Inflationsschutz bieten kann,

— bei plangemalSer Entwicklung laufende Ausschittungen
wanschen,

Die Investmentgesellschaft

- die ertragsteuerlichen Vorteile der Einkunftsart Vermietung
und Verpachtung nutzen wollen,

- eine Immobilienanlage als Beimischung ohne eigenen
Verwaltungsaufwand suchen,

- sich mit einem relativ geringen Kapitaleinsatz an grof3-
volumigen Immobilien beteiligen mochten,

- sich bewusst sind, dass die Anteile an dem Beteiligungsan-
gebot wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft nur
eingeschrankt oder gar nicht handelbar sind, und

— die Ubrigen Voraussetzungen des §5 des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft erfullen.

Die Aufnahme von Fremdkapital durch den Anleger zur Finanzie-
rung seiner Einlage wird ausdricklich nicht empfohlen.

9. Risikoprofil der Investmentgesellschaft

Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft kénnen
neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschittungen
auch Risiken, insbesondere Verlustrisiken, verbunden sein. Die
mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft verbundenen
wesentlichen Risiken sind im nachfolgenden Abschnitt ,Wesent-
liche Risiken” beschrieben.

10. Wesentliche Risiken

a) Einfuhrung

Der Anleger geht mit einer Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft eine unternehmerische Beteiligung ein, die signifikante
Risiken beinhaltet. Dies qilt vorliegend auch deshalb, weil zum
Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin noch ungewiss ist,
in welche konkreten Vermdgensgegenstande die Investmentge-
sellschaft investieren wird (sog. ,Blind Pool”) und ob die Invest-
mentgesellschaft unmittelbar oder mittelbar in nur eine Immo-
bilie investieren wird (fehlende Risikomischung).

Die vom Anleger aus der Beteiligung erzielbare Rendite ist von
vielen unvorhersehbaren und weder durch die Investment-
gesellschaft noch durch die Verwaltungsgesellschaft beeinfluss-
baren zukunftigen wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen
Entwicklungen abhangig. Bei einer unternehmerischen Beteili-
gung kénnen zudem erheblich hohere Risiken als bei anderen
Anlageformen mit von Anfang an feststehenden oder gar garan-
tierten Renditen auftreten. Daher muss jeder Anleger einen teil-
weisen oder vollstandigen Verlust seiner geleisteten Einlage tra-
gen konnen. Er sollte unter Beriicksichtigung seiner persénlichen
Verhaltnisse daher nur einen hierfir angemessenen Teil seines
Vermogens investieren.
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Die nachfolgende Darstellung zeigt die wesentlichen tatsachli-
chen und rechtlichen Risiken einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass sich aufgrund besonderer individueller Umstande bei einem
Anleger weitere individuelle Risiken realisieren konnen, die fur
die Verwaltungsgesellschaft nicht vorhersehbar sind. Solche
moglichen individuellen Risiken sollten Anleger vor dem Einge-
hen einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft selbst um-
fassend prufen und hierzu fachkundige Beratung einholen.

Die nachfolgend dargestellten Risiken treffen den Anleger auf-
grund seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft und
deren nachfolgend dargestellten Vermogensgegenstanden: Die
Investmentgesellschaft wird sich entweder unmittelbar oder
mittelbar uber den Erwerb einer oder mehrerer Beteiligungen
an einer oder mehreren Objektgesellschaften (im Folgenden
gemeinsam als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw.
,Objektgesellschaften” bezeichnet) an einer oder mehreren Im-
mobilien (im Folgenden gemeinsam als ,Immobilien” bezeich-
net) beteiligen, wobei die Investmentgesellschaft maglicher-
weise nur einen Vermdogensgegenstand erwerben und von dem
Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abwei-
chen wird. Zum Zwecke der Vereinfachung werden nachfol-
gend die Vermogensgegenstande zusammenfassend dennoch
im Plural - d.h. ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw.
,Objektgesellschaften” oder ,iImmobilien” - bezeichnet.

Soweit die Investmentgesellschaft unmittelbar selber in Immo-
bilien investiert, gelten die auf Ebene der Objektgesellschaften
beschriebenen Risiken fur Immobilien entsprechend auch fir
eine unmittelbare Immobilieninvestition.

Die Wertentwicklung der Beteiligung des Anlegers an der Invest-
mentgesellschaft hangt im Wesentlichen von den Anschaffungs-
kosten der noch zu erwerbenden Immobilien und/oder Objekt-
gesellschaften, dem wirtschaftlichen Ergebnis dieser Immobilien
und/oder Objektgesellschaften und dem konkreten Mietverlauf
der Immobilien bzw. dem Ausschittungsverlauf der Objektge-
sellschaften an die Investmentgesellschaft ab. Potenzielle An-
leger mussen daher die nachfolgend beschriebenen Risiken bei
einer Entscheidung Uber die Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft bertcksichtigen. Hierbei ist zu beachten, dass samt-
liche Risiken, die sich zunachst ausschlieRlich auf Ebene der
Objektgesellschaften ergeben kénnen, auch immer Einfluss auf
die Investmentgesellschaft selbst haben und mithin mittelbar
Risiken der Investmentgesellschaft darstellen. Sofern daher im
Folgenden bestimmte Risiken auf Ebene der Objektgesellschaf-
ten aufgezeigt werden, gelten diese entsprechend auf Ebene
der Investmentgesellschaft.

Bei der Darstellung der Risiken wird im Folgenden zwischen ren-
dite- und anlagegefshrdenden Risiken, anlegergefshrdenden
Risiken und sonstigen Risiken unterschieden. Unter renditege-
fahrdenden Risiken sind diejenigen Risiken zu verstehen, die zu
einer schwacheren Rendite fihren und somit die Ertragsaussich-
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ten der Anlage verschlechtern kdnnen. Anlagegefdhrdende Risi-
ken sind Risiken, deren Eintritt die Vermégensgegenstande oder
das gesamte Beteiligungsangebot gefdhrden kann und die so-
mit zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Einlage
des Anlegers fuhren kénnen. Die Abgrenzung zwischen rendite-
geféhrdenden und anlagegefahrdenden Risiken ist fliesend und
die starke Auspragung eines renditegefshrdenden Risikos oder
der Eintritt mehrerer renditegeféhrdender Risiken kann auch zu
einer Anlagegefahrdung fihren. Zwischen diesen beiden Risiko-
gruppen wird deshalb nachfolgend nicht weiter unterschieden.
Anlegergefdhrdende Risiken konnen im Falle ihrer Verwirkli-
chung das weitere Vermogen eines Anlegers gefshrden, etwa
durch Steuerzahlungen oder Ahnliches. Im Abschnitt ,Sonstige
Risiken” werden Risiken dargestellt, die sich keiner der vorge-
nannten Kategorien zuordnen lassen.

Die Einteilung der Risiken in die vorgenannten Gruppen dient vor
allem einer besseren Einschatzbarkeit der Risikofolgen durch
den Anleger, ohne dass durch die Einteilung in irgendeiner
Weise eine Aussage zur Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken
gemacht werden soll.

Es besteht die Maoglichkeit, dass sich die nachfolgend ge-
schilderten Risiken auch kumuliert realisieren, wodurch sich
die Auswirkungen der einzelnen Risiken gegenseitig verstar-
ken konnen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
dass die gesamte geleistete Einlage zzgl. etwaiger nicht
ausgeschitteter Gewinne sowie die im Zusammenhang mit
der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten
des Anlegers vollstandig verloren gehen (Totalverlustrisiko).
Dies umfasst auch den an den Vertriebspartner zu leisten-
den Ausgabeaufschlag (nachfolgend gemeinsam mit der
Einlage ,eingesetztes Kapital” genannt).

Sollte der Anleger entgegen der Empfehlung der Verwal-
tungsgesellschaft seine Beteiligung teilweise oder vollstan-
dig fremdfinanzieren, wiirde der Anleger im Falle eines
Totalverlustes nicht nur sein eingesetztes Kapital und im
Zusammenhang mit dem Eingehen der Beteiligung angefal-
lene Nebenkosten verlieren, sondern misste zusatzlich
noch das zur Finanzierung der Beteiligung aufgenommene
Darlehen tilgen und die damit zusammenhdngenden Zin-
sen und Nebenkosten zahlen, zzgl. einer ggf. anfallenden
Vorfélligkeitsentschadigung, was bis zur Zahlungsunfdhig-
keit des Anlegers fiihren kann. Dariiber hinaus besteht fir
den Anleger das Risiko, sein sonstiges Vermodgen z.B. auf-
grund von Steuerzahlungen sowie ggf. darauf anfallenden
Zinsen oder aufgrund einer Inanspruchnahme aus person-
licher Haftung bei der Aufnahme einer personlichen Anteils-
finanzierung zu vermindern (Vermogensminderungsrisiko).

Das Maximalrisiko des Anlegers besteht in einer Kumula-
tion von Totalverlustrisiko und Vermdgensminderungsrisiko.
Die Realisierung dieser Risiken kann zu einer Zahlungsunfa-
higkeit und Insolvenz des Anlegers fithren (Maximalrisiko).



b) Rendite- und anlagegefdhrdende Risiken

(1) Allgemeine Risiken aus der Investition in die Invest-
mentgesellschaft und aus Investitionen der Investment-
gesellschaft

Anlage-, Zahlungsunfahigkeits- und Liquiditatsrisiken

Die wesentliche Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft
besteht in unmittelbaren und mittelbaren Investitionen in ImMmo-
bilien. Aufgrund der Tatsache, dass der Anleger mittelbar Gber
die Investmentgesellschaft in Immobilien bzw. in Immobilien
haltende Objektgesellschaften investiert, hat er keinen unmittel-
baren Einfluss auf und keinen direkten Anspruch gegeniber den
Objektgesellschaften. Keine der an dem Beteiligungsangebot
beteiligten Parteien kann garantieren oder mit Sicherheit vor-
hersagen, dass die Investmentgesellschaft aus ihren Investitio-
nen in Immobilien oder Beteiligungen an Objektgesellschaften
und aus ihren Liquiditatsanlagen Gewinne erzielen bzw. Verluste
vermeiden wird oder dass Gewinnzuweisungen und Ausschit-
tungen an die Anleger vorgenommen werden kénnen. Auch
koénnen die bei der Investmentgesellschaft anfallenden Kosten
ihre Einnahmen dbersteigen. Die Investmentgesellschaft kann
daher zahlungsunfshig werden oder in Uberschuldung geraten.
Dies kann zu einer Minderung der erzielbaren Rendite und auch
zum Verlust des eingesetzten Kapitals fuhren, da die Invest-
mentgesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Auch kann der Zeitpunkt etwaiger Ausschittungen nicht mit
Sicherheit vorhergesagt werden. Wshrend der anfanglich statt-
findenden Investitionsphase wird die Ertragslage der Invest-
mentgesellschaft insbesondere durch die einmaligen anfangli-
chen Kosten und die laufenden Kosten belastet. Erst wenn diese
beglichen sind, kénnen Ausschittungen an die Anleger erfolgen.
Fur Anleger, die dariiber hinaus mit friheren Ausschittungen
rechnen, besteht daher das Risiko, Fremdfinanzierungen in An-
spruch nehmen zu mssen, wenn sie nicht dber anderweitige
Mittel verfiigen, um ihren Liquiditatsbedarf zu decken.

Das wirtschaftliche Ergebnis der von der Investmentgesellschaft
einzugehenden Beteiligungen hangt zudem wesentlich von der
Leistungsqualitdt, Vertragstreue und Bonitat der unmittelbaren
und mittelbaren Vertragspartner der Investmentgesellschaft
(inkl. der Vertragspartner der Objektgesellschaften) ab. Insbe-
sondere besteht das Risiko, dass solche Vertragspartner zah-
lungsunfahig werden und die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaften ihre diesbeztglichen Anspriche nicht oder
nicht vollstandig durchsetzen kénnen.

Risiko hinsichtlich der Investitionskosten
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass geplante Investiti-
onskosten uberschritten werden.

Es besteht das Risiko, dass sich aufgrund bestimmter Umsténde,
z.8B. infolge einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingun-
gen, der Entstehung von ungeplanten oder der Erhohung von
geplanten Gebihren und Kosten oder sonstiger nachtraglicher
Umstande, die sich im Zusammenhang mit Grundstiickskaufver-
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tragen, der Lage von Immobilien und deren baulichem Zustand
ergeben konnen, geplante Investitionskosten erhéhen. Dieses
Risiko besteht insbesondere vor dem Hintergrund, dass zum
Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin die Vermogens-
gegenstande noch nicht feststehen und sich die Investitions-
kosten insoweit nicht bzw. nur schwer kalkulieren lassen.

Erhohte Investitionskosten mussten von der Investmentgesell-
schaft bzw. den Objektgesellschaften und damit im Ergebnis
ebenfalls von der Investmentgesellschaft aus der Liquiditdtsre-
serve durch teilweisen oder vollstandigen Ausschittungsverzicht
und/oder durch die zusatzliche Aufnahme von Fremdmitteln
finanziert werden, was sich jeweils negativ auf die vom Anleger
erzielbaren Ruckfliisse auswirken und bis hin zu einem Totalver-
lust fihren kann.

Risiko hinsichtlich der laufenden Kosten der
Investmentgesellschaft und der Objektgesellschaften

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass tatsdchlich anfallende
Aufwendungen der Investmentgesellschaft und/oder der Objekt-
gesellschaften (z.B. Kosten fir Steuerberatung, Jahresabschluss-
prifung und Bewertungskosten oder nicht umlagefahige Neben-
kosten) hoher als angenommen sein werden. Unvorhergesehene
oder nicht kalkulierte Kosten mussten die Investmentgesellschaft
und/oder die Objektgesellschaften aus ihrer Liquiditatsreserve,
durch teilweisen oder vollstandigen Ausschuttungsverzicht und/
oder durch die zusatzliche Aufnahme von Fremdmitteln finanzie-
ren, was sich jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren
kann.

Blind-Pool-Risiko

Eine Besonderheit der Anlage ist, dass zum Zeitpunkt der Ver-
triebsanzeige bei der BaFin noch ungewiss ist, in welche durch
die Anlagebedingungen ndher definierten Vermoégensgegen-
stande die Investmentgesellschaft investieren wird. Hinsichtlich
40 % des investierten Kapitals enthalten die Anlagebedingungen
keine naheren Definitionen der zu erwerbenden Vermogensge-
genstande. Es steht also noch nicht fest, ob bzw. an welchen
konkreten Objektgesellschaften bzw. Immobilien sich die Invest-
mentgesellschaft beteiligen wird (sog. ,Blind Pool”). Ferner wird
die Investmentgesellschaft moglicherweise nur einen Vermo-
gensgegenstand erwerben. Der Anleger hat somit vor seiner
Beteiligung an der Investmentgesellschaft keine Moglichkeit der
Analyse, Prifung oder Bewertung von bereits getatigten oder
beabsichtigten Investitionen der Investmentgesellschaft.

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei der Anlage um einen
Blind Pool handelt, konnen auch die Ergebnisse der Invest-
mentgesellschaft nicht bzw. nur schwer geplant werden. Ferner
ist nicht vorhersehbar, ob die Investmentgesellschaft entspre-
chend ihrer Investitionsstrategie geeignete Immobilien - unmit-
telbar oder mittelbar tber die Beteiligung an Objektgesellschaf-
ten - Gberhaupt erwerben kann. Sollte es der Investment-
gesellschaft nicht oder nicht in vollem Umfang gelingen, lasst
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sich die Investitionsstrategie der Investmentgesellschaft nicht
bzw. nicht in vollem Umfang realisieren. Kann uberhaupt keine
Beteiligung erworben werden, besteht das Risiko der Rickab-
wicklung der Investmentgesellschaft. Dieses Risiko besteht
ebenfalls, sofern erworbene Immobilien den in den Anlagebe-
dingungen festgesetzten Investitionskriterien nicht tber die ge-
samte Laufzeit der Investmentgesellschaft hinweg entsprechen.

Da sich die Immobilienankdufe dber einen ldngeren Zeitraum
erstrecken kénnen, tragt die Investmentgesellschaft das Risiko
steigender Preise sowie einer geringeren Auswahl an Immobi-
lien auf dem Markt.

Es kann zudem nicht sichergestellt werden, dass die unmittelbar
oder mittelbar Uber Objektgesellschaften zu erwerbenden Im-
mobilien die individuellen Erwartungen des Anlegers treffen.
Ferner ist ungewiss, ob sich die von der Investmentgesellschaft
aufgestellten Investitionskriterien tatsachlich als vorteilhaft her-
ausstellen.

Die zukunftige Gewinn- und Ertragslage der Investmentgesell-
schaft kann vor diesem Hintergrund nicht geplant werden. Im
Falle der Notwendigkeit der Rickabwicklung der Investment-
gesellschaft besteht das Risiko eines Totalverlustes fur den
Anleger.

Risiko einer unwirksamen Begriindung der Beteiligung

an Objektgesellschaften

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Investment-
gesellschaft beispielsweise aufgrund von Regelungen der
Gesellschaftsvertrage der Objektgesellschaften oder aufgrund
gesetzlicher Vorgaben den Objektgesellschaften nicht wirksam
beitreten wird bzw. die Objektgesellschaften nicht wirksam ge-
grindet sind. In diesem Fall nimmt die Investmentgesellschaft
nicht an der wirtschaftlichen Entwicklung der Objektgesellschaf-
ten teil, sondern bleibt auf Anspriche auf Rickerstattung ihrer
Einlage und qqf. Schadensersatz verwiesen. Daher besteht das
Risiko, dass eine Durchsetzung solcher Anspriche nicht oder
nicht vollumfénglich maoglich ist bzw. dass die Investment-
gesellschaft nicht so gestellt wird, wie sie bei einem rechtswirk-
samen Beitritt zu den Objektgesellschaften bzw. einer rechts-
wirksamen Grindung der Objektgesellschaften gestanden hatte.

Risiken durch eine eingeschrankte Einflussnahme

und Kontrollrechte

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ist im
Wesentlichen von der Auswahl geeigneter Investitionen abhan-
gig. Zwar bedurfen die Beteiligungen der Investmentgesellschaft
an den Objektgesellschaften der Mitwirkung der Verwahrstelle,
jedoch ist nach dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft eine Konsultation und Zustimmung der Anleger hierfir
nicht erforderlich. Die Anleger sind daher beztglich der Auswahl
geeigneter Investitionen von der Expertise der Verwaltungsge-
sellschaft abhédngig. Die Anleger haben keine Maglichkeit, Ein-
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fluss auf die Auswahl geeigneter Beteiligungen zu nehmen. Es
besteht das Risiko, dass die Verwaltungsgesellschaft bei der
Auswahl der Investitionen Fehlentscheidungen trifft, die sich ne-
gativ auf das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft
auswirken. Obwohl die Anleger keinerlei Moglichkeiten zur Ein-
flussnahme auf die Auswahl der Investitionen haben, mussen
sie die wirtschaftlichen Folgen der Investitionsentscheidungen
tragen. Infolgedessen sollten sich nur Anleger an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen, die gewillt sind, alle Aspekte der
Investitionstatigkeit weitgehend auf die Verwaltungsgesellschaft
7U Ubertragen.

Zudem konnte es sein, dass die Investmentgesellschaft bei den
Objektgesellschaften keine Mehrheitsbeteiligung erwerben kann,
sodass ihr keine allumfassenden Kontrollrechte gegeniiber die-
sen Objektgesellschaften zustehen.

Fehlinvestitionskostenrisiko

Die Anleger sind auch bei wirtschaftlichen Fehlinvestitionen ver-
pflichtet, den auf ihre Beteiligung entfallenden Teil der Kosten
und Vergutungen der Investmentgesellschaft zu tragen. Da auch
auf Ebene der Objektgesellschaften Kosten entstehen, die die
Investmentgesellschaft mittelbar zu tragen hat, tragen die Anle-
ger mittelbar auch die auf dieser Ebene anfallenden Kosten
und VergGtungen, unabhangig davon, ob die Investitionen der
Objektgesellschaften wirtschaftlich erfolgreich sind. Eine Darstel-
lung der Kosten findet sich im Kapitel ,Kosten”.

Risiken durch die Abhangigkeit von der Entwicklung

der Objektgesellschaften

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ist da-
von abhangig, dass die noch zu erwerbenden Objektgesellschaf-
ten gewinnbringend ausgewshlt, verwaltet und ggf. verauSert
werden. Erzielen die Objektgesellschaften aufgrund einer man-
gelhaften Investitionsstrategie, aufgrund mangelhaften Manage-
ments oder aufgrund dufserer Finfliisse geringere Gewinne als
bei Erwerb prognostiziert oder gar Verluste, fuhrt dies zu einer
Verringerung oder zum Ausbleiben von Gewinnen bzw. Aus-
schittungen an die Investmentgesellschaft. Auch mussen die
Aufwendungen der Investmentgesellschaft und/oder der Objekt-
gesellschaften - z.B. fur den Ankauf - sowie die laufenden Kos-
ten zundchst durch laufende Ertrage und Wertzuwdchse bei den
Objektgesellschaften ausgeglichen werden, ehe Wertsteigerun-
gen und Auszahlungen an die Investmentgesellschaft méglich
werden.

Zudem ist die tatsachliche Entwicklung der noch zu erwerben-
den Objektgesellschaften nur schwer kalkulierbar. Sie wird durch
viele Faktoren, wie beispielsweise die Hohe und den Zeitpunkt
des Zuflusses von Einnahmen, die Wertentwicklung und alterna-
tive Nutzungs- bzw. VeraulBerungsmaglichkeiten von Immobilien
sowie die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwicklung,
bestimmt.



Bestandteil des Konzepts der Investmentgesellschaft ist es, die
mittelbar Uber die Beteiligungen an den Objektgesellschaften
gehaltenen Immobilien spatestens am Laufzeitende der Invest-
mentgesellschaft zu verauern. Gegebenenfalls konnen die
Objektgesellschaften jedoch mangels liquider Markte oder auf-
grund vertraglicher oder anderer Ubertragungsbeschrankungen
ihre gehaltenen Immobilien nicht oder nicht in wirtschaftlich
sinnvoller Weise verduRRern. Moglicherweise sind die Objekt-
gesellschaften nicht in der Lage, bei einer VerduRRerung den tat-
sachlichen fairen bzw. den von ihnen angenommenen Markt-
preis zu erzielen.

Risiken aus dem Einsatz von Fremdkapital sowie Risiken

aus der Bestellung bzw. Handhabung von Sicherheiten

Fur den Ankauf von Vermdgensgegenstanden ist beabsichtigt,
dass die Objektgesellschaften, an denen die Investmentge-
sellschaft Anteile erwerben wird, Fremdkapital (gqgf. bei der
UniCredit Bank AG) aufnehmen werden. Plangemafs soll auf
Ebene der Investmentgesellschaft kein langfristiges Fremdkapi-
tal aufgenommen werden, wobei eine solche Fremdkapitalauf-
nahme grundsatzlich maglich ist. Insoweit gelten die folgenden
Ausfihrungen fir die Objektgesellschaften entsprechend. Die
Aufnahme von Darlehen fuhrt auf Seiten der Objektgesellschaf-
ten zu zusatzlichen Kosten fir Zins und Tilgung.

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften bendtigtes
Fremdkapital nicht zur Verfiigung gestellt bekommen oder die
jeweils finanzierende Bank ein Darlehen nicht, nicht rechtzeitig
oder nicht vollstandig auszahlt. Dies kann zur Folge haben, dass
die Objektgesellschaften ihre jeweiligen Verpflichtungen (z.B.
insbesondere zur Kaufpreiszahlung) nicht ordnungsgemaf erfil-
len kénnen und der Erwerb von Vermogensgegenstanden des-
halb verzégert eintritt oder ausbleibt, was die Einnahmen der
Investmentgesellschaft beeintrachtigen konnte.

Es kann zudem nicht vorhergesagt werden, zu welchen Dar-
lehenskonditionen das Fremdkapital aufgenommen werden
kann. Es kann zu hoherer als der jeweils beabsichtigten Fremd-
kapitalaufnahme, zur Notwendigkeit der Stellung von (weiteren)
Sicherheiten oder zu héheren Zinsen und Tilgungen kommen.
Durch den Einsatz von Fremdkapital konnen sich zudem gesamt-
wirtschaftliche Entwicklungen (vgl. hierzu auch Unterabschnitt
LRisiken aufgrund von Epidemien und Pandemien sowie militari-
schen Konflikten”), wie insbesondere steigende Zinssdtze, ver-
starkt auf die Investmentgesellschaft auswirken.

RegelmadRig sind die Banken nach den marktiblichen Darle-
hensvertragen unbeschadet gesetzlicher Kindigungsfristen nur
zur Kindigung aus wichtigem Grund berechtigt. Ein solcher
wichtiger Grund wird u.a. angenommen, wenn die Objektge-
sellschaften mit Zahlungen in Verzug geraten, eine vertraglich
vereinbarte Finanzkennzahl gebrochen oder in den wirtschaftli-
chen Verhdltnissen der Objektgesellschaften eine wesentliche
Verschlechterung eintritt oder einzutreten droht und dadurch die
Rickzahlung des Darlehens oder die Erfullung sonstiger Verbind-
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lichkeiten gegentber der jeweiligen Bank gefdhrdet wird. Das
oben beschriebene Risiko kann zu einer Verringerung der erziel-
baren Ruckflusse fuhren und fur den Anleger einen teilweisen
oder vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals nach sich
ziehen.

Sofern die Fremdfinanzierung vorzeitig abgelost werden soll
oder - z.B. aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen - vorzeitig
endet, besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft eine
Vorfalligkeitsentschadigung leisten muss. Dies kann sich negativ
auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis
hin zu einem Totalverlust fihren.

Die Objektgesellschaften werden im Falle der Notwendigkeit
einer Fremdfinanzierung ublicherweise verschiedene Zusiche-
rungen abzugeben oder Finanzkennzahlen einzuhalten haben.
Dies betrifft beispielsweise die ordnungsgemalSe Bedienung des
Kapitaldienstes, den Aufbau einer Liquiditatsreserve oder das
Auffinden eines wirtschaftlich gleichwertigen Ersatzmieters nach
Beendigung eines Mietverhdltnisses. Die vorstehenden Ver-
pflichtungen (Einhaltung der Zusicherungen und Finanzkenn-
zahlen) der Objektgesellschaften kénnen zudem dazu fihren,
dass die Investmentgesellschaft keine Ausschittungen an die
Anleger leisten kann.

Im Rahmen einer Objektfinanzierung werden den finanzieren-
den Banken regelmal3ig verschiedene Sicherheiten wie Grund-
schulden oder Mietabtretungen eingerdumt. Aus dieser Hand-
habung von Sicherheiten ergeben sich folgende Risiken: Ein
moglicher Verkauf von Immobilien ist erst nach Freigabe der je-
weiligen Sicherheiten durch die finanzierenden Banken maglich.
Sofern die Objektgesellschaften ihren vertraglichen Pflichten
(insbesondere Zahlungspflichten sowie der Einhaltung vertrag-
lich vereinbarter Kennzahlen, wie z.B. Kapitaldienstdeckung)
nicht nachkommen, sind die finanzierenden Banken grundsatz-
lich zur Verwertung der Sicherheiten berechtigt. Auch in diesem
Fall steht der Verkaufserlos erst nach Abzug der noch ausstehen-
den Darlehensverbindlichkeiten zur Verfigung. Es besteht das
Risiko, dass der im Falle der (Teil-)Verwertung von Immobilien
erzielte Veraulerungserlos unter deren tatsachlichem Verkehrs-
wert liegt. Dies kann dazu fihren, dass der erzielte VerauRe-
rungserlos nicht ausreicht, um die jeweils finanzierende Bank
vollstandig zu befriedigen. Reicht in einem solchen Fall die
Liquiditatsreserve der betroffenen Objektgesellschaft nicht aus,
um die finanzierende Bank vollstandig zu befriedigen, besteht
das Risiko der Zahlungsunfahigkeit der Objektgesellschaft und
damit im Ergebnis ggf. auch der Investmentgesellschaft, was bis
hin zum Totalverlust fir den Anleger fhren kann.

Entsprechende Risiken konnen auch (i) im Rahmen einer An-
schlussfinanzierung, die aufgrund der planmaRigen oder aufser-
planmalSigen Beendigung eines Fremdfinanzierungsvertrages
erforderlich ist, und (i) bei der Aufnahme einer ggf. erforder-
lichen (Eigenkapital-)Zwischenfinanzierung - auch auf Ebene der
Investmentgesellschaft - bestehen.
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Leverage-Risiko

Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog. Hebeleffekt
auf das jeweilige Eigenkapital entstehen. Sofern dieses einge-
setzte Fremdkapital zu einem unterhalb der Gesamtkapitalren-
dite der Investition liegenden Zinssatz erworben werden kann,
kann auf diese Art und Weise die Eigenkapitalrentabilitat der
Objektgesellschaften und damit im Ergebnis ebenfalls die der
Investmentgesellschaft beeinflusst werden. Die geplante Hebe-
lung kann durch die in diesem Kapitel dargestellten Risiken star-
kere negative Auswirkungen auf die Auszahlung an die Anleger
bis hin zum Totalverlust haben, als dies bei vollstandiger Finan-
zierung mit Eigenkapital der Fall ware.

Daruber hinaus besteht auf Ebene der Investmentgesellschaft
das Risiko, dass ein etwaiger Einsatz von Fremdkapital - sei er
geplant oder nicht geplant - unter anteiliger Beriicksichtigung
des mittelbar durch die Objektgesellschaften aufgenommenen
Fremdkapitals die zum Zeitpunkt der Genehmigung der Anlage-
bedingungen gesetzlich zuldssige Fremdkapitalgrenze gemals
§3 der Anlagebedingungen dberschreitet. Dies konnte bis zur
Ruckabwicklung der Investmentgesellschaft fhren.

Durchleitungsrisiko

Die Investmentgesellschaft beabsichtigt, sich entsprechend den
Anlagebedingungen mittelbar ber den Erwerb von Beteiligun-
gen an Objektgesellschaften an Immobilien zu beteiligen. Bei
einer mittelbaren Beteiligung besteht das Risiko, dass Zahlungen
an die jeweils vorgeschaltete Beteiligungsstufe aufgrund von
Liquiditatsmangeln, Missmanagement oder Zahlungsunfshigkeit
des jeweiligen Schuldners nicht oder nicht in voller Hohe erfol-
gen bzw. weitergeleitet werden und damit letztlich nicht oder
nicht in voller Hohe den Anlegern zufliefsen.

Risiken aus der Desinvestition

Im Falle des Verkaufs von mittelbar tber die Objektgesellschaf-
ten gehaltenen Vermégensgegenstanden am Ende der Laufzeit
der Investmentgesellschaft besteht das Risiko, dass diese nicht
oder nur zu einem geringeren als dem erwarteten Preis verdu-
Bert werden konnen. Ferner besteht das Risiko, dass Vermo-
gensgegenstande nicht zu diesem Zeitpunkt oder Uberhaupt
nicht verkauft werden konnen. In diesem Fall wirde sich die
Liquidationsphase oder - mit einem entsprechenden Gesell-
schafterbeschluss - die Laufzeit der Investmentgesellschaft und
damit gqf. auch die Kapitalbindung fur den Anleger verléngern.

Risiko aus der nicht bestehenden Requlierung

der Objektgesellschaften

Die Objektgesellschaften sind plangemafs nicht Gegenstand der
durch die Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer
Investmentfonds (nachfolgend ,AIFM-Richtlinie”) eingefthrten
Regulierung oder vergleichbarer aufsichtsrechtlicher Regelun-
gen. Insoweit besteht das Risiko, dass die Geschaftsfuhrung der
Objektgesellschaften Malsnahmen ergreift oder Handlungen vor-
nimmt, die bei einer requlierten und einer Aufsicht unterstehen-
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den Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. einem Investmentver-
mogen nicht moglich waren.

Risiken aus Beteiligungen an den Objektgesellschaften

Sofern die Investmentgesellschaft Beteiligungen an Objektge-
sellschaften von einem Dritten erwirbt, tritt die Investment-
gesellschaft in die Rechtsstellung des VerauRerers bei der
betreffenden Objektgesellschaft ein. Es kann daher nicht ausge-
schlossen werden, dass die Investmentgesellschaft infolge des
Erwerbs etwaige unvorhergesehene Verbindlichkeiten des Ver-
dulerers gegentber der Objektgesellschaft oder einem Glaubi-
ger der Objektgesellschaft tbernimmt.

Auch besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft die Be-
teiligung an Objektgesellschaften nicht rechtswirksam erwirbt
mit der Folge, dass sie nicht an der wirtschaftlichen Entwicklung
der Beteiligung an der Objektgesellschaft teilnimmt, sondern
auf die Geltendmachung von Anspriichen gegen den Veraulerer
auf Ruckerstattung des Kaufpreises und Schadensersatz verwie-
sen ist.

Risiko aufgrund Ausscheidens von Verwaltungsgesellschaft,
Komplementarin, geschaftsfihrender Kommanditistin oder
Treuhandkommanditistin

Scheiden die Komplementarin oder die Verwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfuhrende Kommanditistin und/oder als Treuhand-
kommanditistin) nach Mallgabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft aus,
haben die Anleger keinen Einfluss auf die Neubestellung einer
neuen Komplementdrin oder einer neuen geschaftsfihrenden
Kommanditistin oder Treuhandkommanditistin. Entsprechende
Risiken gelten auf Ebene der Objektgesellschaften im Falle des
Ausscheidens der Komplementarin oder der geschaftsfihrenden
Kommanditistin entsprechend.

Sofern keine neue Komplementdrin bestellt werden kann oder
bestellt wird, kann dies zu einer Liquidation der Investment-
gesellschaft und zu einer unbeschrankten Haftung aller Gbrigen
Investmentgesellschafter fuhren, was wiederum bis zum
Totalverlust der Einlage des Anlegers bzw. zu einer Gefahrdung
seines sonstigen Vermogens fihren kann. Entsprechende Risi-
ken gelten fur die Investmentgesellschaft in ihrer Eigenschaft als
Kommanditistin auf Ebene der Objektgesellschaften im Falle des
Ausscheidens der Komplementdrin der Objektgesellschaften.

Sofern bei Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als ge-
schaftsfuhrender Kommanditistin auf Ebene der Investment-
gesellschaft keine neue geschaftsfihrende Kommanditistin
bestellt werden kann oder bestellt wird, verliert die Investment-
gesellschaft maglicherweise ihren vermdogensverwaltenden
Status und wird in einen gewerblichen Fonds umqualifiziert.
Zu den damit verbundenen steuerlichen Folgen vgl. den nach-
folgenden Abschnitt ,Steuerrisiken”. Entsprechende Risiken gel-
ten auf Ebene der Objektgesellschaften im Falle des Ausschei-



dens der geschaftsfuhrenden Kommanditistin der Objektgesell-
schaften. Eine solche Umqualifikation in eine gewerbliche
Personengesellschaft auf Ebene einer Objektgesellschaft hatte
unmittelbar eine entsprechende Umqualifikation auf Ebene der
Investmentgesellschaft zur Folge.

Sofern bei Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als Treu-
handkommanditistin keine neue Treuhandkommanditistin bestellt
wird oder werden kann, sind alle Treugeber verpflichtet, ihre
bisher von der Treuhandkommanditistin gehaltenen Anteile an
der Investmentgesellschaft als Direktkommanditisten zu dber-
nehmen. Dadurch wirden Kosten fur die Investmentgesellschaft
entstehen, die die Ruckflusse fur die Anleger mindern, sowie
gaf. Kosten anfallen, die durch die Anleger zu tragen sind (z.B.
Kosten im Zusammenhang mit der Handelsregistereintragung).

Risiko aufgrund Ausschlusses der Investmentgesellschaft

aus den Objektgesellschaften

Sofern die Investmentgesellschaft aus den Objektgesellschaften
ausgeschlossen oder die Beteiligung der Investmentgesellschaft
an den Objektgesellschaften verduRRert werden sollte, besteht
das Risiko, dass sowohl die Abfindung als auch der VeraulSe-
rungserlds unterhalb des Betrages liegen kann, den die
Investmentgesellschaft in die betroffene Objektgesellschaft in-
vestiert hat. Insofern besteht fur den Anleger das Risiko, dass er
verringerte Auszahlungen aus der Investmentgesellschaft erhalt
bzw. einen teilweisen oder vollstandigen Verlust des eingesetz-
ten Kapitals erleidet.

(2) Besondere Risiken aus Immobilieninvestitionen
Allgemeine Konjunkturrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ist auch
von der allgemeinen Wirtschaftslage abhangig (vgl. hierzu auch
Unterabschnitt ,Risiken aufgrund von Epidemien und Pandemien
sowie militarischen Konflikten” sowie ,Inflationsrisiko”). Es be-
steht beispielsweise das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung
zu einer reduzierten Mieternachfrage und damit zu geringeren
Mieten fihrt. Dariber hinaus besteht das Risiko, dass ein mogli-
cher Verkauf von mittelbar tber die Objektgesellschaften erwor-
benen Immobilien nicht oder nicht zu wirtschaftlich sinnvollen
Konditionen erfolgen kann. Dies kann dazu fuhren, dass das in
den mittelbar erworbenen Vermogensgegenstanden vorhan-
dene Vermogen nicht oder nur zu einem geringeren als dem
tatséchlichen Wert realisiert werden kann.

Daneben kann nicht ausgeschlossen werden, dass es aufgrund
einer generellen Konjunkturschwéche zu Zahlungsausfallen bei
Mietern oder etwaigen Anschlussmietern kommt.

Die Realisierung einzelner oder mehrerer der vorgenannten Risi-
ken kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruck-
flusse auswirken und bis zum Totalverlust fuhren.

Die Investmentgesellschaft

Risiken beim Erwerb von Immobilien/noch zu errichtenden
Immobilien

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Objektgesellschaf-
ten Immobilien nicht oder nicht wirksam erwerben konnen, ein
Verkdufer von einem Kaufvertrag zuriicktritt oder die Immobilie
nicht vertragsgemafs tbereignet werden kann. In diesem Fall
erhalt die Objektgesellschaft weder das Eigentum an der
Immobilie noch die aus den Mietvertragen resultierenden Mie-
ten, ggf. obwohl sie bereits Aufwendungen im Zusammenhang
mit dem Erwerb der Immobilie getatigt hat.

Im Falle des mittelbar Uber Objektgesellschaften erfolgenden
Erwerbs von noch zu errichtenden Immobilien besteht insbeson-
dere das Risiko, dass (i) diese nicht nach Zeitplan fertiggestellt
werden kénnen, weil es beispielsweise zu Lieferengpdssen und/
oder -verzégerungen kommt, (i) es Fehleinschatzungen bei der
Planung gibt, (iii) die Immobilien (deswegen oder aus anderen
Grinden) ganz oder zum Teil nicht fertiggestellt werden und/
oder (iv) die Immobilien nur anders als geplant errichtet wer-
den. Die vorstehenden Faktoren kénnen zusétzliche Kosten ver-
ursachen. Im Falle einer Verzégerung des Einzugs kann ferner
Mietern ein Rucktrittsrecht vom Mietvertrag zustehen und dies
kann entweder zu einem spateren oder zu keinem Mietbeginn
fuhren. Dies kann wiederum dazu fihren, dass Mietzahlungen
verspatet oder gar nicht erfolgen. Zudem kann nicht ausge-
schlossen werden, dass zusatzliche Kosten wahrend oder nach
Fertigstellung der Errichtung der Immobilien entstehen, weil bei-
spielsweise die Behorde einen Nachtrag zur Baugenehmigung
erlasst, der umgesetzt werden muss.

Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Kaufpreis fur
eine Immobilie hoher ausfallt als geplant, weil die tatsachliche
Quadratmeteranzahl oder die erzielte Miete hoher ist als geplant
und - je nach Ausgestaltung des Kaufvertrages der Immobilien -
eine Kaufpreisanpassung zu erfolgen hat. Dies kann sich - auf-
grund der insofern hoheren Kosten - negativ auf die vom Anle-
ger erzielbaren Ruckflisse auswirken.

Standortrisiko

Die erzielbaren Miet- und VerauRerungserlose der Immobilien
hangen auch von deren Standortqualitdt ab. Diese Standortbe-
dingungen konnen sich nachteilig andern, falls beispielsweise
eine Anbindung an den offentlichen Nahverkehr nachtraglich
entfallt oder sich die Anbindung an den Individualverkehr
wesentlich verschlechtert. Die Realisierung des Standortrisikos
kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse
auswirken und bis zum Totalverlust fihren.

Risiken hinsichtlich der Bauqualitat, Instandhaltungs-

und Erneuerungsaufwendungen

Die Bauqualitat hat grolSe Bedeutung im Hinblick auf die lang-
fristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung der Immobilien.
Es besteht trotz einer technischen Prifung der Bauqualitat vor
dem mittelbaren Erwerb von Immobilien das Risiko, dass Bau-
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mangel an den Immobilien vorhanden sind, die nicht oder nicht
in vollem Ausmald erkannt wurden. Es ist denkbar, dass in zu-
kunftig abzuschlieRenden Grundstiickskaufvertragen die Haftung
der Verkaufer in weitem Umfang ausgeschlossen wird. Soweit
Garantien abgegeben werden, besteht das Risiko, dass die Ver-
kaufer ihren diesbeziglichen Garantieverpflichtungen teilweise,
iberhaupt nicht oder nicht ordnungsgemal$ nachkommen. Eben-
falls konnen Renovierungskosten entstehen, die von der Invest-
mentgesellschaft zu tragen sind.

Es besteht ferner das Risiko, dass das Gesellschaftsvermagen
der Verkaufer zur Erfullung etwaiger Anspriiche aus den Grund-
stuckskaufvertragen nicht ausreicht bzw. zum Zeitpunkt der Gel-
tendmachung gar nicht mehr vorhanden ist.

Etwaige zu beseitigende oder nicht beseitighare Baumangel
sowie Renovierungsbedarf konnen die Ertragsfahigkeit wie auch
den Wiederverkaufswert der Immobilien erheblich beeintrachti-
gen. Aufserdem besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaf-
ten ihre mietvertraglichen Verpflichtungen aufgrund der Mangel
bzw. des Renovierungsbedarfs nicht erfillen kénnen und Miet-
vertrage vorzeitig gekindigt werden. In diesem Fall besteht
ebenfalls das Risiko einer fehlenden oder verzogerten An-
schlussvermietung sowie einer Anschlussvermietung zu schlech-
teren wirtschaftlichen Konditionen.

Die vorstehenden Risiken konnen sich negativ auf das Ergebnis
der betroffenen Objektgesellschaft und damit ebenfalls auf das
Ergebnis der Investmentgesellschaft und das des Anlegers aus-
wirken.

Mieterrisiko/Mangelnde Risikostreuung

Es besteht das Risiko, dass Mieter ihren mietvertraglichen Ver-
pflichtungen nicht oder nicht in vollem Umfang nachkommen.
Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter
aufgrund einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation
(vgl. hierzu auch Unterabschnitt ,Risiken aufgrund von Epide-
mien und Pandemien sowie militarischen Konflikten”) nicht in
der Lage sind, stets samtliche fallige Mietzahlungen und sons-
tige Verpflichtungen aus den Mietvertrégen - wie beispielsweise
die Verpflichtung zur Wartung, Instandhaltung und Instandset-
zung der Mietflachen auf eigene Kosten - zeit- und betragsge-
recht zu leisten. Aus der Bonitat von Mietern in der Vergangen-
heit kann nicht auf deren kinftige Bonitat geschlossen werden.
Das Mietausfallrisiko kann sich insbesondere auch dadurch erhé-
hen, dass Anschlussmieter von Mietern eine schlechtere Bonitat
haben. Somit tragen die Objektgesellschaften und damit mittel-
bar tber die Investmentgesellschaft auch die Anleger das Zah-
lungsunfahigkeits- und Bonitatsrisiko der Mieter.

Nach den gesetzlichen Vorschriften ist fur die Haftung des Ver-
mieters teilweise kein Verschulden notwendig. Dies wird durch
die Mietvertrdge moglicherweise auch nicht immer abbe-
dungen. Es kann daher sein, dass die Objektgesellschaften und
damit in den Auswirkungen mittelbar auch die Investment-
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gesellschaft fur Schaden haften bzw. Mietausfille zu tragen
haben, die sie nicht verschuldet haben. Ferner besteht die Mog-
lichkeit, dass ein Gericht mietvertragliche Klauseln oder beste-
hende Optionen ganz oder teilweise fir nichtig erachtet oder
zum Nachteil der Objektgesellschaften und damit mittelbar zum
Nachteil der Investmentgesellschaft auslegt, was sich negativ
auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis
hin zu einem Totalverlust fuhren kann.

Im Falle einer geringen Anzahl von unterschiedlichen Mietern
oder im Falle von nur einem einzelnen Mieter wirde sich das
Mietausfallrisiko zudem im Falle seines Eintritts in erheblich
starkerem MalRe negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Ruckfltsse auswirken, als dies bei einer breiteren Streuung der
Investition auf mehrere Mietobjekte bzw. mehrere Mieter der
Fall ware. Ein teilweiser oder vollstandiger Ausfall der Mieter
kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zum Totalverlust fihren.

Risiken aus Verwaltungs- und Instandhaltungskosten

Der Erwerb von Immobilien durch die Objektgesellschaften geht
mit Betriebs-, Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtungen
einher, die Kosten verursachen. Derzeit kann noch nicht vorher-
gesagt werden, ob und in welchem Umfang die Betriebs- und
Instandhaltungskosten in Mietvertragen auf die jeweiligen Mie-
ter umgelegt werden kénnen. Sollte ein Mieter nicht in der Lage
sein, seine mietvertraglich bernommenen Verpflichtungen zu
erfullen, so waren zundchst die Objektgesellschaften verpflich-
tet, die Malnahmen in eigenem Namen und auf ihre Kosten
ausfihren zu lassen. Es besteht das Risiko, dass die Objektge-
sellschaften die verauslagten Kosten nicht einbringen kénnen,
weil der Mieter auch hierzu nicht in der Lage ist.

Die Kosten - sollten sich die vorgenannten Pflichten nicht auf
die Mieter Ubertragen lassen - konnen hoéher sein als vorher kal-
kuliert, weil die Kosten nicht durch etwaige Instandhaltungs-
oder Wartungsvertrage gedeckt werden. Dies kann vorkommen,
weil die Kosten nicht abzusehen waren, die Abdeckung des Risi-
kos durch einen Instandhaltungs- und Wartungsvertrag wirt-
schaftlich betrachtet nicht sinnvoll erschien oder die Kosten
durch hohere Gewalt oder andere externe Zuflisse entstanden
sind.

Ferner besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung bzw. dem An- und Verkauf der Immobilien zu
Rechtsstreitigkeiten kommt. Rechtsstreitigkeiten konnen die Ob-
jektgesellschaften bzw. die Investmentgesellschaft mit Anwalts-
und Gerichtskosten belasten, was bis zum Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals fuhren kann.

Risiken aus Mietentwicklung/Pachtentwicklung

und Anschlussvermietung

Es besteht das Risiko, dass beispielsweise aufgrund einer Ver-
schlechterung der wirtschaftlichen Situation (vgl. hierzu auch
Unterabschnitt ,Risiken aufgrund von Epidemien und Pandemien



sowie militarischen Konflikten”) die tatsachliche Mietentwick-
lung nicht der prognostizierten Mietentwicklung entspricht. Ins-
besondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige
Mietsteigerungen erst zu einem spdteren Zeitpunkt oder in ge-
ringerem Umfang erfolgen oder vollkommen ausbleiben. Auch
eine negative Entwicklung der Mieten kann nicht ausgeschlos-
sen werden, wenn ggf. Indexklauseln vereinbart werden. Im
Rahmen von Indexklauseln steigt oder féllt die Miete in be-
stimmten Zeitrdumen z.B. prozentual, beispielsweise in dem
Ausmals, wie sich der ,Verbraucherpreisindex fur Deutschland
(VPI)" in diesem Zeitraum prozentual verandert. Dies bedeutet,
dass z.B. im Falle einer Verringerung des Indexwertes (Defla-
tion) eine entsprechende Verringerung des Mietzinses folgt.

Weiterhin besteht das Risiko, dass Mietvertrage fruher als ge-
plant enden, z.B. aufgrund einer ordentlichen oder auleror-
dentlichen Kundigung von Mietern (z.8. aufgrund von (i) Bau-
mangeln bzw. Renovierungsbedarf der Immobilie oder (ii)
Schriftformmangeln bei Abschluss der Mietvertrage) oder auf-
grund von eingerdumten Sonderkiindigungsrechten. Im Falle
einer - z.B. aufgrund der vorstehenden Umstande notwendig
werdenden - Anschlussvermietung besteht das Risiko, dass eine
geringere Miete erzielt wird oder eine andere Berechnungsme-
thode fur die Ermittlung von Mietflachen zugrunde gelegt wird.
Zudem besteht das Risiko, dass insbesondere bei einer etwaigen
Anschlussvermietung bestimmte Flachen (z.B. Gemeinschafts-
flachen, Nebennutzflachen, Verkehrsflachen, Funktionsflachen)
bei der Mietberechnung nicht einbezogen werden konnen.

Zudem besteht bei einer notwendigen Anschlussvermietung das
Risiko, dass die Immobilie Uber einen langeren Zeitraum teil-
weise oder vollstandig leer steht, was zu ldngerfristigen Miet-
ausfallen bei den Objektgesellschaften und zu verringerten Aus-
zahlungen an die Investmentgesellschaft und damit an die
Anleger bis hin zum Totalverlust fuhren kann. Es besteht das
Risiko, dass Mieter ihre gegentber den Objektgesellschaften
bestehende Marktmacht ausnutzen, um die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen in Bezug auf die Mietverhdltnisse zulasten
der Objektgesellschaften zu verandern.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Objektgesell-
schaften zur Vermeidung oder zur Beendigung eines Leerstands
Mietvertrage nur zu schlechteren Mietmodalitdten abschliefsen
kénnen als zundchst angenommen. Zudem kann nicht vorherge-
sagt werden, ob bei ggf. notwendig werdenden Anschlussver-
mietungen eventuell bis dato bestehende vermieterfreundliche
Regelungen in Mietvertragen, wie die Ubernahme von Betriebs-,
Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten, wieder
vereinbart werden konnen. Soweit eine solche Kosteniiber-
nahme nicht wieder erfolgt, konnen insbesondere anfallende In-
standhaltungs- und Erneuerungsaufwendungen die Liquiditats-
lage und damit das Ergebnis der Objektgesellschaften erheblich
beeintrachtigen. Auch besteht das Risiko, dass bei einer etwaig
notwendig werdenden Anschlussvermietung von Immobilien
diese erst nach aufwendigen und kostenintensiven Umbau-
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und/oder Modernisierungsmafsnahmen oder sonstigen Anpas-
sungen an die Wettbewerbssituation maglich ist, was zu erheb-
lichen Aufwendungen bei der betreffenden Objektgesellschaft
fuhren kann. DarUber hinaus sind in den letzten Jahren die von
Mietern zusatzlich zu zahlenden Nebenkosten deutlich gestie-
gen, sodass das Mietsteigerungspotenzial insoweit begrenzt
sein konnte.

Die Realisierung der vorgenannten Risiken kann dazu fuhren,
dass die tatsachlich von den Objektgesellschaften erzielten
Mieteinnahmen hinter den bei Immobilienerwerb prognostizier-
ten Mieteinnahmen zuriickbleiben, was im Ergebnis auf Ebene
der Investmentgesellschaft zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Ausschittungsverzicht fuhren kann. Es besteht auch das
Risiko, dass die tatsachlich erzielten Mieteinnahmen nicht mehr
fur die Erfullung samtlicher Verbindlichkeiten ausreichen. In die-
sem Fall mussten die Investmentgesellschaft bzw. die Objekt-
gesellschaften bestehende Verbindlichkeiten teilweise oder voll-
standig aus ihrer Liquiditatsreserve und/oder durch die zusatz-
liche Aufnahme von Fremdmitteln finanzieren, was sich jeweils
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fithren kann.

Inflationsrisiko

Eine hohere Inflation, beispielsweise aufgrund eines Konjunktur-
abschwungs, als in Planungen der Investmentgesellschaft bzw.
der Objektgesellschaften kalkuliert, kann zu hoéheren Kosten
fuhren. Dieses Risiko besteht insbesondere, da in Deutschland
die Inflationsrate seit Beginn des Jahres 2022 stark angestiegen
ist und das Risiko einer kinftig weiterhin hohen oder gar hohe-
ren Inflation besteht (vgl. hierzu auch Unterabschnitt ,Risiken
aufgrund von Epidemien und Pandemien sowie militarischen
Konflikten™).

Hohere Kosten mussten die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaften teilweise oder vollstandig aus ihrer jeweili-
gen Liquiditatsreserve, durch teilweisen oder vollstandigen Aus-
schuttungsverzicht oder durch die zusatzliche Aufnahme von
Fremdmitteln finanzieren. Dies kann sich, ebenso wie niedrigere
Ausschittungen, jeweils negativ auf die vom Anleger erziel-
baren Ruckflisse auswirken.

Weiterhin kann beispielsweise die Kaufkraft der von der Invest-
mentgesellschaft gehaltenen Liquiditatsreserve oder der von der
Investmentgesellschaft vereinnahmten Ertrage sinken, was sich
wirtschaftlich nachteilig fur den Anleger auswirken kann.

Wertentwicklungsrisiko

Die Wertentwicklung von Immobilien ist nur schwer vorherzusa-
gen. Die zukinftige Entwicklung des Wertes der Immobilien
wird durch verschiedene Faktoren beeinflusst, z.B. die Hohe der
tatsachlichen Mieteinnahmen, die Alterung der Immobilie, den
Standort und die Standortentwicklung, alternative Nutzungs-
moglichkeiten, die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturent-
wicklung (vgl. hierzu auch Unterabschnitt ,Risiken aufgrund von
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Epidemien und Pandemien sowie militarischen Konflikten”), die
Leistungsfahigkeit der Objektverwaltung, die Baupreisentwick-
lung sowie die mogliche Anderung von Steuergesetzen (z.B. Be-
steuerung von VerduRerungsgewinnen). Zudem wirkt sich eine
etwaige Wertsteigerung von Immobilien erst zugunsten der
Anleger aus, wenn insbesondere die in der Investitionsphase
angefallenen fondstblichen Nebenkosten, die nicht zur Wertbil-
dung der Immobilien beitragen, in vollem Umfang durch eine
Wertsteigerung aufgeholt wurden. Auch die Restlaufzeit von
Mietvertragen zum Zeitpunkt einer ObjektveraufSerung hat einen
grolen Einfluss auf die Hohe des Verkaufserloses.

Es besteht allgemein das Risiko, dass ein prognostizierter Kauf-
preisfaktor bzw. Verkaufspreis nicht erzielt werden kann. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die noch mittelbar tber
die Objektgesellschaften zu erwerbenden Immobilien am Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft teilweise oder Gberhaupt
nicht verwertet werden konnen. Eine geringere Wertentwick-
lung der mittelbar uber die Objektgesellschaften zu erwerben-
den Immobilien als zum Zeitpunkt ihres Erwerbs angenommen
wirde zu einem geringeren Verkaufserlos fohren, was sich
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fihren kann.

Risiken aus Umweltschaden/Naturkatastrophen/Terrorismus
Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass die mit-
telbar zu erwerbenden Immobilien mit einer Altlast belastet
sind. Unter Altlast versteht man eine kontaminierte (Grund-
stiicks-)Flache, durch die schadliche Bodenverdnderungen oder
sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
vorgerufen werden. Bestehende Kontaminationen missen sach-
gerecht entfernt und beseitigt werden. Verpflichtet hierzu ist -
nach dem Verursacherprinzip - derjenige, der die Verunreinigung
herbeigefthrt hat. Der Verursacher haftet fir die Beseitigung
und kann hierfar in Anspruch genommen werden, d.h., er ist
sanierungsverpflichtet. In gleicher Weise sanierungsverpflichtet
ist der Eigentimer der Liegenschaft. Hierbei kommt es nicht
darauf an, ob der Eigentimer von den Bodenkontaminationen
etwas wusste oder hatte wissen kénnen. Nach den Regelungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt dies einheit-
lich for das gesamte Bundesgebiet. Das BBodSchG sieht weiter
eine Kostenteilung zwischen verschiedenen Sanierungsver-
pflichteten (beispielsweise Verursacher und Eigentimer) vor. Die
Kostenquote hangt hierbei von den Verursachungsbeitragen ab.
Eine Kostenuberwalzung auf den Verursacher setzt allerdings
jeweils dessen Ermittlung und Zahlungsfahigkeit voraus.

Es ist insofern nicht auszuschlieRen, dass die Objektgesellschaf-
ten auf eigene Kosten zur Beseitigung von Umweltschaden in
Anspruch genommen werden. Zudem kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass es aufgrund einer eingeschrankten Nutzbar-
keit von Immobilien wahrend der Dauer etwaiger Beseitigungs-
malinahmen zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausfall von
Mieteinnahmen kommen kann. Die Kosten fir die Sanierung
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kénnen zu einer Verringerung der Ausschittungen der Objektge-
sellschaften an die Investmentgesellschaft oder im schlimmsten
Fall zu deren Zahlungsunféhigkeit und in der Folge zur Zahlungs-
unfahigkeit der Investmentgesellschaft fuhren.

Dartber hinaus besteht grundsétzlich das Risiko, dass Immobi-
lien durch Naturkatastrophen oder Terroranschlége bzw. krimi-
nelle Handlungen beschadigt oder zerstort werden. Im Falle einer
vollstandigen Zerstérung mussten die Objektgesellschaften
bzw. die Investmentgesellschaft moglicherweise riickabgewi-
ckelt werden. Auch wenn die Immobilien grundsatzlich gegen
Schaden oder Zerstorung in Form von Naturkatastrophen, krimi-
nellen Handlungen und Terrorismus versichert sind, besteht das
Risiko, dass der Versicherungsschutz nicht umfanglich ist oder
die Versicherung ganz oder teilweise nicht zahlt. In diesem Fall
missten die fir die Beseitigung von Schaden anfallenden Kos-
ten von den Objektgesellschaften getragen oder durch Auf-
nahme von Fremdkapital finanziert werden, was sich jeweils
negativ auf die Investmentgesellschaft und damit negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin
zu einem Totalverlust fuhren kann.

(3) Risiko der fehlenden Risikomischung

Da die Investmentgesellschaft moglicherweise nur in einen
Vermdgensgegenstand - in nur eine Immobilie oder in nur
eine Beteiligung an einer Objektgesellschaft, die nur eine
Immobilie halt - investieren wird, kénnte sie von dem
Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs.1 KAGB
abweichen. Da die unmittelbar oder mittelbar erworbene
Immobilie maglicherweise keine diversifizierte Mieter-
struktur aufweisen wird, wird in diesem Fall auch bei wirt-
schaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung des Ausfallri-
sikos nicht entsprechend §262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gewahrleis-
tet sein. In diesem Falle findet keine Diversifikation der
standort- und anlagebedingten Risiken statt. Nachteilige
Entwicklungen kénnen nicht durch Investitionen in einen
anderen Markt oder ein anderes Anlagesegment ausgegli-
chen werden. Die Entwicklung der von der Investment-
gesellschaft an der Objektgesellschaft gehaltenen Betei-
ligung oder der direkt erworbenen Immobilie ist daher
ungleich starker abhangig von der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der von der Objektgesellschaft gehaltenen oder
der direkt erworbenen Immobilie, als sie dies bei einer ent-
sprechenden Risikodiversifikation nach §262 Abs.1 KAGB
wadre. Das Risiko einer negativen Entwicklung der Beteili-
gung der Investmentgesellschaft oder der Objektgesell-
schaft bzw. der Immobilie und damit auch der Beteiligun-
gen der Anleger an der Investmentgesellschaft ist entspre-
chend erhdht und es besteht mangels Risikomischung ein
besonderes Ausfallrisiko. Das kann zur Folge haben, dass
das prognostizierte Ergebnis der Investmentgesellschaft ver-
fehlt wird und somit verminderte Rickflisse an die Anleger
bis hin zu einem Totalverlust die Folge sind.



(4) Interessenkonflikte

Die Verwaltungsgesellschaft und die Komplementarin der Invest-
mentgesellschaft sowie maglicherweise die Komplementdrin
und auch die Kommanditistinnen der Objektgesellschaften sind
unmittelbar oder mittelbar gesellschaftsrechtlich miteinander ver-
bunden.

Darber hinaus sind die vorgenannten Gesellschaften bzw. die
bei den vorgenannten Gesellschaften handelnden Personen
auch bei einer Vielzahl anderer von der Wealthcap Gruppe im
weiteren Sinne (diese umfasst die Wealth Management Capital
Holding GmbH und mit ihr verbundene Unternehmen, nachfol-
gend ,Wealthcap Gruppe” genannt) initiierter Fonds- bzw. Invest-
mentgesellschaften in gleichen oder dhnlichen Funktionen wie
bei der Investmentgesellschaft beteiligt oder tatig. Dies kann
auch auf die zu erwerbenden Objektgesellschaften zutreffen.
Samtliche der vorgenannten Umstdnde konnen zu Interessen-
konflikten fuhren. So kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die vorgenannten Gesellschaften bereits jetzt oder auch kinftig
weitere geschlossene Fonds- bzw. Investmentgesellschaften
verwalten bzw. an solchen beteiligt sind, die eine dhnliche
Struktur, Anlageklasse und Investitionspolitik wie die Invest-
mentgesellschaft aufweisen. Die anderen geschlossenen Fonds-
bzw. Investmentgesellschaften koénnen somit mit der Invest-
mentgesellschaft konkurrieren und sich moglicherweise parallel
zu der Investmentgesellschaft an bestimmten Investitionen be-
teiligen.

Daruber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese
Personen beispielsweise Investitions- und Desinvestitions-
entscheidungen zulasten der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaften und zugunsten eines mit der Investment-
gesellschaft oder den Objektgesellschaften konkurrierenden
Unternehmens oder eines Schwesterunternehmens treffen oder
sich andere von der Wealthcap Gruppe initiierte Fonds- bzw.
Investmentgesellschaften oder Dritte zulasten der Hohe der
Beteiligung der Investmentgesellschaft an den Objektgesell-
schaften beteiligen. Die Investmentgesellschaft hat ggf. keine
Haftungsanspriche gegen die Verwaltungsgesellschaft oder die
Komplementdrin der Investmentgesellschaft oder die Komple-
mentdarin oder die Geschaftsfihrung von Objektgesellschaften
oder die fir diese jeweils handelnden Personen, wenn sich die
solchen Interessenkonflikten innewohnenden Risiken realisieren.

Auch kann es bei der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion
als Treuhandkommanditistin zu Interessenkonflikten kommen.
Zwar ist sie gegentber den Treugebern verpflichtet, ausschlief3-
lich deren Interessen wahrzunehmen, jedoch kann auch bei der
Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkom-
manditistin nicht ausgeschlossen werden, dass sie im Einzelfall
nicht ausschlieRlich im Interesse der Treugeber, sondern im
Interesse der Komplementarin, sonstiger Investmentgesellschaf-
ten der UniCredit Gruppe oder sonstiger Dritter handelt. Dies
kann dazu fuhren, dass der Treugeber wirtschaftliche Folgen von
Entscheidungen zu tragen hat, die von der Verwaltungsgesell-
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schaft - moglicherweise vertragswidrig - nicht in seinem Inte-
resse getroffen worden sind.

Des Weiteren ist es nicht ausgeschlossen, dass die Wealth
Management Capital Holding GmbH der Investmentgesellschaft
oder von der Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objekt-
gesellschaften (Zwischen-)Finanzierungen gewshrt bzw. die
UniCredit Bank AG der Investmentgesellschaft oder von der
Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objektgesellschaften
langfristige Finanzierungen gewdhrt. Die Wealth Management
Capital Holding GmbH und die UniCredit Bank AG sind, wie die
Ubrigen Investmentgesellschaften der Wealthcap Gruppe, Teil
der UniCredit Gruppe. Insoweit kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es im Einzelfall im Zusammenhang mit der Finan-
zierung zu Interessenkonflikten kommt und Entscheidungen
getroffen werden, die nicht oder nicht im vollen Umfang den
Interessen der Investmentgesellschaft und/oder der Objektge-
sellschaften entsprechen. Allgemein besteht bei einem Interes-
senkonflikt das Risiko, dass einzelne wirtschaftliche Entscheidun-
gen nicht allein zugunsten der Investmentgesellschaft und/oder
der Objektgesellschaften, sondern zugunsten von Wettbewer-
bern der Investmentgesellschaft, Anlegern anderer Investment-
gesellschaften, anderer Unternehmen der UniCredit Gruppe oder
der Objektgesellschaften getroffen werden. Samtliche der vor-
genannten Umstande konnen sich negativ auf die vom Anleger
erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem Total-
verlust fuhren.

Die Verwaltungsgesellschaft hat einige ihrer Aufgaben und
Funktionen als Verwaltungsgesellschaft (vgl. Kapitel ,Kapitalver-
waltungsgesellschaft”, Abschnitt ,Ubertragene Verwaltungs-
funktionen/Auslagerung/Interessenkonflikte”) auf die UniCredit
Bank AG ibertragen. Aufgrund der Ubertragung dieser Funktio-
nen auf die (un-)mittelbaren Muttergesellschaften der Ver-
waltungsgesellschaft konnte die Verwaltungsgesellschaft unter
Umstanden daran gehindert sein, ihre laufenden Uberwachungs-
und Kontrollpflichten sowie ihre Kindigungs- und Weisungs-
befugnisse gegenuber der UniCredit Bank AG in der gebotenen
Entschiedenheit und Harte auszuiben.

(5) Steuerrisiken

Es besteht das Risiko, dass sich die zum Zeitpunkt der Ver-
triebsanzeige bei der BaFin geltenden Steuergesetze sowie die
Auffassung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte bis
zum Ende der Laufzeit der Investmentgesellschaft gaf. mit rick-
wirkenden Auswirkungen dndern oder die Finanzverwaltung
oder die Finanzgerichte eine andere Auffassung vertreten. Dies
betrifft beispielsweise die diskutierte Einfuhrung einer Finanz-
transaktionssteuer. Eine Anderung von Steuergesetzen oder ihrer
Auslegung durch die Finanzverwaltung oder Gerichte kann zu
einer nachteiligen Besteuerung bei der Investmentgesellschaft,
einer Objektgesellschaft sowie beim Anleger fuhren. Es besteht
zudem das Risiko, dass die Rechtsauffassung der Finanzverwal-
tung in einzelnen oder mehreren, auch von in diesem Prospekt
nicht angesprochenen Punkten von der Rechtsauffassung der
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Verwaltungsgesellschaft abweicht. Auch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass in Zukunft derzeit nicht erhobene oder
neue Steuern (wieder) eingefthrt werden. Es kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass die tatsachliche Besteuerung der
Investmentgesellschaft, einer Objektgesellschaft sowie des
Anlegers von der im Kapitel ,Bedeutsame Steuervorschriften”
dargestellten Besteuerung zulasten des Anlegers abweicht.

Den steuerlichen Hinweisen zur Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft liegen bestimmte Annahmen zugrunde; sie
beziehen sich auf in Deutschland unbeschrankt einkommen-
steuerpflichtige nattrliche Personen, die die Beteiligung in vol-
lem Umfang aus Eigenkapital finanzieren und steuerlich im
Privatvermogen halten. Die personlichen Verhdltnisse des ein-
zelnen Anlegers konnen von den getroffenen Annahmen abwei-
chen. Dies gilt insbesondere dann, wenn der Anleger beabsich-
tigt, die Anteile im steuerlichen Betriebsvermdgen zu halten
oder sie mit Fremdkapital zu finanzieren. Es kénnen sich fur den
Anleger abweichende steuerliche Besonderheiten ergeben, die
nachfolgend nicht dargestellt werden und einer gesonderten
Uberprifung bedirfen. Die Ausfuhrungen in diesem Prospekt
bieten einen Uberblick tber die steuerlichen Konsequenzen der
Beteiligung der Anleger an der Investmentgesellschaft, konnen
jedoch aufgrund der Komplexitat der Besteuerung und etwaigen
individuellen Besonderheiten eine Beratung der Anleger durch
den individuellen steuerlichen Berater nicht ersetzen. Dem
Anleger wird empfohlen, sich hinsichtlich der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft und der sich daraus ergebenden indivi-
duellen steuerlichen Folgen von einem steuerlichen Berater
individuell beraten zu lassen.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die steuerliche
Konzeption der Investmentgesellschaft nicht oder nicht in vol-
lem Umfang anerkennt. Das steuerliche Konzept ist nicht mittels
einer verbindlichen Auskunft der zustandigen Finanzverwaltung
abgesichert. Die endgiltige Anerkennung der steuerlichen Kon-
zeption, d.h. die tatsachliche Besteuerung, bleibt regelmaRig bis
zur Durchfihrung einer Betriebsprifung durch die Finanzverwal-
tung vorbehalten. Dies kann bis zum endgltigen Eintritt der
Bestandskraft der jeweiligen Steuerfestsetzungen auf Ebene der
Objektgesellschaften, der Investmentgesellschaft sowie des An-
legers zu Steuernachzahlungen und Zinsen ab dem 01.01.2019
i.H.v. 1,8% p.a. (bis zu einer Anpassung aufgrund einer regel-
maRig vorzunehmenden Uberprifung der Angemessenheit), an-
deren Zuschldgen und Kosten fuhren. Ferner kann die Verfol-
gung der eigenen Rechtsposition zu erheblichem finanziellen
Aufwand auf Ebene der Objektgesellschaften, der Investment-
gesellschaft oder des Anlegers fuhren. Dies hatte negative Aus-
wirkungen auf die Auszahlungen an den Anleger und wiirde
dazu fuhren, dass der Anleger weiteres eigenes Vermdogen u.a.
fur Zinsen oder die Verfolgung der eigenen Rechtsposition ein-
setzen misste.

Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Finanzverwaltung bei der Vergufserung der Immobilien bzw. der

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

Beteiligungen der Investmentgesellschaft an den Objektgesell-
schaften einen gewerblichen Grundstickshandel annimmt, was
zu einer Umaqualifizierung der Einktnfte in gewerbliche Einkunfte
auf Ebene der Objektgesellschaften bzw. der Investmentge-
sellschaft fuhren wirde. Bei einer Umaualifizierung der Objekt-
gesellschaften bzw. Investmentgesellschaft in einen gewerbli-
chen Fonds wurden etwaig erzielte Gewinne aus der VeraufSe-
rung der Immobilien auch nach Ablauf der sog. Spekulationsfrist
von aktuell zehn Jahren der Besteuerung unterliegen. Ein Ver-
aulerungsgewinn entsteht grundsatzlich - unabhangig vom An-
schaffungspreis -, wenn der Vergufserungspreis hoher ist als der
infolge von Abschreibungen geminderte steuerliche Buchwert
bzw. die entsprechend geminderten steuerlichen Anschaffungs-
kosten. Im Falle eines gewerblichen Grundstickshandels wdren
Abschreibungen, gaf. auch fir die Vergangenheit, steuerlich
nicht zu bertcksichtigen. Darber hinaus wirden die aus der
Vermietung sowie aus der verzinslichen Anlage von Liquiditat
oder etwaiger anderer zinstragender Forderungen bei den
Objektgesellschaften erzielten Einkinfte von Anfang an bzw. ab
dem Vorliegen einer gewerblichen Tatigkeit zu gewerblichen
Einkinften umqualifiziert werden, was eine Gewerbesteuer-
pflicht auf Ebene der Objektgesellschaften bzw. der Invest-
mentgesellschaft auslosen wiirde. Aufwendungen fur Leistun-
gen von Gesellschaftern, z.B. der Verwaltungsgesellschaft,
waren fur Zwecke der Gewerbesteuer nicht abzugsfahig und
wirden demnach die Bemessungsgrundlage der bzw. die
Gewerbesteuer nicht mindern. Sonst nach Auffassung der Ver-
waltungsgesellschaft der Abgeltungsteuer unterliegende Ein-
kunfte aus Kapitalvermogen waren auf der Ebene des Anlegers
mit dem reqularen personlichen Einkommensteuersatz zu be-
steuern. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung die Zinseinkinfte unabhangig von einer Umquali-
fizierung in gewerbliche Einkinfte ganz oder teilweise dem
reqularen Steuersatz unterwirft. Diese Auffassung wurde zuletzt
in der unterfinanzgerichtlichen Rechtsprechung vertreten, sofern
die zugrunde liegenden Mittel ihre Veranlassung in der Ver-
mietung haben. Sofern der Anleger seine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft veraulert bzw. teilentgeltlich Ubertragt,
besteht das Risiko, dass er durch diese VerauRRerung auf person-
licher Ebene einen gewerblichen Grundstiickshandel begriindet.
Dies gilt entsprechend, wenn die Investmentgesellschaft Beteili-
gungen an Objektgesellschaften verdulRert oder Objektgesell-
schaften Immobilien verduRern. Dies wirde zu gewerblichen
Einkinften auf Ebene des Anlegers fiihren, sodass ein etwaig
erzielter Verdulserungsgewinn in jedem Fall, auch nach Ablauf
der sog. Spekulationsfrist von aktuell zehn Jahren, einer Besteue-
rung beim Anleger unterliegen wirde. Auch weitere im ubrigen
steuerlichen Privatvermogen getatigte ImmobilienveraulSerun-
gen konnten dadurch gewerblich werden - mit den dargestell-
ten Folgen.

Sollte die Finanzverwaltung die Fondsnebenkosten (z.B. Gebuh-
ren und Vergitungen) bzw. Aufwendungen des Anlegers in wei-
terem Umfang als von der Verwaltungsgesellschaft angenom-
men nicht als sofort abzugsfahige Werbungskosten, sondern als



Anschaffungskosten bzw. Anschaffungsnebenkosten der Anlage-
gegenstande der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaften behandeln, kann dies, ggf. nachtraglich, zu einer hohe-
ren Steuerbelastung fihren.

Die Objektgesellschaften und die Investmentgesellschaft wer-
den nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft nicht gewerb-
lich gepragt und ausschlieRlich vermogensverwaltend tatige
Personengesellschaften sein. Sollte sich die Tatigkeit der Gesell-
schaften, ihre gesellschaftsrechtliche Zusammensetzung bzw.
die Aufgabenverteilung der Gesellschafter andern oder abwei-
chend von der Finanzverwaltung beurteilt werden, so besteht
das Risiko, dass die Einkunfte als solche aus Gewerbebetrieb zu
qualifizieren sind. Insoweit ergeben sich grundsétzlich dieselben
steuerlichen Folgen, wie dies fur den Fall eines gewerblichen
Grundstickshandels beschrieben wurde. Abschreibungen waren
in diesem Fall jedoch auch steuerlich zu bertcksichtigen. Weiter-
hin kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwal-
tung die Rechtsstellung der Anleger fir unzureichend im Hinblick
auf eine Zurechnung der Einkinfte aus Vermietung und Verpach-
tung betrachtet und die Einkiinfte der Anleger als Einkinfte aus
Kapitalvermogen qualifiziert. Dies kann insbesondere zu einer
Versagung des Abzugs von Werbungskosten und damit zu einer
hoheren steuerlichen Belastung des Anlegers und einer Reduk-
tion des vom Anleger erzielten Ergebnisses fihren.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Aufteilung
des jeweiligen Kaufpreises auf Grund und Boden einerseits und
auf die aufstehenden Gebaude und anderen Wirtschaftsquter
andererseits nicht anerkennt. Sofern die Finanzverwaltung einen
hoheren Anteil des entsprechenden Kaufpreises fur Grund und
Boden bzw. einen geringeren Anteil des Kaufpreises fir andere
Wirtschaftsquter ansetzt, wirde sich dies negativ auf die Hohe
der anzusetzenden Abschreibungen auswirken. Entsprechendes
gilt, wenn die Finanzverwaltung fur die Bemessung von Ab-
schreibungen andere Nutzungsdauern fur die betreffenden Wirt-
schaftsguter zugrunde legt. Auch eine abweichende Aufteilung
von Werbungskosten zwischen Einkinften aus Vermietung und
Verpachtung sowie Einkinften aus Kapitalvermégen durch die
Finanzverwaltung kann nicht ausgeschlossen werden. Dies kann
Einfluss auf die Hohe der fir den Anleger steuerlich abzugsfahi-
gen Werbungskosten und damit sein steuerliches Ergebnis haben.

Sollte es zu einer vorzeitigen Veraufserung der Immobilien (z.8B.
durch eine Objektgesellschaft aufgrund einer Entscheidung ihrer
Gesellschafter) oder von Beteiligungen an Objektgesellschaften
kommen und die derzeitige zehnjshrige Spekulationsfrist nicht
gewahrt werden, die gesetzliche Spekulationsfrist geandert oder
eine VerauRerung kinftig aufgrund einer Gesetzesanderung
unabhangig vom Zeitraum zwischen Erwerb und Vergufserung
steuerpflichtig werden, so wirde ein VerduRRerungsgewinn der
Besteuerung unterliegen. Dies konnte zu einer hoheren Steuer-
belastung der Anleger fihren. Entsprechendes gilt, wenn der
Anleger seine Beteiligung entgeltlich verduRert oder unentgelt-
lich bertragt.
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Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Finanzverwaltung entge-
gen der Auffassung der Verwaltungsgesellschaft die Uberschuss-
erzielungsabsicht auf Ebene der Objektgesellschaften bzw. der
Investmentgesellschaft nicht anerkennt. Dies hdtte den Aus-
schluss des Werbungskostenabzuges bzw. der Bertcksichtigung
etwaiger Verluste zur Folge. FUr Anleger, die entgegen der aus-
drucklichen Empfehlung der Verwaltungsgesellschaft ihre Betei-
ligung teilweise oder vollstandig fremdfinanzieren, erhoht sich
das Risiko, dass die Finanzverwaltung aufgrund der Fremdfi-
nanzierungsaufwendungen eine Uberschusserzielungsabsicht auf
Ebene des Anlegers nicht anerkennt. Dies hatte fUr den betref-
fenden Anleger zur Folge, dass er seine im Zusammenhang mit
der Aufnahme der Fremdfinanzierung entstandenen Kosten, z.B.
Zinsen und Bearbeitungsgebihren, nicht als Werbungskosten
geltend machen kann.

Entsteht bei einem Kommanditisten ein negatives Kapitalkonto,
besteht fur den Anleger gemall §15a EStG i.V.m. §21 Abs. 1
Satz 2 EStG das Risiko, dass ihm zugerechnete Verluste nicht mit
anderen Einkinften ausgeglichen und auch nicht nach §10d
EStG abgezogen werden durfen. Entsprechendes gilt, sofern die
Finanzverwaltung entgegen der Auffassung der Verwaltungsge-
sellschaft davon ausgeht, dass die Investmentgesellschaft oder
die Objektgesellschaften und die ihnen jeweils zugrunde lie-
gende Struktur ein Steuerstundungsmodell im Sinne von §15 b
EStGi.V.m. §21 Abs. 1 Satz 2 EStG darstellt.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die
Anleger nicht als Mitunternehmer der vermogensverwaltenden
Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften betrachtet
und diese nach Auffassung der Finanzverwaltung mithin steuer-
lich keine Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung, sondern
beispielsweise ausschlieSlich Einkiinfte aus Kapitalvermogen
erzielen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung auch eine Ubertragung der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft im Zusammenhang mit einer Beendigung,
Begrindung oder Ubertragung eines Treuhandverhéltnisses als
steuerlich relevante Ubertragung ansieht und steuerliche Folgen
daran knupft.

Fur den Anleger besteht das Risiko, dass das in einem Wirt-
schaftsjahr der Investmentgesellschaft anteilig auf ihn entfal-
lende steuerliche Ergebnis aus seiner Beteiligung zu einer
personlichen Steuerbelastung fuhrt, ohne dass entsprechende
Auszahlungen aus der Beteiligung erfolgen. Der Anleger hatte in
diesem Fall die zusatzliche Steuerbelastung aus der Zurechnung
des Ergebnisanteils aus seinem sonstigen Vermogen zu zahlen
oder z.B. durch die Aufnahme von Darlehen zu finanzieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwal-
tung Einnahmen oder Ausgaben einem anderen Wirtschaftsjahr
zuordnet und sich dadurch der Zeitpunkt der Entstehung der
steuerpflichtigen Einkinfte abweichend von der Auffassung der
Verwaltungsgesellschaft verschiebt. Dies kann fur den Anleger
7u einer zusétzlichen Steuer- sowie Zinsbelastung fuhren. Uber-
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tragt ein Anleger seine Beteiligung, sind ihm ggf. fur steuerliche
Iwecke Einkunfte des laufenden Wirtschafts- bzw. Kalenderjah-
res zuzurechnen, obwohl ihm diese rein tatsachlich nicht mehr
zuflielSen. Dies kann ebenfalls zu einer zusatzlichen Steuerbelas-
tung des Anlegers fihren, die er aus seinem sonstigen Vermo-
gen bzw. durch die Aufnahme von Darlehen finanzieren muss.

Die Objektgesellschaften erbringen grundsatzlich umsatzsteuer-
freie Vermietungsleistungen, fur die sie, soweit moglich, gegen-
uber Mietern zur Umsatzsteuerpflicht optieren werden. Sollte
die Finanzverwaltung bei diesen Mietern nicht anerkennen, dass
diese im erforderlichen Umfang umsatzsteuerpflichtige Umsatze
ausfuhren, und daher eine Option nicht oder nicht vollumfanglich
moglich sein, konnte es insoweit zur vollstandigen oder teil-
weisen Versagung des Vorsteuerabzuges oder zu Vorsteuer-
berichtigungen kommen. Eine Option zur umsatzsteuerpflichti-
gen Vermietung scheidet aus, wenn der Mieter entweder kein
umsatzsteuerlicher Unternehmer ist oder keine bzw. nicht aus-
reichende zum Vorsteuerabzug berechtigenden Leistungen er-
bringt. Dies ist z.B. regelmalig bei der Vermietung an Banken
der Fall. Erhoht sich der Umsatzsteuersatz, konnte sich ein hohe-
rer Aufwand bei der Investmentgesellschaft ergeben, da die
Investmentgesellschaft hinsichtlich einer umsatzsteuerfreien
Vermietung nicht zum (vollstdndigen) Abzug von Vorsteuern be-
rechtigt ist. Entsprechendes gilt fur Objektgesellschaften, die
nicht oder nicht vollumfanglich zum Vorsteuerabzug berechtigt
sind. Damit zusammenhangende unvorhergesehene Kosten
missten die Objektgesellschaften bzw. die Investmentgesell-
schaft aus ihrer jeweiligen Liquiditatsreserve, durch teilweisen
oder vollstandigen Ausschittungsverzicht oder durch die zusatz-
liche Aufnahme von Fremdmitteln finanzieren, was sich jeweils
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fuhren kann. Entsprechendes
gilt, wenn sich bei den Objektgesellschaften die Nutzungsver-
haltnisse andern und (mehr) Flachen umsatzsteuerfrei vermietet
werden. In diesem Fall kann unter Umstanden fur einen gerin-
geren Teil der bezogenen Leistungen Umsatzsteuer als Vorsteuer
abgezogen werden. Weiterhin hatten die Objektgesellschaften
eventuell von der jeweiligen Grundsticksverkauferin als Vor-
steuer abgezogene Umsatzsteuer im Falle einer Geschaftsver-
duRerung im Ganzen bei noch laufenden Vorsteuerberichti-
qungszeitraumen anteilig an die Finanzverwaltung zu erstatten.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung entge-
gen der Auffassung der Verwaltungsgesellschaft die Anderung
der Gesellschafterzusammensetzung im Rahmen der beabsich-
tigten Kapitalerhéhungen oder bei einem Erwerb einer Beteili-
gung an einer Objektgesellschaft auf Ebene der Objektgesell-
schaften als grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang qualifiziert.
Grunderwerbsteuer konnte insbesondere auch bei einem Aus-
scheiden von planmaRig langfristig in den Objektgesellschaften
verbleibenden Gesellschaftern, die bereits vor einem Erwerb
des Grundvermogens durch eine Objektgesellschaft an dieser
beteiligt waren (sog. Altgesellschafter), z.B. bei der Zahlungsun-
fahigkeit eines solchen Gesellschafters innerhalb eines Zehn-

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

bzw. Finfzehnjahreszeitraums seit dem Erwerb der Beteiligung
durch die Investmentgesellschaft, entstehen. In diesem Fall
konnte (gqf. zusatzlich) Grunderwerbsteuer anfallen. Derzeit ist
ein unmittelbarer oder mittelbarer Erwerb von Beteiligungen am
Vermogen einer Grundvermogen haltenden Personengesell-
schaft bei einer Schwelle von 90 vom Hundert als grunderwerb-
steuerpflichtiger Erwerb durch diese Personengesellschaft anzu-
sehen. Grunderwerbsteuer kann insbesondere aufgrund von
spateren Gesetzesanderungen und damit unter anderen Voraus-
setzungen anfallen. Sollten die liquiden Mittel der Objektgesell-
schaften bzw. der Investmentgesellschaft fur die Zahlung der
Grunderwerbsteuer nicht ausreichen, musste zusatzliches Fremd-
kapital aufgenommen werden, was zu zusatzlichen Kosten
fuhrt. Dies kann sich jeweils in erheblichem Mafse negativ auf
die Liquiditatslage auswirken und fur den Anleger zu einer
Reduzierung der Auszahlungen an ihn fihren. Eine gednderte
grunderwerbsteuerliche Gesetzeslage kann sich auch im Rah-
men einer spateren VerauBerung negativ auf einen erzielbaren
VerdufRRerungspreis auswirken.

Soweit eine Weiterbelastung von Grundsteuer an Mieter auf-
grund von Leerstanden, abweichenden mietvertraglichen Rege-
lungen, Ausfallen der Mieter oder kinftiger anderer rechtlicher
Beurteilung der mietvertraglichen Regelungen oder gesetzlichen
Anderungen nicht moglich sein sollte, wirde die Liquiditat der
Investmentgesellschaft oder der Objektgesellschaften entspre-
chend belastet werden und dies wirde zumindest mittelbar zu
einer Reduzierung der Auszahlungen an die Anleger fuhren.

Sollte die Finanzverwaltung entgegen der Ansicht der Verwal-
tungsgesellschaft die Ubernahme einer Platzierungsgarantie als
umsatzsteuerpflichtig einstufen, wirden sich die hierfur zu ent-
richtenden Vergitungen fir den Fall erhohen, dass sich der
gesetzliche Umsatzsteuersatz nach Abschluss der Vereinbarung
Uber die Platzierungsgarantie erhoht. In diesem Fall kdnnte die
Investmentgesellschaft auch hinsichtlich des Erhéhungsbetrages
keine Erstattung bzw. Anrechnung der gezahlten Umsatzsteuer
als Vorsteuer vom Finanzamt verlangen.

Bei einer unentgeltlichen oder teilentgeltlichen Ubertragung
oder einer Ubertragung einer treuhanderischen Beteiligung im
Erbfall kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Einzelfall die
zustandige Finanzbehorde fir die steuerrechtliche Beurteilung,
insbesondere die Bewertung, nicht auf den Gegenstand abstellt,
auf den sich der Herausgabeanspruch bezieht, sondern den
Herausgabeanspruch selbst bewertet. Folglich kann es bei einer
mittelbaren Beteiligung des Anlegers (ber die Verwaltungsge-
sellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin zu einer
anderen erbschaft- und schenkungsteuerlichen Bemessungs-
grundlage kommen, als dies bei einem Direktkommanditisten
der Fall ist. Weiterhin kénnen die von der Finanzverwaltung
zugrunde gelegten Bewertungsregeln von den nach Auffassung
der Verwaltungsgesellschaft zugrunde zu legenden Regeln ab-
weichen.



Ein erbschaft- und schenkungsteuerliches Risiko besteht darin,
dass es im Falle des Ausscheidens eines Anlegers aus der
Investmentgesellschaft aufgrund des damit verbundenen Uber-
gangs der Beteiligung am Vermdgen der Investmentgesellschaft
auf die verbleibenden Anleger der Investmentgesellschaft in
dem Umfang zu einem erbschaft- und schenkungsteuerlichen
Erwerb kommen kann, wie die dem ausscheidenden Gesell-
schafter gewahrte Abfindung den erbschaft- und schenkung-
steuerlichen Wert seines Anteils an der Investmentgesellschaft
unterschreitet. Die hieraus resultierende Steuerbelastung kann
die Rendite sowohl fur den ausscheidenden als auch fur die ver-
bleibenden Anleger negativ beeinflussen.

Obwohl derzeit die Vermogensteuer nicht erhoben wird, kann
eine Erhebung einer solchen Vermdgensteuer in Zukunft nicht
ausgeschlossen werden. Die Erhebung bzw. Einfihrung einer
solchen oder anderen Steuer wurde sich auf das vom Anleger
erzielbare Ergebnis negativ auswirken und in Jahren, in denen
keine Ausschttung erfolgt, zu einer Liquiditatsbelastung fuhren.

Nach §1 Abs.3 Nr. 2 Investmentsteuergesetz (InvStG) stellen
Personengesellschaften keine Investmentvermogen i.5.d. Ge-
setzes dar, sofern es sich nicht um Organismen fir gemeinsame
Anlagen in Wertpapieren i.S.d. KAGB oder Altersvorsorgevermo-
genfonds im Sinne von §53 InvStG handelt, d.h., dieses findet
auf die Investmentgesellschaft keine Anwendung. Mithin gelten
nach dem im Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin gel-
tenden InvStG die allgemeinen Besteuerungsvorschriften fur die
Investmentgesellschaft sowie etwaige Objektgesellschaften.

Zudem sollte der Anleger bei Zeichnung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft beachten, dass ggf. infolge der jahrli-
chen Einreichung der personlichen Steuererklarungen weitere
Kosten fur Berater entstehen kénnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwal-
tung eine andere Auffassung vertritt oder sich das Gesetz im
Laufe der Beteiligung des Anlegers an der Investmentgesell-
schaft andert und sich daraus negative Auswirkungen fur die
Besteuerung auf Ebene der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaften bzw. des Anlegers ergeben. Die Realisie-
rung einzelner oder mehrerer Steuerrisiken kann zu geringeren
Ruckflissen beim Anleger bis hin zu einem Totalverlust fuhren.
Auch eine Gefahrdung des sonstigen Vermogens des Anlegers
kann nicht ausgeschlossen werden.

(6) Risiken aus Liquiditatsanlagen und Derivaten
Allgemeine Risiken aus der Anlage vorhandener Liquiditat

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaften kon-
nen vorhandene Liquiditdt ganz oder teilweise fur Zwecke des
Liquiditatsmanagements kurzfristig am Geldmarkt oder als Bank-
guthaben anlegen. Bei einer Investition in Liquiditatsanlagen
besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaften im Vergleich zu einer Anlage in Immobilien
nur geringere Ruckflusse erzielen. Auch besteht bei der Anlage
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in nicht festverzinslichen Liquiditatsanlagen das Risiko, dass uber-
haupt keine Ruckflusse oder sogar Verluste erzielt werden. Dane-
ben kann nicht ausgeschlossen werden, dass Banken oder
Finanzdienstleistungsunternehmen, bei denen Liquiditdtsanlagen
getatigt werden, zahlungsunfshig werden und damit die gesam-
ten bei der entsprechenden Bank oder dem entsprechenden
Finanzdienstleistungsunternehmen investierten Liquiditatsanla-
gen verloren gehen. Geringere Ruckflisse aus den Liquiditatsan-
lagen oder deren vollstandiger Verlust wirden sich negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken.

Weiterhin liegt zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin
ein Niedrigzinsumfeld vor, das sogar zu einer negativen Verzin-
sung bestimmter Liquiditatsanlagen fihren kann. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft
aus der Anlage liquider Mittel Zinsverluste erleidet, was sich
negativ auf die Wirtschaftlichkeit der Kapitalanlage auswirken
kann.

Kapitalmarktrisiko

Die liquiden Mittel der Investment- oder Objektgesellschaften
werden als Bankguthaben angelegt. Zudem konnen die liquiden
Mittel in Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente angelegt wer-
den oder Derivat-Geschdfte zur Absicherung der von der Invest-
mentgesellschaft gehaltenen Vermdégensgegenstande gegen
einen Wertverlust getdtigt werden.

Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Wertpapieren, Geld-
marktinstrumenten und der ggf. zur Absicherung gegen Wert-
verluste erworbenen Derivate hangt insbesondere von der
Entwicklung der Finanz- und/oder Kapitalmarkte ab, die wiede-
rum von der allgemeinen Wirtschafts- und Finanzlage sowie den
wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beein-
flusst wird (vgl. hierzu auch Unterabschnitte ,Risiken aufgrund
von Epidemien und Pandemien sowie militarischen Konflikten”
sowie Inflationsrisiko”). Auf die Kursentwicklungen konnen
auch irrationale Faktoren wie Stimmungen und Meinungen ein-
wirken.

Die Realisierung einzelner oder mehrerer der vorgenannten Risi-
ken kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rick-
flusse auswirken.

Risiken aus Derivaten

Die Investment- sowie die Objektgesellschaften durfen Ge-
schafte, die Derivate zum Gegenstand haben, zur Absicherung
der von ihnen gehaltenen Vermégensgegenstande gegen einen
Wertverlust tatigen, beispielsweise um sich gegen das Risiko
steigender Kreditzinsen abzusichern. Solche Sicherungsge-
schafte unterliegen dem Bonitats- und Vertragserftllungsrisiko
des jeweiligen Vertragspartners (vgl. hierzu auch Unterab-
schnitte ,Vertragspartner- und Vertragsabschlussrisiko” sowie
,Anlage-, Zahlungsunfahigkeits- und Liquiditatsrisiken”). Deri-
vate unterliegen dariiber hinaus einem Marktrisiko. Es besteht
das Risiko, dass Anderungen ihres Wertes zu Verlusten fihren
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(val. hierzu auch Unterabschnitt ,Kapitalmarktrisiko sowie Risiko
negativer Zinsen auf Bankguthaben”). Zudem kénnen die Invest-
ment- bzw. Objektgesellschaften fur Derivatgeschafte Sicherhei-
ten erhalten. Derivate kénnen im Wert steigen und die Sicher-
heiten konnten nicht mehr ausreichen, um die Anspriche in
voller Hohe abzudecken.

Die Realisierung einzelner oder mehrerer der vorgenannten Risi-
ken kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rick-
flusse auswirken.

(7) Unmaglichkeit der Vorhersage zukinftiger Resultate/
Prognoserisiken

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass erwartete Entwick-
lungen und getroffene Annahmen hinsichtlich der wirtschaftli-
chen Entwicklung der Investmentgesellschaft fehlerhaft oder
nicht vollsténdig sind bzw. dass die Erwartungen und Annahmen
in Zukunft nicht oder nicht in der angenommenen Art oder im
angenommenen Umfang tatsachlich eintreffen werden. Zudem
nimmt die Prognosesicherheit mit zunehmender Dauer ab. Dies
gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem
vorliegenden Beteiligungsangebot um einen Blind Pool handelt
und die Vermogensgegenstande, in die investiert wird, bisher
unbekannt sind.

Es besteht das Risiko, dass die entnahmefshige Liquiditdt der
Investmentgesellschaft nicht ausreicht, um die beabsichtigten
Ausschittungen an die Anleger vorzunehmen. Dies qilt insbe-
sondere, sofern die Objektgesellschaften - aus welchen Grinden
auch immer - keine Zahlungen an die Investmentgesellschaft
leisten konnen. Wahrend der anfanglich stattfindenden Inves-
titionsphase wird die Ertragslage der Investmentgesellschaft
bzw. der Objektgesellschaften insbesondere durch die einmali-
gen anfanglichen Kosten und die laufenden Kosten belastet.

Sofern die tatsachliche wirtschaftliche Entwicklung der Invest-
mentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften hinter der
beabsichtigten Entwicklung zuriickbleibt, kann dies zu geringe-
ren als den beabsichtigten Ausschittungen fihren. Zudem kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft
bzw. die Objektgesellschaften zur Erfullung von Verbindlichkei-
ten ihre Liquiditatsreserve teilweise oder vollstandig auflésen
mussen oder die Investmentgesellschaft oder die Objektgesell-
schaften zusétzliche Fremdmittel aufnehmen mussen, was sich
jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse aus-
wirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren kann.

(8) Rechtliche Risiken

Vertragspartner- und Vertragsabschlussrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich nicht sémtliche Vertragspartner
der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften immer
vertragsgemals verhalten und berechtigte Anspriche der
Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften jederzeit
vollumfanglich und zeitgerecht erfullen. Die Investmentgesell-
schaft tragt insoweit mittelbar das Bonitats- und Zahlungsunfa-
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higkeitsrisiko der Vertragspartner, insbesondere das von Mietern
der Objektgesellschaften sowie das der jeweiligen Verkaufer der
noch zu erwerbenden Vermogensgegenstande. Bonitatsangaben/
Finanzkennzahlen zu Mietern von Immobilien basieren grund-
satzlich auf Angaben Dritter. s besteht das Risiko, dass wesent-
liche Vertragspartner der Investmentgesellschaft bzw. der Ob-
jektgesellschaften bestehenden finanziellen Verpflichtungen
nicht in vollem Umfang oder Gberhaupt nicht nachkommen. Zu-
dem kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass vertraglich
vereinbarte Regelungen von verschiedenen Vertragsparteien
unterschiedlich ausgelegt werden. Daher besteht das Risiko,
dass die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaften
unter Umstanden erst nach Durchfuhrung eines langwierigen
und kostenintensiven gerichtlichen Verfahrens berechtigte An-
spriche gegentber ihren Vertragspartnern durchsetzen kénnen
oder eine solche Durchsetzung insgesamt scheitert. Dies gilt ins-
besondere, wenn die Haftung von Vertragspartnern beschrankt
ist. Aber auch nach einer obsiegenden rechtskraftigen Entschei-
dung eines Gerichts ist nicht sichergestellt, dass die Investment-
gesellschaft bzw. die Objektgesellschaften stets ihre Anspriche
gegenuber der unterlegenen Partei in vollem Umfang durchset-
zen konnen, da diese moglicherweise zahlungsunfahig oder auf
sonstige Weise vermogenslos geworden ist, was sich negativ
auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis
hin zu einem Totalverlust fihren kann.

Rechtsanderungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich Gesetze oder die Verwaltungs-
praxis wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft und/
oder der Objektgesellschaften (z.B. auch vor dem Hintergrund
einer Epidemie oder Pandemie, vgl. hierzu auch Unterabschnitt
,Risiken aufgrund von Epidemien und Pandemien sowie militari-
schen Konflikten”) andern, was zu einer zumindest mittelbaren
Belastung der Investmentgesellschaft mit zusatzlichen Kosten
und Aufwendungen fir die Einhaltung bestimmter gesetzlicher
Vorgaben und/oder die Einschaltung von rechtlichen und/oder
steuerlichen Beratern fihren kann. Dies kann sich mittelbar
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
Rechtsprechung wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft
und/oder der Objektgesellschaften andert oder dass die im Rah-
men eines konkreten Rechtsstreits angerufenen Gerichte von
einer herrschenden Rechtsprechung abweichen. Somit besteht
kunftig das Risiko, dass einzelne oder mehrere vertraglich zwi-
schen der Investmentgesellschaft und/oder den Objektgesell-
schaften und ihren jeweiligen Vertragspartnern vereinbarte
Regelungen von Gerichten als nicht oder nicht in vollem Umfang
wirksam angesehen werden.

Zudem besteht das Risiko, dass sich die Anforderungen an
die Investmentgesellschaft gemals der Offenlequngsverordnung
verandern und die Investmentgesellschaft entweder nicht mehr
als Finanzprodukt, mit dem unter anderem 6kologische Merk-



male im Sinne von Artikel 8 der Offenlegungsverordnung
beworben werden konnen, qualifiziert oder die Investment-
gesellschaft weitere Kosten und Aufwendungen fir die Beach-
tung der Verpflichtungen aus der Offenlequngsverordnung auf-
zubringen hat.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Investment-
gesellschaft oder die Objektgesellschaften infolge von Rechts-
anderungen ihre Liquiditdtsreserve teilweise oder vollstandig
auflosen, teilweise oder vollstandig auf Ausschittungen verzich-
ten oder zusatzliche Fremdmittel aufnehmen mussen. Dies kann
sich jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren.

Risiko hinsichtlich des Eigentumserwerbs an den Immobilien
Es besteht das Risiko, dass das Eigentum an kinftig zu erwer-
benden Vermogensgegenstanden nicht wirksam oder endgultig
erworben wird. Dies kann zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der von der Investmentgesellschaft und/oder den
Objektgesellschaften aufgewandten Investitions- und Nebenkos-
ten fihren, da bei einer Ruckabwicklung eine vollstandige Kom-
pensation dieser Kosten nicht vorgesehen ist. Dies kann sich
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Offentlich-rechtliche Risiken hinsichtlich der Immobilien

Fur die Errichtung, den Umbau und die Nutzung von Immobilien
bedarf es gewisser offentlich-rechtlicher Genehmigungen, darun-
ter beispielsweise einer Baugenehmigung. Zum Zeitpunkt der
Vertriebsanzeige bei der BaFin steht noch nicht fest, in welche
konkreten Vermogensgegenstande investiert werden wird. Es
kann daher auch keine Aussage dariber getroffen werden, ob
die zukunftig mittelbar Uber Objektgesellschaften zu erwerben-
den Immobilien Gber alle erforderlichen Genehmigungen verfigen.

Grundsatzlich besteht beim Erwerb noch zu errichtender Immo-
bilien das Risiko, dass entsprechend notwendige Genehmigun-
gen nicht erteilt werden. Doch auch bei in der Errichtung befind-
lichen oder bei bereits errichteten Immobilien kann es sein, dass
bereits erteilte Genehmigungen mit Erfolg angefochten oder
seitens der Behorde zuriickgenommen wurden bzw. werden.

Auch wahrend der Nutzung von Immobilien kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Behorde weitere Genehmigungen
verlangt oder Auflagen zu bereits erteilten Genehmigungen
erlasst.

All dies kann zu Einschrankungen oder Einstellungen der Ver-
mietung von Immobilien und somit zu verringerten Einnahmen
der Investmentgesellschaft fahren.

Risiken aus Schlichtungs- und Beschwerdeverfahren
Fur bestimmte Streitigkeiten stehen Anlegern aufergerichtliche
Schlichtungs- bzw. Beschwerdeverfahren zur Verfugung. Es
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konnte beispielsweise eine hohe Anzahl von Schlichtungsver-
fahren Kapazitaten bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft bin-
den, die dann fur die Verwaltung der Investmentgesellschaft
fehlen konnten. Ferner konnen beispielsweise Schlichtungsspri-
che das Ergebnis der Investmentgesellschaft negativ beeintrach-
tigen. Die Verwirklichung dieser Risiken kann sich negativ auf
das Ergebnis der Investmentgesellschaft auswirken.

Risiko unzureichenden Versicherungsschutzes

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die jeweili-
gen noch zu erwerbenden Immobilien nicht in vollem Umfang
gegen samtliche Schaden versichert haben oder versichern kon-
nen. ks kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter
ihren ggf. bestehenden Verpflichtungen zum Abschluss von Ver-
sicherungen nur teilweise oder Gberhaupt nicht nachkommen.
Daher besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften bei
Schaden, die von Mietern verursacht werden, keine Versiche-
rung in Anspruch nehmen konnen, sondern auf den jeweiligen
Mieter zuruckgreifen mussen. Entsprechendes qilt bei von Drit-
ten verursachten Schaden. Zudem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Versicherung im Versicherungsfall einen ent-
standenen Schaden nicht oder nicht in voller Hohe erstattet.
Nicht versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie
Schaden, die nicht vollstandig durch die Versicherungssumme
gedeckt werden, haben die Objektgesellschaften grundsatzlich
selbst zu tragen, soweit sie nicht mietvertraglich von dem je-
weiligen Mieter zu tragen sind. Sofern im Falle einer nicht von
dem jeweiligen Mieter zu vertretenden teilweisen oder vollstan-
digen Zerstorung der Immobilien deren Nutzbarkeit einge-
schrankt oder unmaglich ist, ist der jeweilige Mieter grundsatz-
lich zur Kirzung oder vollstandigen Aussetzung der Mietzahlun-
gen und qqf. auch der Nebenkosten berechtigt. Besteht in
diesem Fall keine Einstandspflicht einer Versicherung, kann dies
dazu fuhren, dass die Objektgesellschaften die Beseitigung von
entstandenen Schaden teilweise oder vollstandig aus ihrer Liqui-
ditatsreserve, durch teilweisen oder vollstandigen Ausschit-
tungsverzicht oder durch die zusatzliche Aufnahme von Fremd-
mitteln finanzieren mussen, was sich jeweils negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren kann.

Risiken im Zusammenhang mit Aussagen

und Angaben Dritter

Soweit Angaben oder Aussagen zu noch zu erwerbenden Ver-
mogensgegenstanden aus fremden Quellen stammen, hat die
Verwaltungsgesellschaft diese auf Plausibilitdt zu prifen. Inso-
weit ist zum einen zu bertcksichtigen, dass es sich dabei um
sehr personliche Einschatzungen und Wertungen handeln kann.
Zum anderen kann nicht ausgeschlossen werden, dass solche
Aussagen und Angaben entweder inhaltlich nicht richtig sind,
etwa weil sie von falschen Grundannahmen ausgehen, objektiv
falsche Schliusse ziehen oder falsch wiedergegeben werden.
Dies kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Riickflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren.
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Risiken im Zusammenhang mit auRerhalb von Geschafts-
raumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen
Bei einem Vertrieb der Beteiligung im Fernabsatz (§§312 b ff.
BGB) kann nicht ausgeschlossen werden, dass daraus folgende
Rechte und Anspriche der betroffenen Anleger fir die Invest-
mentgesellschaft Liquiditdtsabflisse oder die Notwendigkeit der
Aufnahme von weiterem Fremdkapital mit sich bringen kénn-
ten, wodurch die Ausschittungsfahigkeit der Investmentgesell-
schaft beeintrachtigt werden konnte. Entsprechende Risiken
konnen sich bei Haustirgeschaften ergeben. Dies kann sich
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fhren.

Ruckabwicklungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass der Anleger bei einer etwaigen Ruck-
abwicklung der Investmentgesellschaft sein eingesetztes Kapital
nicht vollstandig zurickerstattet erhdlt. Es kann zudem nicht
ausgeschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft bereits
vor dem Rickabwicklungszeitpunkt angefallene Kosten und
sonstige Aufwendungen nicht oder nur in geringem Umfang
zurickerstattet erhalt, sodass das Vermdgen der Investment-
gesellschaft maglicherweise nicht zur vollstandigen Ruckerstat-
tung des vom Anleger geleisteten Kapitals ausreicht. Dies gilt
insbesondere fur an Dritte geleistete Gebuhren und Provisionen
sowie fur den vom Anleger geleisteten Ausgabeaufschlag. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass von Dritten bereits
erhaltene Gebuhren und Provisionen nicht zurtckerstattet wer-
den. Es besteht daher das Risiko, dass der Anleger im Falle einer
Ruckabwicklung einen Teil oder sein gesamtes eingesetztes
Kapital verliert.

Das Risiko der Ruckabwicklung konnte sich u.a. dann verwirkli-
chen, wenn die von der Wealthcap Investment Services GmbH
abgegebene Platzierungs- und Einzahlungsgarantie nicht voll-
standig erfollt wird oder auf Ebene der Investmentgesellschaft
oder der Objektgesellschaften die Investitionen unter dem KAGB
unzuldssig werden.

Haftungsrisiken

Anleger, die als Treugeber an der Investmentgesellschaft betei-
ligt sind, haften nicht unmittelbar gegenuber Glaubigern der
Investmentgesellschaft. Allerdings muss der Treugeber die Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin von einer Haftung aus der Beteiligung, die sie fir den
Treugeber hélt, freistellen. Wirtschaftlich betrachtet ist daher der
Treugeber dem Direktkommanditisten beztglich der nachste-
hend dargestellten Haftung gleichgestellt.

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft als
Treugeber in eine Beteiligung als Direktkommanditisten umwan-
deln, haften, solange der betreffende Anleger seine Pflicht-
einlage nicht zumindest in Hohe der eingetragenen Haftsumme
eingezahlt hat, gegenuber Gldubigern der Investmentgesell-
schaft beschrankt auf die Hohe der im Handelsregister eingetra-
genen Haftsumme. Auch wenn der Anleger seine Pflichteinlage

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

in Hohe der Haftsumme eingezahlt hat, lebt diese Haftung
wieder auf, sofern und soweit dieser Anleger Betrdge entnimmt
oder erhdlt, die sein Kapitalkonto unter den Betrag seiner Haft-
summe sinken lassen (§172 Abs. 4 HGB). Insbesondere konnen
die Ausschittungen liguider Mittel, die keinem Gewinn der
Investmentgesellschaft entsprechen, zu einem Wiederaufleben
der auf die Haftsummen beschrénkten Haftung des Direktkom-
manditisten fuhren (§172 Abs. 4 HGB). Bei Auszahlungen (Ent-
nahmen) der Hafteinlage, die nicht durch Gewinne gedeckt
sind, muss der Anleger iiber die Maglichkeit einer Rickzahlungs-
verpflichtung vor der betreffenden Auszahlung (Entnahme) in-
formiert werden (vgl. §152 Abs. 2 KAGB).

Eine weitergehende Haftung analog §§30 f. GmbHG bis zur
Hohe aller empfangenen Auszahlungen ohne Begrenzung auf
die Hafteinlage kommt in Betracht, wenn durch die Auszahlung
der Investmentgesellschaft - und unter Bericksichtigung der
Komplementarhaftung der personlich haftenden Gesellschafte-
rin - das Vermagen der Komplementarin unter den Nennbetrag
des Stammekapitals sinkt oder eine bei dieser schon bestehende
Unterbilanz verstarkt wird.

Eine Nachhaftung des Anlegers im Falle seines Ausscheidens
wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft fur bis dahin
begrindete Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft ist
gemafs §152 Abs. 6 KAGB ausgeschlossen.

Sofern sich das oben beschriebene Haftungsrisiko auf Ebene der
Investmentgesellschaft realisiert, kann sich dies negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren.

(9) Risiken durch Illiquiditat und beschrankte
Handelbarkeit sowie aufgrund des Vorkaufsrechts

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist als langfristi-
ges Engagement zu betrachten. So ist eine ordentliche Kindi-
gung nicht moglich und die Ruckgabe von Anteilen an der
Investmentgesellschaft durch den Anleger ausgeschlossen.

Die Ubertragung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
bedarf der Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft und ist zu-
dem jeweils nur zum 01.01. eines Jahres maglich (vgl. hierzu §17
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Zudem
ubernehmen weder die Investmentgesellschaft noch die Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin eine Gewahr fur die VerduRerbarkeit des Anteils an der
Investmentgesellschaft. Auch eine Vermittlung von Kommandit-
beteiligungen bzw. Treugeberbeteiligungen an Dritte ist von der
Verwaltungsgesellschaft/Investmentgesellschaft nicht vorgese-
hen. Zudem werden die Beteiligungen weder an einer Borse
noch an einem vergleichbaren Markt gehandelt.

Aufgrund dessen, dass die Investmentgesellschaft ggf. von dem
Grundsatz der Risikomischung i.S.d. §262 Abs.1 KAGB ab-
weicht, darf die Beteiligung des Anlegers an der Investment-



gesellschaft gemal § 262 Abs. 2 KAGB nur von solchen Anlegern
erworben werden, die sich verpflichten, mindestens 20.000 EUR
zu investieren, und die die in §262 Abs. 2 Nr. 2 b) KAGB genann-
ten Voraussetzungen erfullen. Eine Kommandit- oder Treugeber-
beteiligung, die bezogen auf das Kapitalkonto | 20.000 EUR
unterschreiten soll, ist nur dann zuldssig, wenn und sobald die
Investmentgesellschaft die Voraussetzungen der Risikomischung
nach §262 Abs. 1 KAGB einhdlt. Sollten diese Voraussetzungen
dauerhaft oder zeitweilig nicht auf einen Zweiterwerber zu-
treffen, ist die Verwaltungsgesellschaft gemals §20 (1) e) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft berechtigt,
diesen Zweiterwerber aus der Investmentgesellschaft auszu-
schlieBen, bzw. ist die Ubertragung unzulassig (vgl. §17 (2) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Da dies den
potenziellen Erwerberkreis maoglicherweise weiter einschrankt,
besteht das Risiko, dass auch insofern die Handelbarkeit der
Beteiligung beschrankt ist. Das Vorstehende gilt entsprechend
im Falle des Todes eines Anlegers fir dessen Erben oder Ver-
madchtnisnehmer (vgl. hierzu §18 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft).

Aufgrund der vorgenannten Faktoren mussen die Anleger von
einer langfristigen Kapitalbindung ausgehen. Eine VeraulSerung
ihrer Beteiligung vor Ablauf der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft ist trotz Verkaufsinteresse eines Anlegers moglicherweise
gar nicht oder nur mit erheblichen Preisabschlagen moglich.

Ferner besteht im Falle der Ubertragung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft nach §17 (11) des Gesellschaftsvertrages
ein Vorkaufsrecht zugunsten einer Gesellschaft, (i) an der die
Wealth Management Capital Holding GmbH unmittelbar oder
mittelbar mehrheitlich beteiligt ist und (i) die von der Komple-
mentarin benannt wurde (nachfolgend ,Vorkaufsberechtigte” ge-
nannt). Dies fuhrt ebenfalls zu einer beschrankten Handelbarkeit
der Anteile an der Investmentgesellschaft. Zudem kommt durch
die wirksame Ausiibung des Varkaufsrechts (ebenfalls) zwischen
den Parteien des Vorkaufs ein selbststandiges Kaufvertragsver-
haltnis zustande. Der Ubertragungswillige Gesellschafter hat so-
mit zwei Kaufvertrage geschlossen - mit der Vorkaufsberechtig-
ten und dem Dritten. Der Ubertragungswillige Gesellschafter ist
somit aus zwei Kaufvertragen verpflichtet. Es besteht das Risiko,
dass der verauBerungswillige Gesellschafter gegentber demje-
nigen Glaubiger, dessen Anspruch auf Ubertragung der Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft nicht erfallt wird, Schadens-
ersatzansprichen ausgesetzt ist, sofern in dem Kaufvertrag mit
dem Dritten z.B. kein Rucktrittsrecht im Falle der Ausiibung des
Vorkaufsrechts enthalten ist.

(10) Risiken aus der Beauftragung einer Verwahrstelle

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwahrstelle
nach ihrer Beauftragung ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen
Grinden wieder aufgeben muss. Dies hatte zur Folge, dass die
Verwaltungsgesellschaft eine neue geeignete Verwahrstelle fin-
den und beauftragen muss, was weitere Kosten verursachen
konnte. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelingen, besteht das
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Risiko, dass die Investmentgesellschaft abgewickelt werden
muss. Zudem bringt es die Beauftragung einer Verwahrstelle mit
sich, dass die Mitarbeiter des betreffenden Unternehmens Zu-
griff auf die von der Investmentgesellschaft gehaltenen Ver-
mogensgegenstande haben. Der Anleger ist daher auch mit-
telbar maoglichen operativen Fehlern bzw. Fehlverhalten von
Mitarbeitern der Verwahrstelle ausgesetzt. Auch besteht das
Risiko, dass in diesem Fall kein vollumfanglicher Schadensersatz
erlangt werden kann.

¢) Anlegergefdhrdende Risiken

(1) Risiken durch Ausscheiden bzw. Beendigung

der Tatigkeiten der Verwaltungsgesellschaft

Scheidet die Verwaltungsgesellschaft aus der Investmentgesell-
schaft aus oder kundigt sie ihre Funktion als Verwaltungsgesell-
schaft der Investmentgesellschaft, so wird die Komplementarin
eine andere Verwaltungsgesellschaft bestimmen, die - vorbe-
haltlich einer Genehmigung durch die BaFin - die Rechte und
Pflichten der Verwaltungsgesellschaft tbernimmit.

Kundigt die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treu-
handkommanditistin die Treuhandvertrage und legt sie damit
ihre Funktion als Treuhandkommanditistin nieder, so bestimmt
die Komplementarin die neue Treuhandkommanditistin, die in
die Treuhandvertrdge mit den Treugebern eintritt und diese Ver-
trage fortfuhrt.

Damit haben die Anleger keinen Einfluss auf die Neubestellung
einer neuen Verwaltungsgesellschaft als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft i.S.d. KAGB und/oder einer neuen Treuhandkom-
manditistin.

Sofern keine neue Verwaltungsgesellschaft bestellt werden
kann oder bestellt wird, kann dies zu einer Abwicklung der
Investmentgesellschaft fuhren, was wiederum zu einem Teil-
oder Totalverlust der Einlage des Anlegers fihren kann. Sofern
keine neue Treuhandkommanditistin bestellt wird oder werden
kann, sind alle Treugeber verpflichtet, ihre bisher von der Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommandi-
tistin gehaltenen Anteile an der Investmentgesellschaft als
Direktkommanditisten zu ibernehmen.

Durch die vorstehenden Risiken kénnten Kosten fir die Invest-
mentgesellschaft entstehen, die die Rendite fur die Anleger
mindern, sowie ggf. Kosten anfallen, die durch den Anleger zu
tragen sind (z.B. im Zusammenhang mit der Eintragung im Han-
delsregister).

(2) Risiken aus Zahlungsausfall eines

oder mehrerer Anleger

Leistet ein Anleger seinen Zeichnungsbetrag ganz oder teilweise
nicht, besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft ihrer-
seits eingegangenen Zahlungsverpflichtungen nicht rechtzeitig
oder gar nicht nachkommen kann. Dies kann maoglicherweise
dazu fuhren, dass die Investmentgesellschaft Verzugszinsen zu
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zahlen hat oder sogar ganz auf alle oder einige Investitionen
verzichten muss bzw. unter Umstanden eine Zwischenfinanzie-
rung in Anspruch nehmen muss, um ihrerseits die Verpflichtun-
gen erfullen zu kdnnen. Anleger, die ihren Zahlungsverpflichtun-
gen ganz oder teilweise nicht rechtzeitig nachkommen, kénnen
von der Investmentgesellschaft zur Zahlung von Verzugszinsen
verpflichtet bzw. in letzter Konsequenz aus der Investmentge-
sellschaft ausgeschlossen werden.

(3) Risiken des Ausschlusses aus der Investment-
gesellschaft und Reduzierung der Beteiligung

Unter bestimmten im Gesellschaftsvertrag der Investmentge-
sellschaft festgelegten Umstanden kann ein Anleger aus der
Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden. Die im Falle
seines Ausschlusses gemals §23 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft zu zahlende Abfindung kann unter dem
realen Wert seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
liegen, sodass der Anleger insoweit einen wirtschaftlichen
Nachteil erleiden kann. Ferner nimmt ein Anleger ab seinem
Ausschluss nicht mehr an dem weiteren wirtschaftlichen Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft teil.

Sofern der Anleger seinen Zeichnungsbetrag noch nicht oder
nicht vollstandig geleistet hat, kann er nach dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft sogar ohne Abfindung oder
nur mit einer geringeren Abfindung ausgeschlossen werden.
Verstolst die Zahlung einer Abfindung gegen ein gesetzliches
oder behérdliches Verbot (einschliefslich des Gesetzes tber das
Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten, nachfolgend
,GWG” genannt, und anwendbaren Embargo- und Sanktions-
bestimmungen), kann die Abfindung nicht ausgezahlt werden.
Sowoh! bei einem Ausschluss aus der Investmentgesellschaft als
auch bei einer Herabsetzung der Pflichteinlage erhdlt ein
Direktkommanditist bereits entstandene Notar- und Gerichtskos-
ten nicht zurickerstattet, was sich negativ auf seine erzielbaren
Ruckflusse auswirken kann. Sofern das fur Investitionen verfig-
bare Kommanditkapital von der Investmentgesellschaft nicht
vollstandig in den mittelbaren Erwerb von Immobilien investiert
werden kann, ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, dieje-
nigen Anleger, deren Beitrittserklarungen zuletzt angenommen
wurden, wieder aus der Investmentgesellschaft auszuschliefsen
bzw. ihre Einlagen so weit herabzusetzen, dass das Komman-
ditkapital auf die erforderliche Hohe reduziert wird. Dies gilt im
Falle von Uberzeichnungen entsprechend. Insoweit besteht das
Risiko, dass der Anleger seine Einlage nur unverzinst zurtcker-
halt. Daruber hinaus nehmen die betroffenen Anleger fir den
Anteil der Herabsetzung am Ergebnis der Investmentgesellschaft
nicht teil. Zudem haben Direktkommanditisten als Folge des vor-
stehend genannten Ausschlusses aus der Investmentgesellschaft
oder der Herabsetzung ihrer Pflichteinlage ggf. ihre im Handels-
register eingetragene Haftsumme auf eigene Kosten herabzu-
setzen. In einem solchen Fall wirde der Anleger keine Ruck-
flisse erzielen und hatte die durch seinen Ausschluss aus der
Investmentgesellschaft oder die Herabsetzung seiner Einlage
entstehenden Kosten selbst zu tragen.
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Wird die Beitrittserklarung des Anlegers nicht angenommen
oder werden Anleger wahrend der Beteiligungsphase aus der
Investmentgesellschaft ausgeschlossen, weil die Komplemen-
tarin oder die Verwaltungsgesellschaft ihre aus dem GwG resul-
tierenden Pflichten mangels der erforderlichen Mitwirkung des
Anlegers nicht erfillen kénnen, erhalt der betreffende Anleger
keine Abfindung, sondern lediglich seine Einzahlungen abzqgl.
eventuell geleisteter Ausschittungen zurlck, soweit solche Ein-
zahlungen von dem betroffenen Anleger schon geleistet worden
waren und der Ruckzahlung keine gesetzlichen Verbote ent-
gegenstehen. An der eventuell erzielten Wertsteigerung der
Investmentgesellschaft nimmt der Anleger nicht teil. Einen
Gewinn erzielt ein derart betroffener Anleger daher mit seiner
Beteiligung an der Investmentgesellschaft nicht. Er muss viel-
mehr die aus seiner Beteiligungserkldrung und der Nicht-
annahme seiner Beteiligungserklarung resultierenden Kosten
tragen, z.B. Bank- und Bearbeitungsgebihren.

In allen vorgenannten Féllen kann es zu einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals kommen.

(4) Risiken aus Vertriebs- und Vergiitungsvereinbarung

Es ist geplant, dass der Anleger mit dem jeweiligen Vertriebs-
partner eine Vertriebs- und Vergutungsvereinbarung hinsicht-
lich der Anteile an der Investmentgesellschaft abschliefst, nach
der der Anleger die Zahlung des Ausgabeaufschlages schuldet.
Hieraus konnen zusatzliche Risiken entstehen. Auf teilweise
oder vollstandig verspatet geleistete Zahlungen des Ausgabe-
aufschlages kann der jeweilige Vertriebspartner ab dem Zeit-
punkt des Verzugseintritts einen Verzugszins i.H.v. 5 Prozent-
punkten p.a. Gber dem Basiszinssatz (gemals §247 BGB) erheben.
Darber hinaus ist der jeweilige Vertriebspartner berechtigt,
weitergehende Verzugsschaden geltend zu machen.

(5) Risiken aus Fremdfinanzierung auf Ebene des Anlegers

Sollte ein Anleger entgegen der ausdricklichen Empfehlung der
Verwaltungsgesellschaft seine Beteiligung nicht vollstandig aus
seinem fur Investitionen zur Verfigung stehenden Eigenkapital
finanzieren, sondern einen Teil oder seine gesamte Beteiligung
fremdfinanzieren, besteht das Risiko, dass die aus der Beteili-
qung erzielten Ausschittungen nicht ausreichen, um die fur die
Finanzierung der Beteiligung anfallenden Zins- und Tilgungs-
leistungen zu bedienen. Der eine Fremdfinanzierung aufneh-
mende Anleger hat seine gegeniber seiner finanzierenden Bank
bestehenden zins- und Tilgungsleistungen auch im Falle einer
Zahlungsunfahigkeit der Investmentgesellschaft unabhdangig vom
Erhalt von Ausschittungen aus der Investmentgesellschaft zu
leisten. Die Aufnahme einer Fremdfinanzierung durch den Anle-
ger kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rick-
flusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren.
Dariber hinaus kann der Anleger dadurch sein sonstiges Ver-
mogen gefshrden, was bis zur Zahlungsunfahigkeit des Anlegers
fuhren kann.



d) Sonstige Risiken

(1) Risiken aus der Regulierung

Die Verwaltungsgesellschaft unterliegt der durch die AIFM-
Richtlinie vorgegebenen Requlierung, die in Deutschland insbe-
sondere durch das KAGB mit Wirkung vom 22.07.2013, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des BGB
und des EGBGB in Umsetzung der RL (EU) 2019/2161 und zur
Aufhebung der VO zur Ubertragung der Zustandigkeit fur die
Durchfiihrung der VO (EG) Nr. 2006/2004 auf das Bundesminis-
terium der Justiz und fir Verbraucherschutz sowie durch das
Vierte Gesetz zur Umsetzung steuerlicher Hilfsmaflsnahmen zur
Bewaltigung der Corona-Krise (Viertes Corona-Steuerhilfegesetz)
umgesetzt wurde. Die Regulierung enthdlt Vorgaben u.a. in
Bezug auf Eigenmittel, Verhaltensregeln, Liquiditdtsmanage-
ment, Organisation und Transparenz der Verwaltungsgesell-
schaft und der durch sie geschuldeten Geschaftsfihrung in der
Investmentgesellschaft. Insbesondere weil diese Regulierung
geschlossener Fonds bzw. ihrer Geschaftsfuhrung in der Bundes-
republik Deutschland erstmals erfolgt und zudem noch Anderun-
gen nach sich ziehen kann, kénnen in verschiedenen Bereichen
der Umsetzung der Regulierung Unklarheiten bestehen. Auch
kénnen sich Ansichten der Verwaltung zur Umsetzung der Anfor-
derungen dieser Requlierung wieder dndern. Folglich kann diese
Requlierung héhere Kosten bei ihrer Umsetzung nach sich zie-
hen als bisher erwartet. Dies wirde die Rendite der Invest-
mentgesellschaft negativ beeinflussen. Auch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die geplante Investitionstatigkeit der
Investmentgesellschaft weiter eingeschrankt wird als erwartet
oder gar vollstandig verboten wird. Es ist zudem davon auszuge-
hen, dass diese Requlierung ebenfalls die Objektgesellschaften
treffen wird. Auch hier ist nicht ausgeschlossen, dass die Objekt-
gesellschaften aufgrund erhohter Kosten eine geringere Rendite
erwirtschaften oder schlimmestenfalls liquidiert werden mussen.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwal-
tungsgesellschaft ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen Grinden
wieder aufgeben muss (z.B. aufgrund von Entzug der Erlaubnis).
Dies hatte zur Folge, dass eine neue geeignete Verwaltungsge-
sellschaft mit Genehmigung der BaFin bestimmt werden muss,
was weitere Kosten verursachen durfte. Sollte dies nicht (recht-
zeitig) gelingen, besteht das Risiko, dass die Investmentgesell-
schaft abgewickelt werden muss.

(2) Risiken hinsichtlich Stimmrechtsbeschrankungen/
Minderheitenrechten/Majorisierung/0ffenlegung von
Informationen

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft be-
durfen Beschliisse grundsatzlich einer einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Lediglich Beschlisse ber eine Ande-
rung des Gesellschaftsvertrages, die vorzeitige Auflosung der
Investmentgesellschaft sowie den Ausschluss eines Gesellschaf-
ters gemals §20 (4) des Gesellschaftsvertrages bedirfen der Zu-
stimmung von mindestens 75% der abgegebenen Stimmen,
wobei die Beschliusse tber die Anderung des Gesellschaftsver-
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trages, die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft und
den Ausschluss eines Gesellschafters gemals §20 (4) des Gesell-
schaftsvertrages dariiber hinaus der Zustimmung der Verwal-
tungsgesellschaft bedurfen. Eine Anderung der Anlagebedin-
gungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Invest-
mentgesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fihrt, bedarf
dartber hinaus der Zustimmung der Anleger nach Mafgabe des
§267 KAGB.

Die Anleger und die Verwaltungsgesellschaft haben bei Be-
schlissen je volle 1.000 EUR ihrer auf Kapitalkonto I verbuchten
Einlage eine Stimme. MafRgeblich fur das eigene Stimmrecht der
Verwaltungsgesellschaft ist ausschliefslich ihre auf eigene Rech-
nung gehaltene Einlage. Allerdings kann kein Anleger - unab-
hangig von der Hohe seiner Beteiligung an der Investment-
gesellschaft - Stimmrechte i.H.v. mehr als 5% aller Stimmen
ausiben, wobei zum Zwecke der Berechnung der 5%-Grenze
samtliche unmittelbaren und mittelbaren wirtschaftlichen und
rechtlichen Beteiligungen einer natirlichen Person und/oder von
verbundenen Unternehmen i.S.d. §15 AktG zusammengerech-
net werden.

Aufgrund der vorgenannten Mehrheitserfordernisse und der vor-
genannten Stimmrechtsbeschrankung auf 5% aller Stimmen be-
steht die Gefahr, dass ein Anleger aufgrund der vorgenannten
Mehrheitserfordernisse seine Interessen in der Investmentge-
sellschaft nicht durchsetzen kann.

Bei der Zeichnung einer sehr hohen Beteiligung durch einen
einzelnen Anleger besteht das Risiko, dass dieser eine Stimmen-
mehrheit in der Investmentgesellschaft erlangt und trotz der
Regelung zur Begrenzung der Stimmrechte auf 5% aller Stim-
men (vgl. §9 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft) einen sehr grofsen Einfluss austiben kann, der nicht
mit den Interessen anderer Anleger (ibereinstimmen muss.

Im Ubrigen sind fur jeden Anleger die gemal3 dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft gefassten Gesellschafterbe-
schlisse bindend, sodass ein einzelner Anleger unter Umstan-
den auch die Folgen eines Beschlusses zu tragen hat, dem er
nicht zugestimmt hat und der nicht seinem Willen entspricht. Es
besteht das Risiko, dass ein Anleger aufgrund der vorgenannten
Mehrheitserfordernisse seine Interessen in der Investmentgesell-
schaft nicht durchsetzen kann.

Entsprechende Risiken bestehen fir die Investmentgesellschaft
auf Ebene der Objektgesellschaften, sofern sich Dritte an diesen
beteiligen, was ohne die Zustimmung der Anleger moglich ist.
Die Investmentgesellschaft kénnte im Falle eines beherrschen-
den Einflusses dieser Dritten bei den Objektgesellschaften ihre
Interessen auf Ebene der Objektgesellschaften ggf. nicht durch-
setzen. Dies kann dazu fuhren, dass die Anleger der Investment-
gesellschaft Folgen von Beschlissen auf Ebene der Objekt-
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gesellschaften zu tragen haben, die nicht ihrem Willen ent-
sprechen, indem z.B. die Objektgesellschaften aufgrund der
Ausibung von Stimmrechten des Dritten keine Ausschittungen
an die Investmentgesellschaft leisten, obwohl entsprechende
Liquiditat vorhanden wadre, oder die Objektgesellschaften die
Immobilien nicht verkaufen, obwohl die Anleger der Invest-
mentgesellschaft einen entsprechenden Verkauf wunschen.
Umagekehrt ist es insoweit auch denkbar, dass die Objektgesell-
schaften von den Dritten dahingehend bestimmt werden, dass
die Immobilien verkauft werden, obwohl die Anleger der
Investmentgesellschaft mit einer solchen Verduferung zum
betreffenden Zeitpunkt nicht einverstanden sind. Es besteht da-
her das Risiko, dass ein Anleger auch insoweit seine Interessen
in der Investmentgesellschaft nicht durchsetzen kann. Gemals
§11 (3) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
darf die Investmentgesellschaft Informationen gegentber dem
Anleger zurickhalten, wenn deren Offenlequng nach Auffassung
der Investmentgesellschaft zu einer Beeintrachtigung der Inte-
ressen der Investmentgesellschaft fuhrt. Daher besteht das
Risiko, dass dem Anleger bestimmte Informationen in Bezug auf
die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaften vor-
enthalten werden. Dies kann dazu fuhren, dass der Anleger auf-
grund verspateter oder fehlender Informationen bestimmte
Malnahmen in Bezug auf seine Beteiligung, z.B. einen Verkauf
seiner Beteiligung auf dem Zweitmarkt, nicht rechtzeitig oder
nicht in der geeigneten Weise vornehmen kann und dadurch
einen Schaden, bis hin zum Totalverlust der Einlage, erleidet.

(3) Risiken aus der Kiindigung der Beteiligung

durch die Anleger

Eine ordentliche Kindigung der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft ist ausgeschlossen, eine aulerordentliche Kundi-
gung aus wichtigem Grund jedoch grundsatzlich moglich. Sofern
eine Vielzahl von Anlegern oder einzelne Anleger mit sehr
hohen Zeichnungsbetrdgen ihre Beteiligung zum gleichen Zeit-
punkt kindigen oder aus anderen Grinden aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheiden, besteht das Risiko, dass die
Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaften Vermg-
gensgegenstande vorzeitig verwerten mussen, um die Abfin-
dungsanspriche der kindigenden bzw. ausscheidenden Anleger
befriedigen zu konnen. Dies kann das Vermdgen der Invest-
mentgesellschaft gefdhrden und die den verbleibenden Anle-
gern der Investmentgesellschaft zustehende Beteiligung am
Vermogen der Investmentgesellschaft vermindern sowie sich
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust filhren.

(4) Risiken aus der beschrankten Moglichkeit

zur Einflussnahme auf die Geschaftsfiihrung

Die Anleger sind nicht an der Geschaftsfihrung oder Verwaltung
der Investmentgesellschaft oder der Objektgesellschaften betei-
ligt. Daher besteht das Risiko, dass die Anleger auch dann die
wirtschaftlichen Folgen einer Entscheidung der Geschaftsfihrung
der Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften
tragen mossen, wenn sie mit den entsprechenden Entscheidun-
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gen nicht einverstanden sind und diese nicht ihrem Willen ent-
sprechen. Ferner besteht durch die mittelbaren Beteiligungen an
Objektgesellschaften nur eine begrenzte Einflussmoglichkeit des
Anlegers auf die Verwaltung der Beteiligung der Investment-
gesellschaft. Dies kann sich negativ auf die vom Anleger erziel-
baren Rickflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
fuhren.

AuBerdem kann die Verwaltungsgesellschaft auch ohne Zustim-
mung der Anleger aus der Investmentgesellschaft ausscheiden
bzw. den geschlossenen Bestellungsvertrag beenden und durch
ein anderes Unternehmen ersetzt werden. Ferner besteht das
Risiko, dass eine geschaftsfihrende Kommanditistin auf Ebene
der Objektgesellschaften durch ein anderes Unternehmen ersetzt
wird. In beiden Féllen besteht das Risiko, dass jeweils ein weni-
ger qualifiziertes Unternehmen die entsprechende Aufgabe
ibernimmt. Dies kann dazu fuhren, dass Fehlentscheidungen
getroffen werden, die sich negativ auf die vom Anleger erziel-
baren Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
fuhren konnen.

(5) Risiken aus moglichen anderweitigen Aufgaben von
Geschaftsfihrern oder Mitarbeitern der Verwaltungsgesell-
schaft sowie der geschaftsfilhrenden Kommanditistin der
Objektgesellschaften

Die Geschaftsfuhrer und Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft
werden aufgrund von gegenwadrtigen oder zukinftigen sonsti-
gen Verpflichtungen nur einen eingeschrankten Teil ihrer Arbeits-
zeit fur die Geschafte der Investmentgesellschaft aufbringen
kénnen. Dasselbe Risiko besteht auf Ebene der Objektgesell-
schaften. Damit besteht das Risiko, dass bestimmte Entschei-
dungen der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaf-
ten spat, gar nicht oder falsch getroffen werden, was sich nega-
tiv auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse auswirken und
bis hin zu einem Totalverlust fuhren kann. Insbesondere auf-
grund der mittelbaren Beteiligungen der Investmentgesellschaft
an Immobilien besteht das Risiko, dass Zahlungen an die jeweils
vorgeschaltete Beteiligungsstufe aufgrund von Liquiditatsman-
gel, Missmanagement oder Zahlungsunfahigkeit des jeweiligen
Schuldners nicht oder nicht in voller Hohe erfolgen bzw. weiter-
geleitet werden und damit letztlich nicht oder nicht in voller
Hohe den Anlegern zuflieBen. Dies kann ebenfalls zu einer Min-
derung der vom Anleger erzielbaren Ruckflisse und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren.

(6) Risiken aus Management/Verwaltung

Ein Missbrauch der Vertretungsmacht, Fehlentscheidungen, Feh-
ler bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen der Geschafts-
fuhrung oder der Mitarbeiter der Investmentgesellschaft, der
Verwaltungsgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften sowie
die Verfolgung von Eigeninteressen der Verwaltungsgesellschaft
und geschaftsfihrender Kommanditistinnen der Objektgesell-
schaften einschliefslich eines maglichen Interessenkonflikts durch
bestehende kapitalmalSige und personelle Verflechtungen und
die gleichzeitige Verwaltung gleichartiger, miteinander konkur-



rierender Investment-, Fonds- oder Objektgesellschaften kénnen
die Entwicklung der Investmentgesellschaft bzw. der Objektge-
sellschaften negativ beeinflussen oder sich zum Nachteil einzel-
ner Anleger auswirken.

Bei Ausscheiden von Mitgliedern der Geschaftsfihrung, von
Fuhrungskraften und von Mitarbeitern in verantwortlichen Posi-
tionen auf Ebene der Investmentgesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften missten geeignete Nachfolger gefunden
werden. Dies kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren.
AuBBerdem konnten geschaftspolitische Entscheidungen bei der
Wealthcap Gruppe, die z.B. das Aufgabenfeld oder die unter-
nehmerischen Freiheiten wie die Mdglichkeit zur Einstellung
ausreichend qualifizierter Mitarbeiter beeinflussen, gravierende
Auswirkungen auf die Entwicklung der Investmentgesellschaft
bzw. der Objektgesellschaften und damit im Ergebnis ebenfalls
der Investmentgesellschaft haben. Hierdurch ausgelste Scha-
den und Kostenerhéhungen mussten von der Investment-
gesellschaft bzw. von den Objektgesellschaften durch teilweise
oder vollstandige Auflosung der jeweiligen Liquiditatsreserve
und/oder teilweisen oder vollstandigen Ausschuttungsverzicht
und/oder Aufnahme zusatzlicher Fremdmittel finanziert werden.
Dies kann sich jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

(7) Politische Risiken und Risiken aufgrund von Epidemien
und Pandemien sowie militarischen Konflikten

Auch kénnen politische Risiken, militarische Konflikte sowie die
Ausbreitung von Infektionskrankheiten nachhaltige Auswirkun-
gen auf die Wirtschafts- und Finanzsysteme und damit auf die
Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft und der Investiti-
onsobjekte sowie ihre Finanz- und Ertragslage haben.

Die Auswirkungen von derartigen Epidemien und Pandemien
wie beispielsweise der Corona-Pandemie sowie negative diplo-
matische Entwicklungen, militarische Konflikte und die wach-
senden geopolitischen Unsicherheiten in Europa beeinflussen
mittlerweile nahezu alle Bereiche des éffentlichen und privaten
Lebens sowie der Wirtschaft. Als Reaktion auf diese Ereignisse
kommt es in vielen Landern zu Kurzarbeit und voriibergehenden
oder dauerhaften Entlassungen. Lieferketten werden unterbro-
chen, bestimmte Guter sind nicht verfigbar und viele Industrie-
zweige werden nachteilig beeinflusst. Diese Auswirkungen kon-
nen Uber einen Idngeren Zeitraum anhalten und auch zu einem
erheblichen wirtschaftlichen Abschwung und einer weiterhin
hohen oder steigenden Inflation (vgl. hierzu auch Unterabschnitt
Inflationsrisiko”) fuhren.

Die genannten Auswirkungen konnten dariiber hinaus zu einem
allgemeinen Ruckgang der Weltwirtschaft fuhren und die Leis-
tung einzelner Lénder, Industrien oder Sektoren in erheblicher
und unvorhergesehener Weise negativ beeinflussen. Eine Ver-
schlechterung der wirtschaftlichen Fundamentaldaten kann wie-
derum das Risiko des Ausfalls oder der Insolvenz bestimmter

Die Investmentgesellschaft

Unternehmen erhohen, Marktwerte negativ beeinflussen, die
Marktvolatilitdt erhéhen, eine Ausweitung von Risikopréamien
bewirken und die Liquiditat verringern. All diese Risiken kénnen
sich erheblich nachteilig auf die Wertentwicklung und die Finanz-
lage der Investitionsobjekte, in die die Investmentgesellschaft
investiert, sowie auf die Gesamtperformance der Investment-
gesellschaft auswirken.

(8) Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken konnen aus Umwelt- und sozialen Einflis-
sen auf eine Objektgesellschaft bzw. Immobilie sowie aus der
Unternehmensfihrung (Governance) einer Objektgesellschaft ent-
stehen. Dabei kann ein Nachhaltigkeitsrisiko entweder ein eige-
nes Risiko darstellen oder auf andere Portfoliorisiken einwirken
und wesentlich zum Gesamtrisiko beitragen, wie z.B. Markt-
risiken, Liquiditatsrisiken, Kreditrisiken, operationelle Risiken
oder Reputationsrisiken. Nachfolgend werden einige Nachhaltig-
keitsrisiken erlautert. Diese Aufzahlung ist nicht abschlieend.

- Nachhaltigkeitsrisiken umfassen insbesondere Umweltrisi-
ken. Hierzu zahlen zunachst sog. physische Risiken, wie z.8B.
Extremwetterereignisse und die aus ihnen resultierenden
Schaden sowie langfristige Klimaveranderungen (Nieder-
schlagshaufigkeit und -mengen, Anstieg der Durchschnitts-
temperaturen, Wetterunbestandigkeit, Meeresspiegelanstieg,
Veranderung von Meeres- und Luftstromungen) und der
daraus resultierende Anpassungs- und Investitionsbedarf.
Hieraus kénnen sich veranderte Anforderungen an die
Immobilien der Objektgesellschaften bzw. ggf. der Invest-
mentgesellschaft ergeben, was wiederum Anpassungs- und
Investitionsbedarf auslosen kann. Ferner kann es zu ver-
mehrten oder gravierenderen Schadensereignissen kommen.
Zu bertcksichtigen sind ferner auch die indirekten Folgen
solcher physischen Risiken (wie z.B. der Zusammenbruch
von Lieferketten, Migration und bewaffnete Konflikte), was
auch Auswirkungen auf die Mieter haben kann. Zu den
Umweltrisiken zahlen im Ubrigen die sog. Transitionsrisiken,
d.h. Risiken in Zusammenhang mit dem Umstieg auf eine
kohlenstoffarme Wirtschaft, wie z.B. die Verteuerung fossiler
Energietrager, Sanierungsbedarf an Gebduden, Investitionen
in neue Technologien, veranderte Praferenzen von Vertrags-
partnern sowie gesellschaftliche Erwartungen.

- Ferner gehoren zu den Nachhaltigkeitsrisiken auch Risiken
im sog. sozialen Bereich. Diese Risiken umfassen z.B. die
Einhaltung anerkannter arbeitsrechtlicher Standards (keine
Kinder- und Zwangsarbeit, keine Diskriminierung), Einhaltung
der Arbeitssicherheit und des Gesundheitsschutzes, ange-
messene Entlohnung, faire Bedingungen am Arbeitsplatz,
Diversitat sowie Aus- und Weiterbildungschancen, Gewerk-
schafts- und Versammlungsfreiheit, Gewahrleistung einer
ausreichenden Produktsicherheit, einschlielich Gesundheits-
schutz, gleiche Anforderungen an Unternehmen in der Liefer-
kette und inklusive Projekte bzw. Ricksichtnahme auf die
Belange von Gemeinden und sozialen Minderheiten. Hieraus
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kénnen sich Anforderungen sowohl fir die Investmentge-
sellschaft und ihre Dienstleister als auch fur die jeweiligen
Mieter ergeben, die entsprechenden Erfullungsaufwand aus-
l6sen.

- SchlieBSlich konnen Nachhaltigkeitsrisiken den Bereich
Governance/Unternehmensfihrung betreffen, z. B. Steuer-
ehrlichkeit, Mallnahmen zur Verhinderung von Korruption,
Nachhaltigkeitsmanagement durch den Vorstand, Vorstands-
vergitung in Abhangigkeit von Nachhaltigkeit, Ermaglichung
von Whistleblowing, Gewdhrleistung von Arbeitnehmerrech-
ten, Gewshrleistung des Datenschutzes und Offenlegung von
Informationen.

Nachhaltigkeitsrisiken konnen sich auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Investmentgesellschaft, der Objektgesell-
schaften, ihrer Dienstleister, der Immobilien und der Mieter
auswirken. Sie konnen auch zu Reputationsschaden fihren. Ne-
gative Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken konnen die
Rendite der Investmentgesellschaft negativ beeintrachtigen und
bis zum Totalverlust fur den Anleger fuhren.

e) Keine weiteren Risiken

Nach Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft existieren zum
Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin keine weiteren
wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken.
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1. Kapitalverwaltungsgesellschaft

1. Grundlagen

Die Verwaltungsgesellschaft Wealthcap Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH mit Sitz in 82031 Grunwald, Bavariafilmplatz 8 ist
die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft.
Die Verwaltungsgesellschaft hat ferner eine Zweigniederlassung
in 80538 Munchen, Am Tucherpark 16. Die Verwaltungsgesell-
schaft ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH)
nach deutschem Recht und wurde am 17.06.2013 gegriindet.

Die Verwaltungsgesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der Wealth Management Capital Holding GmbH (vorstehend und
nachfolgend ,Wealthcap” genannt), die ggf. als Fremdkapital-
geberin fungiert.

Die Angaben Uber die Mitglieder der Geschaftsfihrung und des
Aufsichtsrats sowie iber das gezeichnete und eingezahlte Kapi-
tal der Verwaltungsgesellschaft sind im Anhang des Verkaufs-
prospektes dargestellt.

Die Anforderungen des §25 Abs. 6 KAGB erfUllt die Verwaltungs-
gesellschaft durch Bereitstellung von zusatzlichen Eigenmitteln.

Die Verwaltungsgesellschaft unterliegt im Hinblick sowohl auf
ihre Verwaltungsfunktion als auch auf ihre Treuhandfunktion kei-
nem Wettbewerbsverbot. Sie hat und wird diese Funktionen
auch fur andere Investmentvermdgen Gbernehmen und sich da-
fur an diesen auch beteiligen. Die Namen solcher weiteren von
der Verwaltungsgesellschaft zum Zeitpunkt der Aufstellung die-
ses Verkaufsprospektes verwalteten Investmentvermogen sind
im Anhang des Verkaufsprospektes aufgelistet.

2. Verwaltungsfunktion

Die Verwaltungsgesellschaft wurde mit einem Bestellungs-
vertrag zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt. Ihr obliegt die Vornahme
aller Rechtsgeschafte, die zur Verwaltung der Investment-
gesellschaft gehoren, insbesondere die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement und administrative Tatigkeiten sowie wei-
teren Tatigkeiten im Zusammenhang mit den Vermdgens-
gegenstanden der Investmentgesellschaft und der Verwaltung
der Investmentgesellschaft.

Der Aufgabenbereich der Verwaltungsgesellschaft umfasst ins-
besondere folgende Aufgaben:

- Aufgaben der Konzeption der Investmentgesellschaft, d.h.
Ausarbeiten des Verkaufsprospektes nach den aufsichtsrecht-
lichen Erfordernissen sowie dessen Vervielfaltigung und die
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Anfertigung und Vervielfaltigung der Zeichnungsunterlagen
einschlieRlich der wesentlichen Anlegerinformationen bzw.
des Basisinformationsblatts und Ubernahme von Kosten fiir
Rechts- und Steuerberatung im Zusammenhang mit der
Prospekterstellung

- Portfolioverwaltung

- Risikomanagement

- Administration der Investmentgesellschaft
- Aufnahme von Anlegern

- Anlegerverwaltung

— weitere Aufgaben gemals §8 (4) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt sémtliche ihr aufgrund ihrer
Position als Verwaltungsgesellschaft gesetzlich und vertraglich
zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter
Wahrung des Bestellungsvertrages, der geltenden Gesetze, des
Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft wahr. Die Verwaltungsgesellschaft wurde be-
vollmachtigt, die Investmentgesellschaft in vollem Umfang im
AuBenverhdltnis zu vertreten (Generalvollmacht). Die Verwal-
tungsgesellschaft ist hierbei einzelvertretungsberechtigt und
von den Beschrankungen des §181 BGB befreit. Dariber hinaus
ist sie berechtigt, Untervollmachten im notwendigen Umfang
und unter Befreiung von den Beschrankungen des §181 BGB zu
erteilen.

Die Verwaltungsgesellschaft handelt bei der gesetzmaRigen Er-
fullung nicht weisungsgebunden. Gesetzlich zuldssige Weisungs-
rechte und Zustimmungsvorbehalte der Gesellschafterversamm-
lung bleiben unberihrt.

Fur Verfugungen dber die von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Gesellschaftsanteile an den in §2 der Anlagebedingungen
beschriebenen Objektgesellschaften, fur Verfigungen Gber Ver-
mogensgegenstande dieser Objektgesellschaften, soweit es sich
nicht um Minderheitsbeteiligungen handelt, fur Verfigungen
Uber zu der Investmentgesellschaft gehdrende Vermogens-
gegenstdnde i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, fir die Belastung von
Vermadgensgegenstanden und die Abtretung von Forderungen
aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegen-
stande beziehen, sowie fur Anderungen des Gesellschaftsver-
trages der Objektgesellschaften ist die vorherige schriftliche
Zustimmung der Verwahrstelle erforderlich.
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Das Recht der Verwaltungsgesellschaft, die Mittel der Invest-
mentgesellschaft zu verwalten, erlischt

— durch eine Kiindigung des Bestellungsvertrages gemal den
Vorschriften des KAGB aus wichtigem Grund mit einer Frist
von sechs Monaten (vgl. in diesem Kapitel den Abschnitt
,Dauer und Beendigung der Bestellung und Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft’, Unterabschnitt ,Kindigung des
Bestellungsvertrages, automatische Beendigung, Ubertra-
gung des Verwaltungsrechts”),

- mit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermo-
gen der Verwaltungsgesellschaft oder mit der Rechtskraft
des Gerichtsbeschlusses, durch den der Antrag auf die Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen
wird,

— durch die Kindigung des Bestellungsvertrages mit der Ver-
waltungsgesellschaft durch die Verwahrstelle aufgrund der
Auflosung der Verwaltungsgesellschaft oder aufgrund des
Erlasses eines allgemeinen Verfigungsverbotes gegentber
der Verwaltungsgesellschaft.

Ferner wird die Verwaltungsgesellschaft als geschaftsfihrende
Kommanditistin der Investmentgesellschaft und als Treuhand-
kommanditistin fur die Anleger tatig (vgl. zu diesen Zusatzfunk-
tionen Abschnitt ,Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft
fur die Investmentgesellschaft”).

Die Verwaltungsgesellschaft wird zudem einen Vertrag Uber die
Eigenkapitalvermittlung mit der Investmentgesellschaft und der
UniCredit Bank AG abschlieBen, der im Kapitel ,Wesentliche
Vertragsbeziehungen/Identitaten und Pflichten wesentlicher
Dienstleister” in dem Abschnitt ,Wesentliche Vertragsbeziehun-
gen und Dienstleister auf Ebene der Verwaltungs- und/oder
Investmentgesellschaft” dargestellt ist. Daruber hinaus werden
die Verwaltungsgesellschaft und die Investmentgesellschaft
voraussichtlich einen Vertrag Uber die Eigenkapitalvermittlung
mit anderen Vertriebspartnern abschlieSen, der dem vorge-
nannten Eigenkapitalvermittiungsvertrag im Wesentlichen ent-
spricht.

Die Beauftragung eines oder mehrerer Primebroker ist zum Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin nicht geplant.

3. Haftung
Die Verwaltungsgesellschaft handelt mit der Sorgfalt eines

ordentlichen Kaufmanns und haftet gemals den gesetzlichen
Regelungen.
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4. Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft
fur die Investmentgesellschaft

a) Treuhandfunktion

aa) Aufgaben und Rechtsgrundlagen

Neben den Funktionen als Kapitalverwaltungsgesellschaft und
geschaftsfuhrende Kommanditistin nimmt die Verwaltungsge-
sellschaft in der Investmentgesellschaft auch die Aufgaben einer
Treuhandkommanditistin wahr. Die Aufgabe der Verwaltungsge-
sellschaft als Treuhandkommanditistin ist es, die Beteiligungen
der Anleger an der Investmentgesellschaft zu verwalten und die
Kommunikation mit den Anlegern zu fihren. Diese Tatigkeit er-
bringt sie gegeniber samtlichen Anlegern, also gegentber den
Treugebern und den Direktkommanditisten. Dariber hinaus ist
es die Aufgabe der Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkom-
manditistin, die von ihr auf fremde Rechnung gehaltenen Betei-
ligungen treuhanderisch fir die Treugeber zu halten. Sie wird
das Treuhandvermogen getrennt von ihrem sonstigen Vermogen
halten. Rechtsgrundlage fur diese Tatigkeit bilden der Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft, die vom Treugeber
unterzeichnete Beitrittserkldrung sowie der Treuhandvertrag
zwischen dem Treugeber, der Investmentgesellschaft und der
Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkommanditistin. Der Treu-
handvertrag kommt mit dem Zugang der Annahme der Beitritts-
erklarung des Treugebers durch die Verwaltungsgesellschaft
beim Treugeber zustande. Die Treugeber bilden untereinander
keine Gesellschaft birgerlichen Rechts. Die Verwaltungsgesell-
schaft ist berechtigt und von den Ubrigen Gesellschaftern (d.h.
den Anlegern und der Komplementdrin Wealthcap Immobilien 46
Komplementdr GmbH) bevollmachtigt, die Beitrittserklarungen
von Anlegern anzunehmen.

bb) Wesentliche Rechte und Pflichten

Die Verwaltungsgesellschaft handelt im Innenverhdltnis auf
Basis des Treuhandvertrages ausschliefSlich im Auftrag und fur
Rechnung des betreffenden Treugebers. Daher nimmt sie ver-
mogensrechtliche Anspriiche des Treugebers aus der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft, insbesondere die Anspriche auf
Ausschittungen und auf die Abfindung sowie die Ausibung der
mit der Beteiligung verbundenen Stimm-, Auskunfts- und Kon-
trollrechte, nicht nach eigenem Ermessen, sondern nach Anwei-
sung des jeweiligen Treugebers wahr.

Die Verwaltungsgesellschaft ist gemafl §9 (7) des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft berechtigt, ihr Stimmrecht
uneinheitlich auszutiben. Ubt sie ihr Stimmrecht fur einen sie
anweisenden Treugeber aus, kann sie diese jeweiligen Stimm-
rechte aber nur einheitlich ausiben. Sofern die Verwaltungsge-
sellschaft von Treugebern angewiesen wird, Stimmrechte fir
diese auszutben, wird sie das nur tun, wenn die Weisung ein
eindeutiges Votum des Treugebers zu den einzelnen Tages-
ordnungspunkten enthdlt. Die Weisung muss innerhalb der
jeweiligen in §10 des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft festgelegten Frist zur Einberufung der Gesellschafter-
versammlung bzw. zur Abstimmung im Rahmen des schriftli-



chen Umlaufverfahrens per einfachem Brief, Fax oder auf elek-
tronischem Wege gegentber der Verwaltungsgesellschaft erklart
werden. Fehlt eine solche Weisung oder geht sie nicht frist-
und/oder formgerecht bei der Verwaltungsgesellschaft ein, wird
diese sich der Stimme enthalten, also das Stimmrecht nicht aus-
uben, es sei denn, die Ausibung der Treugeberrechte ist im Ein-
zelfall im Interesse der Treugeber und der Kommanditisten
geboten. Dies gilt nur fur Beschlisse gemals §9 (2) a) bis f) und
h) sowie (3) a) und b) des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft. In diesem Fall beauftragt die Verwaltungsge-
sellschaft die Komplementarin, das Stimmrecht auszuiiben. Im
Rahmen von Beschliissen zur Anderung der Anlagebedingungen
darf die Verwaltungsgesellschaft ihr Stimmrecht, das sie fir
einen Anleger ausiben wurde, nur nach vorheriger Weisung
durch den Anleger ausuben.

Samtliche Vermogensgegenstande, die die Verwaltungsgesell-
schaft bei der Ausfihrung des Treuhandvertrages erlangt hat
und die ihr nicht selbst zustehen, insbesondere Ausschittungen
und Zuflisse aus der Investmentgesellschaft, wird sie umge-
hend an den jeweiligen Treugeber entsprechend den geleiste-
ten Zeichnungsbetrdgen weiterleiten, sofern der jeweilige Treu-
geber diese nicht direkt von der Investmentgesellschaft erhalten
hat.

Soweit nach den gesetzlichen Vorschriften fur die im Auftrag
des Treugebers im Handelsregister eingetragene Verwaltungs-
gesellschaft eine personliche Haftung fur die Verbindlichkeiten
der Investmentgesellschaft entsteht, hat der jeweilige Treugeber
die Verwaltungsgesellschaft von dieser Haftung entsprechend
seinem Anteil an der Investmentgesellschaft freizustellen. Die
Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, die ihr nach der Hohe der
treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung jeweils anteilig zustehen-
den vermogensrechtlichen Anspriche an den jeweiligen Treu-
geber abzutreten und alle Anspriche der Investmentgesellschaft
ihr gegendber durch Abtretung ihrer Ersatzanspriiche gegentber
dem jeweiligen Treugeber zu erftllen.

c¢) Beendigung der Treuhandfunktion

Die Treuhandkommanditistin kann mit einer Frist von drei Mona-
ten zum Quartalsende die Treuhandvertrage mit sdmtlichen
Treugebern in schriftlicher Form kindigen und damit die Treu-
handfunktion beenden, wenn eine andere nach den Vorschriften
des KAGB geeignete Gesellschaft als Treuhandkommanditistin
durch die Komplementarin bestimmt wird, die anstelle der
Treuhandkommanditistin in die einzelnen Treuhandvertrdge mit
samtlichen Treugebern eintritt und diese fortfuhrt.

dd) Gesamtbetrag der fir die Wahrnehmung

der Treuhandfunktion vereinbarten Vergiitung

Fur die Tatigkeiten der Verwaltungsgesellschaft als Treuhand-
kommanditistin erhdlt die Verwaltungsgesellschaft eine jahrliche
VergUtung i.H.v. bis zu 0,1% des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschafts-
jahr. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ab-
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lauf des Geschaftsjahres 2024 ist die Verwaltungsgesellschaft
berechtigt, eine jahrliche - und in nicht vollen Geschaftsjahren
jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i. H.v. bis zu 61.000 EUR
zu verlangen. Die Vergitung wird in dem Kapitel ,Kosten”,
Abschnitt ,Kosten auf Ebene der Investmentgesellschaft und
Ausgabeaufschlag”, dargestellt.

b) Geschéftsfiihrende Kommanditistin

der Investmentgesellschaft

Als geschaftsfihrender Kommanditistin obliegen der Verwal-
tungsgesellschaft samtliche organschaftlichen Geschaftsfuh-
rungsaufgaben, die ihr nicht aufgrund der Bestellung als Kapital-
verwaltungsgesellschaft i.S.d. KAGB ubertragen sind. Dariber
hinaus ist sie fur eigene Rechnung mit einer Einlage i.H.v.
20.000 EUR an der Investmentgesellschaft beteiligt und uber-
nimmt eine Haftsumme i.H.v. anfanglich 200 EUR. Die Verwal-
tungsgesellschaft ist fir eigene Rechnung nur mit ihrer auf
eigene Rechnung gehaltenen Einlage am Ergebnis und am Ver-
mogen der Investmentgesellschaft beteiligt.

5. Dauer und Beendigung der Bestellung
und Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft

a) Laufzeit und regelmdRige Beendigung

Der Bestellungsvertrag ist fur den Zeitraum bis zur Auflosung der
Investmentgesellschaft fest abgeschlossen. Er endet automa-
tisch mit dem Beschluss Gber die Auflésung der Investmentge-
sellschaft. Liquidatorin ist die Verwaltungsgesellschaft.

b) Kiindigung des Bestellungsvertrages,
automatische Beendigung, Ubertragung

des Verwaltungsrechts

Der Bestellungsvertrag kann von der Verwaltungsgesellschaft
nur aus wichtigem Grund unter Wahrung der Vorschriften des
KAGB gekundigt werden, waobei die Kindigungsfrist in einem
angemessenen Verhaltnis zu dem Zeitraum zu stehen hat, der
erforderlich ist, um eine neue externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft zu bestellen oder die zur Investmentgesellschaft
gehorenden Vermogensgegenstande zu liquidieren, und min-
destens sechs Monate zum Monatsende betrdgt. Die Invest-
mentgesellschaft kann den Bestellungsvertrag unter Einhaltung
einer Frist von mindestens sechs Monaten zum Monatsende
aulBerordentlich kundigen. Daneben kann die Verwahrstelle den
Bestellungsvertrag nach den gesetzlichen Vorschriften der §§154
Abs. 1 Satz 4, 99 Abs. 4 KAGB kiundigen (vgl. den Abschnitt
Verwaltungsfunktion” dieses Kapitels). Im Falle des Erloschens
des Rechts der Verwaltungsgesellschaft, die Investmentgesell-
schaft zu verwalten, insbesondere im Falle der Eréffnung des
Insolvenzverfahrens tber das Vermogen der Verwaltungsgesell-
schaft sowie der Rechtskraft des Gerichtsbeschlusses, durch den
der Antrag auf die Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgewiesen wurde, endet der Bestellungsvertrag mit der
Verwaltungsgesellschaft. In diesen Fallen hat die Verwaltungs-
gesellschaft Anspruch auf sémtliche anteilig bereits entstande-
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nen Vergutungen und auf Ersatz bereits getdtigter Aufwendun-
gen. Das Verwaltungs- und Verfigungsrecht ber das Gesell-
schaftsvermogen geht in den Fallen des Erloschens des Rechts
der Verwaltungsgesellschaft, die Investmentgesellschaft zu ver-
walten, auf die Verwahrstelle zur Abwicklung Uber. Dies gilt
nicht, soweit die Komplementdrin - unter dem Vorbehalt der
Genehmigung der BaFin - alle erforderlichen Malsnahmen
ergreift, um die Investmentgesellschaft in eine intern verwal-
tete Investmentkommanditgesellschaft umzuwandeln oder eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt.

¢) Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft kann durch Gesellschafterbeschluss
gemals §9 (2) g) und (3) ) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausge-
schlossen werden, wenn sie in grober Weise trotz schriftlicher
Abmahnung ihre sonstigen Verpflichtungen aus dem Gesell-
schaftsverhaltnis verletzt und den Gesellschaftern die Fortset-
zung des Gesellschaftsverhdltnisses mit der Verwaltungsgesell-
schaft unzumutbar geworden ist. Bei der Beschlussfassung iber
den Ausschluss hat die Verwaltungsgesellschaft kein Stimm-
recht. Sie hat jedoch die Maglichkeit, dazu Stellung zu nehmen.

Der Verwaltungsgesellschaft steht bei einem Ausscheiden hin-
sichtlich des auf eigene Rechnung gehaltenen Kommanditanteils
eine Abfindung aus dem Gesellschaftsvermogen nach den
Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft zu. Die ubrigen Kosten des Ausscheidens tragt die Ver-
waltungsgesellschaft.

Die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkom-
manditistin scheidet zudem ohne Beschlussfassung der Gesell-
schafter und ohne Ausschlusserklarung mit Wirkung vom Beginn
des Tages aus der Investmentgesellschaft aus, an dem in Bezug
auf das Vermogen der Verwaltungsgesellschaft das Insolvenz-
verfahren eroffnet oder die Erdffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse abgelehnt wird. Der Verwaltungsgesellschaft
steht in diesem Fall keine Abfindung zu (vgl. §23 (2) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Die Kosten des
Ausscheidens tragt die Treuhandkommanditistin.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft und ihre Funktion als geschafts-
fuhrende Kommanditistin auf eine andere Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung aus der Wealthcap Gruppe zu Ubertragen
oder eine weitere Gesellschaft mit beschrankter Haftung aus der
Wealthcap Gruppe als geschaftsfihrende Kommanditistin  mit
einer fur eigene Rechnung zu leistenden Einlage i.H.v. 20.000
EUR und einer Haftsumme i.H.v. 200 EUR als geschaftsfihrende
Kommanditistin in die Investmentgesellschaft aufzunehmen,
ohne dass es eines Gesellschafterbeschlusses oder der Zustim-
mung der Komplementarin bedarf, oder ihre Funktion als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin der Investmentgesellschaft nie-
derzulegen, sofern dies aus requlatorischen Grinden geboten
und/oder fur ihre Tatigkeit als externe Kapitalverwaltungsgesell-
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schaft bei anderen Investmentgesellschaften i.S.d. KAGB not-
wendig ist. Eine Ubertragung an Dritte bedarf der Zustimmung
der Komplementarin.

6. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Der Bestellungsvertrag, der Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft und der Treuhandvertrag unterliegen ausschliefSlich
dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. AusschlieRlicher
Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Minchen.

7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/
Auslagerung/Interessenkonflikte

Folgende Aufgaben und Funktionen wurden von der Verwal-
tungsgesellschaft unter Bertcksichtigung des §36 KAGB auf
Dritte (auch solche innerhalb der Wealthcap Gruppe bzw.
UniCredit Gruppe) Ubertragen und entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen der BaFin angezeigt:

interne Revision,

- Prufungen nach dem Gesetz Gber das Aufspiren von
Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwdschegesetz,
GwG) einschlielich Finanzsanktionsprifungen,

— Betrieb und Wartung der Informations- und Kommunikations-
systeme sowie Betrieb, Wartung und Weiterentwicklung
diverser Softwareapplikationen und Datenbanken,

- technisches und kaufmannisches Property Management
inkl. Objektbuchhaltung in Bezug auf bestimmte Immobilien
von mehreren Immobilien-Publikums-AIF und Immobilien-
Spezial-AlF.

Dariber hinaus ist aber auch eine Ubertragung bzw. Auslage-
rung weiterer Aufgaben der Verwaltungsgesellschaft auf Dritte
nach Maligabe des Bestellungsvertrages und der gesetzlichen
Vorschriften (insbesondere des §36 KAGB) maglich. Die Dritten
durfen unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ausgela-
gerte bzw. Ubertragene Aufgaben weiter Gbertragen.

Mit der Wahrnehmung der internen Revision sowie der Prifung
nach dem GwG (einschlieRlich Finanzsanktionsprifungen) wurde
die UniCredit Bank AG betraut.

Die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, hat den
Betrieb und die Wartung der Informations- und Kommunikati-
onssysteme sowie den Betrieb der Softwareapplikationen und
Datenbanken der Verwaltungsgesellschaft Gbernommen. Teile
dieser Leistungen hat die DATAGROUP Business Solutions GmbH
unterausgelagert.



Die Dienstleister agentes services GmbH, Munchen, ajco solutions
GmbH, Ansbach, und L&P Solutions GmbH, Wien, haben die Wei-
terentwicklung und Wartung von diversen Softwareapplikatio-
nen der Verwaltungsgesellschaft tbernommen.

Mit der Wahrnehmung des technischen und kaufmannischen
Property Management (u.a. technische Objektverwaltung, Steue-
rung Facility Management, Mieter- und kaufmannische Objekt-
betreuung, Unterstitzung bei Vermietungsleistungen, IT-basierte
Erfassung von Mietvertragen und Datenmanagement, Organi-
sation der Bewirtschaftung und Erstellung von Nebenkosten-
abrechnungen, Objektbuchhaltung) in Bezug auf bestimmte
Immobilien von mehreren Immobilien-Publikums-AlF und Im-
mobilien-Spezial-AlF sind die IC Property Management GmbH,
Manchen, und die Tectareal Property Management GmbH,
Essen, betraut. Die vorgenannten Dienstleister haben Teile die-
ser Leistungen unterausgelagert bzw. werden diese unteraus-
lagern.

Die Wealth Management Capital Holding GmbH (vorstehend und
nachstehend ,Wealthcap”) ist die unmittelbare Muttergesell-
schaft der Verwaltungsgesellschaft, und die UniCredit Bank AG
ist die Muttergesellschaft von Wealthcap und damit die mittel-
bare Muttergesellschaft der Verwaltungsgesellschaft. Aufgrund
der Ubertragung dieser Funktionen auf Muttergesellschaften der
Verwaltungsgesellschaft kénnten diese unter Umstanden daran
gehindert sein, ihre laufenden Uberwachungs- und Kontroll-
pflichten sowie ihre Kindigungs- und Weisungsbefugnisse ge-
geniber Wealthcap und der UniCredit Bank AG in der gebotenen
Entschiedenheit und Harte auszuiben.

Die Verwaltungsgesellschaft wird bei Einschaltung Dritter ge-
setzliche Bestimmungen zum Geschafts- und Betriebsgeheimnis
sowie zum Datenschutz und, sofern eine aufsichtsrechtliche
Auslagerung vorliegt, zu den aufsichtsrechtlichen Verpflichtun-
gen auch in mit Dritten zu schlieBende Vertrége einbringen.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind der Ver-
waltungsgesellschaft keine sich aus der oben beschriebenen
Ubertragung von Verwaltungsfunktionen ergebenden weiteren -
d.h. tber die in dem vorstehenden Absatz und in dem Kapitel
,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”
unter der Uberschrift ,Interessenkonflikte” hinausgehenden -
Interessenkonflikte bekannt. Die Verwaltungsgesellschaft und
das jeweilige Auslagerungsunternehmen werden gemafl den
gesetzlichen Anforderungen geeignete Vorkehrungen treffen,
um etwaige Interessenkonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen
und diese ggf. beizulegen. Zu moglichen Interessenkonflikten im
Ubrigen vql. Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt
Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Interessenkonflikte” sowie
die erganzenden Ausfihrungen im Anhang des Verkaufspros-
pektes.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

8. Vergltungspolitik der Verwaltungsgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft hat fur Mitarbeiter, die gemal §37
Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotrager fungieren, bzw. fir Mitarbei-
ter mit Kontrollfunktionen eine Vergtungspolitik festgelegt, die
einem soliden und wirksamen Risikomanagement entspricht,
um den potenziell schadlichen Auswirkungen schlecht gestalte-
ter Vergtungsstrukturen auf ein solides Risikomanagement und
auf die Risikobereitschaft von Einzelpersonen entgegenzuwir-
ken. Die Vergutungspolitik der Verwaltungsgesellschaft steht in
Einklang mit der Geschaftsstrategie, den Zielen, Werten und
Interessen der Verwaltungsgesellschaft und der von ihr verwal-
teten Investmentgesellschaften sowie der Anleger dieser Invest-
mentgesellschaften.

Grundsatzlich sind alle Mitarbeiter und Fuhrungskrafte der Ver-
waltungsgesellschaft, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich
auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die
Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften
auswirkt, von der Vergutungspolitik betroffen. Dies umfasst die
Geschaftsfuhrer und Fihrungskrafte, Risikotrager, Mitarbeiter mit
Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtver-
gutung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkom-
mensstufe befinden wie die Fihrungskrafte und Risikotrager.

Fur diese Mitarbeiter gelten insbesondere folgende Vergitungs-
leitlinien, die in der Vergutungsrichtlinie festgelegt sind:

- Die Vergitung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft
setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen
Bestandteil zusammen.

— Die variable VergGtung ist derart ausgestaltet, dass sie teil-
weise, in einigen Fallen auch vollstandig reduziert werden
kann. Zum Zwecke der Einschrankung einer Gbermafigen
Risikoibernahme erfolgt die Berechnung der variablen Ver-
gutung risikogewichtet und erfolgsabhdngig. Fir die Bertck-
sichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Ver-
gUtung werden sowohl quantitative als auch qualitative Indi-
katoren im Einklang mit der Geschéfts- und Risikostrategie
der Verwaltungsgesellschaft sowie der jeweiligen Invest-
mentgesellschaft verwendet. Die Festlequng der variablen
Vergutung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschafts-
jahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen
zum einen aus von der Geschaftsfuhrung festgelegten allge-
meingultigen Unternehmenszielen und zum anderen aus von
den Fuhrungskraften festgelegten individuellen Zielen fur
alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen beriicksichtigen die
individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unterneh-
mensbereich und dienen der Bewertung von Leistung und
Erfolg der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung erfolgt im
Rahmen eines jahrlichen Mitarbeitergesprachs.
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- Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft
Anreize fur die Geschaftsfuhrer und Mitarbeiter zum Einge-
hen unverhaltnismafig hoher Risikopositionen vermieden,
da die Geschaftsfuhrung sichergestellt hat, dass alle
Geschafte insbesondere einer vorherigen Genehmigung
durch die Geschaftsfihrer unterliegen. Die Geschaftsfuhrung
hat hierbei die Vorgaben der Geschaftsordnung zu beachten,
d.h. insbesondere sind alle dort festgelegten Geschdfte mit
Risikobezug dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist grundsatzlich
sichergestellt, dass die Geschaftsfihrung am Aufsichtsorgan
vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhalt-
nismalkige Folgen fur die Hohe der Vergutung haben konnen.

Entscheidungen Uber die Hohe von Vergitungen werden von der
Geschaftsfuhrung der Verwaltungsgesellschaft getroffen. Sollte
die Geschaftsfihrung selbst betroffen sein, werden diese Ent-
scheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
getroffen.

Die Verwaltungsgesellschaft hat einen Vergitungsausschuss ein-
gerichtet. Dieser besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden der
Verwaltungsgesellschaft sowie einem weiteren Mitglied des
Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft. Der Vergitungsaus-
schuss tritt zweimal jahrlich zusammen. Er Uberwacht die Aus-
gestaltung der Anreiz- und Vergitungssysteme und berichtet an
den Aufsichtsrat Gber notwendige Anpassungen sowie dariber,
ob die Ausgestaltung mit den nationalen und internationalen
Vorschriften, Grundsatzen und Standards vereinbar ist.

Einzelheiten der aktuellen VergGtungspolitik der Verwaltungs-
gesellschaft (darunter ebenfalls eine Beschreibung der Berech-
nung der Vergitungen und der sonstigen Zuwendungen sowie
der Identitat der fur die Zuteilung der Vergitungen/Zuwendun-
gen zustandigen Personen einschlieRlich der Zusammensetzung
des Vergitungsausschusses) konnen unter www.wealthcap.com
kostenlos abgerufen werden bzw. sind bei der Verwaltungs-
gesellschaft, Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
kostenlos in Papierform erhaltlich.

9. Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten
(offenlegungsverordnung)

Seit dem 10.03.2021 gilt die Offenlegungsverordnung (Verord-
nung (EU) 2019/2088) unmittelbar in allen EU-Mitgliedstaaten.

Die Offenlequngsverordnung hat das Ziel, eine gréf3ere Trans-
parenz bei der Frage zu schaffen, inwieweit Finanzmarktteil-
nehmer und Finanzberater Nachhaltigkeitsrisiken in ihren
Geschaftsstrategien, Anlageentscheidungen und Beratungspro-
zessen beriicksichtigen. Durch eine Verpflichtung von Finanz-
marktteilnehmern und Finanzberatern zur Offenlequng der ent-
sprechenden Informationen sollen Anleger Uber die Nachhaltig-
keitsauswirkungen ihrer Investments unterrichtet werden. Dies
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wiederum soll das Vertrauen der Anleger in nachhaltige Finanz-
produkte starken und ihre Bereitschaft erhohen, in diese Pro-
dukte zu investieren.

Die Investmentgesellschaft ist ein Finanzprodukt, mit dem unter
anderem okologische Merkmale im Sinne von Artikel 8 der
Offenlequngsverordnung beworben werden. Die nach Art. 8 der
Offenlequngsverordnung i.V.m. Art. 6 Abs. 1 der Taxonomiever-
ordnung zu verdffentlichenden Informationen sowie die Angaben
zu den Nachhaltigkeitsrisiken gemal® Art. 6 Abs. 1 der Offen-
lequngsverordnung sind in Anlage 1 (,Vorvertragliche Informati-
onen zu den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852
genannten Finanzprodukten™) enthalten.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen” fin-
det nur bei denjenigen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden
Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien fir okologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten bericksichtigen. Die dem ver-
bleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden Inves-
titionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten.



IV. Anteile

1. Keine Anteilklassen

Die Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Es wer-
den keine Anteilklassen gemald §149 Abs. 2 i.V.m. §96 Abs. 1
KAGB gebildet.

2. Vorzugsbehandlung und faire Behandlung

Alle Anleger sollen fair behandelt werden. Der Gesellschaftsver-
trag und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft
sehen deshalb grundsatzlich keine Vorzugsbehandlung einzelner
Anleger oder Anlegergruppen vor.

Die Verwaltungsgesellschaft stellt durch mehrere Malinahmen
die faire Behandlung der Anleger der Investmentgesellschaft
sicher. Wesentliche Grundlagen und Sicherungen einer fairen
Behandlung des einzelnen Anlegers enthalten die Regelungen
des Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen der
Investmentgesellschaft. Dies qilt insbesondere fir:

- die Kostentragungspflicht eines einzelnen Anlegers fir
bestimmte individuell verursachte Kosten (nahere Infor-
mationen dazu im Kapitel ,Kosten”),

- die an dem individuellen Zeichnungsbetrag orientierte Ver-
teilung von Stimmrechten, die Zuweisung von Gewinnen
und Verlusten sowie die Verteilung der Ausschittungen der
Investmentgesellschaft (nahere Informationen dazu nachfol-
gend im Abschnitt ,Art und Hauptmerkmale der Anteile”),

- den Schutz eines Anlegers vor einem willkdrlichen Aus-
schluss durch das Erfordernis eines Ausschlussgrundes nach
§20 (1) des Gesellschaftsvertrages bzw. eines Gesellschafter-
beschlusses mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen i.V.m. dem Vorliegen eines wichti-
gen Grundes nach §20 (4) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft und dem Zustimmungserfordernis
der Verwaltungsgesellschaft.

Daneben gewsdhrleisten auch die von der Verwaltungsgesell-
schaft getroffenen organisatorischen Manahmen die faire Be-
handlung der Anleger. Die Verwaltungsgesellschaft hat einen
Compliance-Beauftragten ernannt, der als unabhdangige Stelle
fur das aktive Management von Interessenkonflikten zustandig
ist. Unter aktivem Management von Interessenkonflikten ver-
steht die Verwaltungsgesellschaft die Identifizierung von tat-
sachlichen und potenziellen Interessenkonflikten, sofern mog-
lich die Vermeidung und Losung von Interessenkonflikten, die
Fuhrung eines Interessenkonfliktregisters, die Veranlassung der
Offenlegung ungeloster Interessenkonflikte, die Uberwachung
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von Interessenkonflikten bei ausgelagerten Tatigkeiten und die
regelmaRige Berichterstattung an die Geschaftsleitung und den
Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft. Stellt der Compliance-
Beauftragte einen Interessenkonflikt fest, werden addquate
Malinahmen zur Vermeidung bzw. Losung bzw. zum Manage-
ment des Interessenkonflikts ergriffen. Anleger werden dber
bestehende Situationen unterrichtet, in denen die organisatori-
schen oder administrativen Maflsnahmen, die die Verwaltungs-
gesellschaft zur Steuerung von Interessenkonflikten ergriffen
hat, nicht ausreichen, um mit hinreichender Sicherheit zu ge-
wahrleisten, dass die Interessen der Anleger gewahrt bleiben.
Bei der Identifikation von nicht losbaren Interessenkonflikten
veranlasst der Compliance-Beauftragte Gber den zustandigen
Bereich eine Anlegerinformation (z.B. Veroffentlichung in den
blichen Benachrichtigungsmedien, Aktualisierung des Verkaufs-
prospektes).

Zudem verfugt die Verwaltungsgesellschaft ber weitere auf-
bau- und ablauforganisatorische MaRnahmen zur Vermeidung
von Interessenkonflikten, wie z.B. Funktionstrennung und Tren-
nung von Verantwortlichkeiten sowie unabhangige Bewertung.
Dartber hinaus verfiigt die Verwaltungsgesellschaft ber eine
interne Revision, die an die UniCredit Bank AG ausgelagert ist.

Die faire Behandlung der Anleger wird auch durch ein internes
Beschwerdemanagementsystem gewahrleistet. Fir eingehende
Beschwerden sind innerhalb dieses Systems Bearbeitungs- und
Reaktionsfristen vorgegeben. Die Bearbeitung der Beschwerden
und die Einhaltung dieser Fristen werden durch den Complaint
Officer tberwacht.

3. Art und Hauptmerkmale der Anteile

Der Beitritt eines Anlegers zur Investmentgesellschaft erfolgt
mittelbar ber die Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkom-
manditistin. Bei den angebotenen Anteilen an der Investment-
gesellschaft handelt es sich deshalb um - zumindest anfang-
lich - mittelbar zu haltende Kommanditanteile, da der Anleger
seine Beteiligung zunachst mittelbar als Treugeber hdlt. Im Innen-
verhdltnis der Investmentgesellschaft und der Gesellschafter zu-
einander haben die Treugeber jedoch die gleiche Rechtsstellung
wie ein direkt beteiligter Gesellschafter. Dem als Treugeber
beteiligten Anleger steht jedoch das Recht zu, seine mittel-
bare Beteiligung als Treugeber in eine unmittelbare Beteiligung
als Direktkommanditist umzuwandeln (vgl. den nachfolgenden
Unterabschnitt ,Umwandlung” in diesem Kapitel). Jeder Anleger
erwirbt durch seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft
einen Anteil an der Investmentgesellschaft, der die von dem
betreffenden Anleger iibernommene Einlage reprasentiert (vgl.
den nachfolgenden Abschnitt ,Ausgabe und Rucknahme der
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Anteile” in diesem Kapitel). Die Anteile an der Investmentge-
sellschaft werden nicht durch Globalurkunden verbrieft. Es wer-
den keine Anteilscheine oder Einzelurkunden ausgegeben. Die
Anteile lauten nicht auf den Inhaber oder den Namen eines
Anlegers.

Mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind verschie-
dene Verwaltungs- und Vermagensrechte sowie Verpflichtungen
des Anlegers verbunden. Dies gilt unabhangig davon, ob der
Anleger als Treugeber mittelbar an der Investmentgesellschaft
beteiligt ist oder ob er seine Beteiligung in eine Direktbeteili-
gung umgewandelt hat. Die wesentlichen Rechte auf der einen
Seite und die wesentlichen Pflichten auf der anderen Seite bil-
den zusammen die Hauptmerkmale der Anteile.

Wesentliche Rechte sind hierbei das Stimmrecht, das Kontroll-
und Informationsrecht, das Recht auf Beteiligung am Ergebnis
und am Liquidationserlos der Investmentgesellschaft, auf Aus-
schittung bzw. auf Umwandlung der Beteiligung sowie auf Kun-
digung und Abfindung. Wesentliche Pflichten sind die Pflicht zur
rechtzeitigen, vollstandigen Leistung der Einlage, zur Erfullung
der verschiedenen Informations-, Mitteilungs- und Nachweis-
pflichten aus §5 (5), §26 (4) und §26 (5) des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft, die Pflicht zur vertraulichen
Behandlung der dem Anleger im Zusammenhang mit seiner
Beteiligung an der Investmentgesellschaft bekannt gewordenen
nicht offentlichen Informationen dber die Investmentge-
sellschaft, deren Gesellschafter sowie die von der Investment-
gesellschaft getatigten Investitionen, die Pflicht zur Angabe der
geldwéscherechtlich erforderlichen Informationen sowie die Ver-
pflichtung zur Haftung.

a) Stimmrechte

Die Anleger haben das Recht, Uber alle Angelegenheiten der
Investmentgesellschaft Beschlisse zu fassen, sofern es sich nicht
um von der Verwaltungsgesellschaft vorzunehmende Geschafts-
fuhrungsmalinahmen i.S.d. §8 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft handelt oder der Gesellschafterbeschluss
der gesetzmadfigen Erfullung der Pflichten der Verwaltungsge-
sellschaft entgegensteht. Der Beschlussfassung unterliegen ins-
besondere die Feststellung des Jahresabschlusses, die Entlas-
tung der Verwaltungsgesellschaft und der Komplementarin,
Anderungen des Gesellschaftsvertrages und - in gewissen Fal-
len - der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft, die
vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft, die Verlange-
rung der Laufzeit der Investmentgesellschaft langstens bis zum
31.12.2039, die Wahl des Abschlussprifers und der Ausschluss
eines Gesellschafters nach §20 (4) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft sowie sonstige Gegenstande, die
von der Verwaltungsgesellschaft zur Abstimmung vorgelegt
werden oder fur die im Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft bzw. durch zwingendes Gesetzesrecht eine Be-
schlussfassung vorgesehen ist. Die Feststellung des Jahresab-
schlusses fur die Geschéaftsjahre bis einschliefSlich 2024 sowie
die Wahl des Abschlussprufers fur die Geschaftsjahre bis ein-
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schlieBlich 2025 erfolgen jeweils durch die Grundungsgesell-
schafter, solange die Platzierungsphase noch nicht beendet wor-
den ist. Der Gesellschafterbeschluss, in dem u.a. Uber die Ent-
lastung der Komplementdrin und der Verwaltungsgesellschaft
jeweils fur die Geschaftsjahre 2022, 2023 und 2024 und die
Wahl des Abschlussprifers fur das Geschaftsjahr 2025 entschie-
den werden soll, ist - vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vor-
schriften - bis zum 30.09.2025 anzuberaumen. Sollte zum Zeit-
punkt der Versendung der Beschlussvorlagen Uber die Entlas-
tung der Komplementdrin und der Verwaltungsgesellschaft, die
Feststellung des Jahresabschlusses sowie die Wahl des Ab-
schlussprifers die Platzierungsphase bereits beendet worden
sein, werden die vorgenannten Beschlisse durch die Gesell-
schafterversammlung gefasst.

Die Anleger und die Verwaltungsgesellschaft haben bei Be-
schlussen je volle 1.000 EUR ihrer auf Kapitalkonto | verbuchten
Finlage eine Stimme. Mal3geblich fir das Stimmrecht der Ver-
waltungsgesellschaft ist ausschlieRlich die von ihr auf eigene
Rechnung gehaltene Finlage. Im Hinblick auf etwaige nach Mal3-
gabe von §12 (5) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft auf das Kapitalkonto V eines Gesellschafters ge-
buchte/geleistete Zahlungen ist insoweit die Summe der auf
dem Kapitalkonto | und dem Kapitalkonto V erbrachten Einlagen
malgeblich. Kein Gesellschafter kann Stimmrechte i.H.v. mehr
als 5% aller Stimmen ausiben, wobei zum Zwecke der Berech-
nung der 5%-Grenze samtliche unmittelbaren und mittelbaren
wirtschaftlichen und rechtlichen Beteiligungen einer natrlichen
Person und/oder von verbundenen Unternehmen i.5.d. §15
AktG zusammengerechnet werden. Die 5%-Grenze gilt

a) insbesondere fur Beschlisse in Bezug auf (i) zur Abstimmung
gestellte MaRnahmen der Geschaftsfuhrung, (i) das Aus-
scheiden eines Grindungsgesellschafters oder (iii) das Erlo-
schen des Rechts der Verwaltungsgesellschaft zur Verwaltung
der Investmentgesellschaft;

b) nicht fur (i) die Verwaltungsgesellschaft, sofern sie Stimm-
rechte fur die Treugeber austbt, und (i) die Gesellschafter,
fur die der Beschluss einen Eingriff in den unentziehbaren
Kernbereich ihrer Mitgliedschaft (wie beispielsweise Schma-
lerung des Anteils am Gewinn oder des Auseinanderset-
zungsquthabens) darstellt.

Grundséatzlich werden Beschliisse - vorbehaltlich zwingender ge-
setzlicher Vorschriften - mit einfacher Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen gefasst. Abweichend hiervon werden Beschlisse
uber Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft, den Ausschluss eines Gesellschafters gemafls §20
(4) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft und
die vorzeitige Auflésung der Investmentgesellschaft mit einer
Mehrheit von mindestens 75% der abgegebenen Stimmen ge-
fasst. Beschliisse iiber Anderungen des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft, den Ausschluss eines Gesellschaf-
ters gemals §20 (4) des Gesellschaftsvertrages der Investment-



gesellschaft und die vorzeitige Auflésung der Investmentge-
sellschaft bedurfen zudem der Zustimmung der Verwaltungsge-
sellschaft. Fine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der
wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, bedarf daruber hinaus der
Zustimmung der Anleger nach Mafsgabe des §267 KAGB.

Beschlisse werden grundsatzlich im  schriftlichen Umlaufver-
fahren gefasst. Vom schriftlichen Umlaufverfahren wird die Ver-
waltungsgesellschaft nur absehen, wenn hierfir ein wichtiger
Grund vorliegt. In diesem Fall fassen die Gesellschafter ihre
Beschliisse in einer Gesellschafterversammlung. Weitere Einzel-
heiten zum schriftlichen Umlaufverfahren bzw. zur Gesellschaf-
terversammlung sind in §10 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft geregelt.

b) Kontrollrechte und Informationsrechte

Die Anleger haben im Hinblick auf die gesetzlichen Kontroll-
rechte nach §166 HGB das Recht, die Handelsbicher und Papiere
der Investmentgesellschaft am Sitz der Investmentgesellschaft
zu den ublichen Geschaftszeiten der Investmentgesellschaft
durch einen gemeinsamen Vertreter aller Gesellschafter einse-
hen zu lassen. Der gemeinsame Vertreter wird durch Gesell-
schafterbeschluss bestimmt. Die durch die Einsicht entstehen-
den Kosten (inkl. Reisespesen und Auslagen) des Vertreters
sind - soweit eine Weiterbelastung gesetzlich zuldssig ist - vom
veranlassenden Gesellschafter zu tragen. Die Investment
gesellschaft, die Komplementdrin und die Verwaltungsgesell-
schaft tragen keine Kosten. §166 Abs. 3 HGB bleibt hiervon un-
berihrt. Solange kein gemeinsamer Vertreter in diesem Sinne
bestellt worden ist, ist jeder Gesellschafter berechtigt, das
Einsichtsrecht durch einen Angehérigen der rechts- und steuer-
beratenden Berufe auf seine Kosten ausiben zu lassen. Sofern
der Anleger selbst einem rechts- und steuerberatenden Beruf
angehort, kann er das Einsichtsrecht selbst ausuben.

¢) Beteiligung am Ergebnis der Investmentgesellschaft
Fur jeden Anleger werden unverzinsliche Kapitalkonten gefuhrt.
Auf dem Kapitalkonto | werden die Ubernommenen Einlagen
gebucht (weitere Einzelheiten zu den Kapitalkonten enthalt §12
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Jeder
Anleger ist am Ergebnis der Investmentgesellschaft anteilig im
Verhaltnis seines auf dem Kapitalkonto | gebuchten Kapitals
zum 3112. des jeweiligen Geschaftsjahres beteiligt. Sofern die
Wealthcap Investment Services GmbH bzw. ein Dritter nach
MaRgabe von §12 (5) des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft eine als Kapitalricklage auf einem Kapital-
konto V zu buchende Zahlung an die Investmentgesellschaft
leistet, ist fur Wealthcap Investment Services GmbH bzw. den
Dritten im Verhaltnis zu den weiteren Gesellschaftern der
Investmentgesellschaft insoweit die Summe des Kapitalkontos |
und der auf dem Kapitalkonto V eingezahlten Einlagen maf-
geblich.
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Im Jahr des Beitritts eines Anlegers wird der Gewinn und Verlust
des Beitrittsjahres zeitanteilig ab dem Zeitpunkt des Beitritts
verteilt. Gleiches gilt, soweit Anleger wdhrend eines Geschafts-
jahres ihre Einlage erhohen oder verringern oder ihre Beteili-
qung i.S.d. §17 (6) und (7) umwandeln.

Bei der Ermittlung des Ergebnisses sind insbesondere die der
Komplementarin und der Verwaltungsgesellschaft gemals §14
(1) und (2) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft (vgl. §§5 und 6 der Anlagebedingungen) zustehenden
Vergitungen vorrangig zu bertcksichtigen.

Scheidet ein Anleger wahrend eines Geschaftsjahres aus der
Investmentgesellschaft aus, nimmt er am Ergebnis dieses
Geschaftsjahres nicht mehr teil. Am Ergebnis der bei seinem
Ausscheiden noch schwebenden Geschafte ist er ebenfalls nicht
mehr beteiligt. Die Regelungen Uber die Ergebnisverteilung gel-
ten fr das Ergebnis der Liquidation entsprechend.

d) Ausschittungen

Aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft erzielte
Liquiditat ist, soweit sie nicht fur die Erfullung von Zahlungsver-
pflichtungen, insbesondere auch fur eventuelle Zahlungsver-
pflichtungen der Investmentgesellschaft in Bezug auf die Beteili-
gungen an den Objektgesellschaften (beispielsweise noch
offene Einzahlungsverpflichtungen der Investmentgesellschaft
bei den Objektgesellschaften), oder zur Ruckfuhrung von qgf.
aufgenommenen Zwischen- oder anderen Fremdfinanzierungen
benotigt wird, nach Bildung einer angemessenen Liquiditdtsre-
serve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalSen Geschaftsfiih-
rung an die Gesellschafter auszuschitten.

Ausschiattungen erfolgen zeitanteilig gemafs §16 (3) und (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft im Verhaltnis
des jeweils unterjahrig vorhandenen Einzahlungsstandes auf die
vom Anleger zu erbringende Einlage (Kapitalkonten 1) plange-
mafs jeweils zum 30.06. eines jeden Jahres. Jahrliche Ausschit-
tungen erfolgen, sobald die Investmentgesellschaft (i) Vermo-
gensgegenstande erworben hat und (i) Liquiditatsiberschisse
erzielt (mittelbar oder unmittelbar aus der Vermietung von
Immobilien), voraussichtlich erstmals zum 30.06.2024 (zeitan-
teilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis der Verwaltungsgesell-
schaft von dem Zugang der Annahmeerkldrung bei dem Anleger
und der Leistung der Einlage). Sofern die Investmentgesellschaft
bereits im Jahr 2022 Vermégensgegenstande erwirbt, sollen
ausschlieslich die der Investmentgesellschaft bis zum 31.12.2022
beitretenden Anleger bereits zum 30.06.2023 Ausschittungen
(zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis der Verwaltungs-
gesellschaft von dem Zugang der Annahmeerklarung bei dem
Anleger und der Leistung ihrer Einlage) aus dem das Geschafts-
jahr 2022 betreffenden Liquiditatstberschuss erhalten. Im Hinblick
auf etwaige nach Mal3gabe von §12 (5) des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft auf das Kapitalkonto V einge-
zahlte Einlagen ist insoweit die Summe des Kapitalkontos | und
der auf dem Kapitalkonto V eingezahlten Einlagen maf3geblich.
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Der Verwaltungsgesellschaft bleibt es unbenommen, nach eige-
nem Ermessen eine Ausschittung zu einem anderen Zeitpunkt
zu beschlieSen. Sofern Gesellschafter wahrend eines Geschafts-
jahres beitreten oder ihre Einlage erhohen, erhalten sie die Aus-
schuttungen fur das betreffende Jahr anteilig ab dem Zeitpunkt
der Leistung ihrer (ggf. erhohten) Einlage (bezogen auf die tat-
sachlich geleistete Einlage nach §7 (3) Satze 1 und 2 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Soweit Gesellschaf-
ter ihre Einlagen nur teilweise leisten, erhalten sie die Ausschit-
tungen nur anteilig. Entsprechendes gilt, sofern Gesellschafter
wahrend eines Geschdftsjahres aus der Investmentgesellschaft
ausscheiden oder ihre Einlage verringern.

Die Anleger haben auch dann Anspruch auf Ausschittungen
nach MafRgabe der vorstehenden Absétze, wenn ihre Einlage
durch Verluste gemindert ist. Eine Ausschittung, durch die der
Saldo der Kapitalkonten eines Anlegers unter den Betrag der fir
ihn (Direktkommanditist) bzw. der von der Verwaltungsgesell-
schaft fur seine Rechnung (Treugeber) im Handelsregister einge-
tragenen Haftsumme sinkt, darf nur mit Zustimmung des betrof-
fenen Anlegers erfolgen.

Ausschittungsanspriche werden zundchst mit rickstandigen
Einlagen, etwaigen Verzugszinsen und -schaden sowie mit den
einem Anleger nach MalSgabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft in Rechnung gestellten Kosten und Auf-
wendungen sowie Vergutungen i.S.d. Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft verrechnet.

Weitere Einzelheiten zu den Ausschittungen sind in §16 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft geregelt.

e) Umwandlung

Jeder Treugeber kann seine Beteiligung durch eine einvernehm-
liche Aufhebung des Treuhandvertrages mit Zustimmung der
Verwaltungsgesellschaft in eine direkt gehaltene Beteiligung
umwandeln, sofern er das schriftlich acht Wochen vor der ge-
planten Umwandlung geltend macht und eine Handelsregister-
vollmacht einreicht. Der Treugeber wird mit seiner persénlichen
Eintragung in das Handelsregister unmittelbar beteiligter Direkt-
kommanditist (Haftsumme i.H.v. 1% seiner Einlage). Das Treu-
handverhaltnis besteht bis zu diesem Zeitpunkt fort. Ebenso
kann ein Anleger seine direkt gehaltene Beteiligung an der
Investmentgesellschaft durch Abschluss eines Treuhandvertrages
mit der Treuhandkommanditistin wieder in eine mittelbar gehal-
tene Beteiligung zurickumwandeln. Weitere Einzelheiten ent-
halten §17 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft sowie §5 (3) des Treuhandvertrages.

f) Vertraulichkeit

Die Anleger haben die ihnen im Zusammenhang mit ihrer Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft bekannt gewordenen nicht
offentlichen Informationen Uber die Investmentgesellschaft,
deren Gesellschafter sowie die von der Investmentgesellschaft
getatigten Investitionen vertraulich zu behandeln. Dies betrifft
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grundsatzlich alle Informationen, die die Anleger von der Invest-
mentgesellschaft in Bezug auf die Beteiligungen an den Objekt-
gesellschaften erhalten. Die Investmentgesellschaft muss und
darf solche Informationen zuriickhalten, deren Offenlequng
gegeniber den Anlegern sie als Beeintrachtigung der Interessen
der Investmentgesellschaft insgesamt beurteilt.

g) Haftung

Die mittelbar als Treugeber an der Investmentgesellschaft betei-
ligten Anleger haften nicht unmittelbar fur Verpflichtungen der
Investmentgesellschaft. Soweit jedoch fir die im Auftrag des
Treugebers im Handelsregister eingetragene Verwaltungsgesell-
schaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin eine per-
sonliche Haftung fur die Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft entsteht (z.B. wenn die Verwaltungsgesellschaft und
somit die Treugeber ihre Haftsumme durch Auszahlungen zu-
rickerhalten haben und den Glaubigern der Investmentge-
sellschaft somit die Verwaltungsgesellschaft bis zur Hohe der
Haftsumme gemals §§171, 172 HGB unmittelbar haftet), hat der
jeweilige Treugeber die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funk-
tion als Treuhandkommanditistin von dieser Haftung entspre-
chend seinem Anteil an der fir ihn treuhdnderisch gehaltenen
Kommanditbeteiligung freizustellen (vgl. §4 des Treuhandver-
trages). Diesen Freistellungsanspruch kann die Verwaltungsge-
sellschaft abtreten (vgl. §3 (2) des Treuhandvertrages) oder ver-
werten.

Sofern und sobald ein Treugeber seine Treugeberbeteiligung in
eine Beteiligung als Direktkommanditist umgewandelt hat und
er im Handelsregister als Direktkommanditist eingetragen ist,
entfdllt die vorgenannte Freistellungsverpflichtung, es sei denn,
der Freistellungsanspruch der Verwaltungsgesellschaft ist bereits
vor der Eintragung des umwandelnden Treugebers im Handels-
register entstanden. Der Treugeber haftet nicht fir entspre-
chende Verpflichtungen der anderen Treugeber gegeniber der
Verwaltungsgesellschaft.

Der Direktkommanditist haftet sodann mit seiner im Handels-
register eingetragenen Haftsumme i.H.v. 1% seiner Einlage per-
sonlich, solange er seine Einlage in Hohe der Haftsumme noch
nicht geleistet hat.

Zudem lebt grundsétzlich die personliche Haftung des Direkt-
kommanditisten bzw. die Freistellungsverpflichtung des Treuge-
bers gegeniber der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin in dem Umfang wieder auf, in dem der
Direktkommanditist bzw. Treugeber Ausschittungen erhdlt, die
seine Kapitalkonten unter den Betrag, der fur ihn (Direktkom-
manditist) bzw. der fir ihn von der Verwaltungsgesellschaft fur
seine Rechnung (Treugeber) im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme sinken lasst. Eine solche Ausschittung erfordert
jedoch die Zustimmung des betroffenen Direktkommanditisten
bzw. Treugebers (vgl. §152 Abs.2 KAGB sowie §16 (4) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Eine weiter-
gehende Haftung analog §§30 f. GmbHG bis zur Héhe aller



empfangenen Auszahlungen ohne Begrenzung auf die Haft-
einlage kommt in Betracht, wenn durch die Auszahlung der
Investmentgesellschaft - und unter Beriicksichtigung der Haf-
tung der Komplementarin - das Vermogen der Komplementarin
unter den Nennbetrag des Stammkapitals sinkt oder eine bei
dieser schon bestehende Unterbilanz verstarkt wird.

Eine Nachhaftung des Anlegers im Falle seines Ausscheidens
wadhrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft fur bis dahin
begriindete Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft ist
gemals §152 Abs. 6 KAGB ausgeschlossen.

4. Ausgabe und Ricknahme der Anteile

a) Ausgabe von Anteilen/

Beitritt zur Investmentgesellschaft

Das Kommanditkapital der Investmentgesellschaft soll durch
den Beitritt von Anlegern und die damit verbundene Ausgabe
von mittelbar gehaltenen Kommanditanteilen an der Invest-
mentgesellschaft plangemaR auf bis zu 61 Mio. EUR erhoht wer-
den. Eine Erhéhung oder Verminderung des geplanten Komman-
ditkapitals steht im freien Ermessen der Investmentgesellschaft,
wobei das geplante Kommanditkapital nur vermindert werden
kann, wenn die Finanzierung etwaiger von der Investment-
gesellschaft nach MaRgabe der Anlagebedingungen erworbener
Vermdgensgegenstande sichergestellt ist. Die Anzahl der ange-
botenen Anteile an der Investmentgesellschaft ist daher grund-
satzlich nicht beschrankt.

Der Beitritt zur Investmentgesellschaft erfolgt durch Unterzeich-
nung der Beitrittserklarung durch den Anleger in Schriftform
i.S.d. §126 BGB oder - sofern die Verwaltungsgesellschaft dies
im Rahmen eines standardisierten Verfahrens vorsieht (z.8. im
Wege eines digitalen Zeichnungsprozesses) - in Textform i.S.d.
§126 b BGB und den Zugang der Annahme des Beitritts durch
die Verwaltungsgesellschaft beim Anleger. Ein Anspruch auf An-
nahme der Beitrittserkldrung besteht nicht.

Die Anleger schlieSen mit dem Zugang der Annahme ihrer Bei-
trittserklarung durch die Verwaltungsgesellschaft beim Anleger
einen Treuhandvertrag mit der Investmentgesellschaft und der
Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkom-
manditistin ab (vgl. auch Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesell-
schaft” Abschnitt ,Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft
fur die Investmentgesellschaft”, Unterabschnitt ,Treuhandfunk-
tion”). Die Verwaltungsgesellschaft kann die Beitrittserkla-
rung in Schriftform i.S.d. §126 BGB oder in Textform i.S.d.
§126 b BGB annehmen.

Die Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft unterlie-
gen den Vorschriften des Gesetzes ber das Aufspiren von
Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwdschegesetz, GwG).
Konnen sie die daraus resultierenden Pflichten nicht oder nicht
ordnungsgemaf erfiillen, weil der betreffende Anleger die nach

Anteile

dem GwG zu erhebenden Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht
fristgerecht oder unzutreffend beibringt, ist eine Annahme der
Beitrittserkldrung grundsatzlich nicht maglich. Sollte der Anleger
dennoch in die Investmentgesellschaft aufgenommen worden
sein, ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, ihn aus der
Investmentgesellschaft auszuschlieRen (vgl. den nachfolgenden
Unterabschnitt ,Ricknahme von Anteilen/Kindigung/Ausschluss
aus der Investmentgesellschaft”). Gleiches gilt, sofern die Kom-
plementdrin oder die Verwaltungsgesellschaft sonstige zwin-
gende gesetzliche Vorschriften (u.a. im Zusammenhang mit
dem automatischen Austausch von Finanzinformationen in
Steuersachen wie z.B. dem Common Reporting Standard der
OECD bzw. dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz,
besonderen Quellensteuerregimen oder Regelungen zur Ver-
meidung eines Quellensteuereinbehaltes, wie z.B. dem sog.
Foreign Account Tax Compliance Act) nicht ordnungsgemaf er-
fullen konnen.

Die Anleger missen ihren Zeichnungsbetrag (zzgl. des in einer
gesonderten Vereinbarung geregelten Ausgabeaufschlages) auf
das in der Beitrittserklarung angegebene Konto spatestens zum
Monatsende des auf den Zugang der Annahme ihrer Beitrittser-
klarung beim Anleger folgenden Monats (Valuta des Geldein-
gangs mafsgeblich) einzahlen. Des Weiteren schliefSt der Anleger
mit dem Vertriebspartner als Vermittler der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft eine Vertriebs- und Vergitungsvereinba-
rung fur die Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Beteiligung
des Anlegers an der Investmentgesellschaft ab. Hiernach schul-
det der Anleger gegentber dem Vertriebspartner eine Vermitt-
lungsprovision i.H.v. bis zu 5% des Zeichnungsbetrages (in die-
sem Verkaufsprospekt als ,Ausgabeaufschlag” bezeichnet). Die
Anleger mussen den Ausgabeaufschlag ebenfalls auf das in der
Beitrittserkldrung angegebene Konto spdtestens zum Monats-
ende des auf den Zugang der Annahme ihrer Beitrittserklarung
beim Anleger folgenden Monats (Valuta des Geldeingangs mal3-
geblich) einzahlen. Der Ausgabeaufschlag wird nicht geschuldet,
soweit die Beitrittserklarung des Anlegers nicht angenommen
wird oder der Anleger seine Beitrittserklarung wirksam wider-
rufen hat.

Zum Beitritt zur Investmentgesellschaft sind grundsatzlich nur
einzelne natirliche Personen zugelassen, die in Deutschland
unbeschrénkt einkommensteuerpflichtig sind. Da die Vermo-
gensgegenstande der Investmentgesellschaft noch nicht festste-
hen und die Investmentgesellschaft moglicherweise nur in einen
Vermadgensgegenstand investieren wird, konnte sie von dem
Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abwei-
chen. Der Investmentgesellschaft durfen somit nur Anleger bei-
treten, die sich verpflichten, mindestens den Mindestzeichnungs-
betrag i.H.v. 20.000 EUR zu leisten, und die dariber hinaus die
Anforderung des §262 Abs. 2 Nr. 2 b) KAGB erfullen, d.h. solche
Anleger,

a) die schriftlich in einem vom Vertrag Uber die Investitionsver-
pflichtung getrennten Dokument angeben, dass sie sich der
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Risiken im Zusammenhang mit der beabsichtigten Verpflich-
tung oder Investition bewusst sind,

b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der mit
dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet hat,

) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
hinreichend davon tberzeugt ist, dass der jeweilige Anleger
in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen selbst zu tref-
fen, und die damit einhergehenden Risiken versteht und dass
das vorliegende Beteiligungsangebot fur ihn als Anleger an-
gemessen ist, und

d) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
dem Anleger in Textform bestdtigt hat, dass er die Bewer-
tung nach Mafsgabe von lit. b vorgenommen hat und die Vor-
aussetzungen nach lit. ¢ vorliegen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen auch
Anlegern den Beitritt zur Investmentgesellschaft gestatten, die
nicht die Voraussetzungen des §262 Abs. 2 KAGB erfullen, wenn
und sobald die Investmentgesellschaft die Voraussetzungen der
Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB einhalt.

Beteiligungen von Gemeinschaften, eingetragenen Lebenspart-
nerschaften oder Ehepaaren als solchen (Zeichnungen durch
einen Lebenspartner bzw. Ehepartner als Einzelperson sind zu-
lassig) sowie eine Beteiligung Uber andere Treuhander als die
Verwaltungsgesellschaft sind ausgeschlossen, wobei die Ver-
waltungsgesellschaft nach eigenem Ermessen hiervon Ausnah-
men - sofern die vorgenannten Voraussetzungen aus §262
Abs. 2 KAGB (vgl. auch §5 (4) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft) jeweils erfillt sind, beispielsweise im
Hinblick auf Kapitalgesellschaften, Pensionskassen, Versorqungs-
werke, offentlich-rechtliche Kérperschaften des deutschen
Rechts, gemeinnitzige private und offentlich-rechtliche Stiftun-
gen deutschen Rechts sowie Kirchen und anerkannte Religions-
oder Weltanschauungsgemeinschaften mit dem Status einer
Korperschaft des offentlichen Rechts gemaR Artikel 140 Grund-
gesetz i.V.m. Artikel 137 Abs.5 Weimarer Reichsverfassung -
zulassen kann.

Von einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind Perso-
nen ausgeschlossen, wenn deren Aufnahme als Gesellschafter
gegen ein zwingendes gesetzliches oder behérdliches Verbot
(einschlieBSlich des GwG und anwendbarer Embargo- und Sank-
tionsbestimmungen) verstofsen wiirde.

Ausgeschlossen von der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft sind zudem samtliche Personen, die unmittelbar oder

mittelbar dber verbundene Unternehmen i.S.d. §15 AktG im
Wettbewerb zu der Verwaltungsgesellschaft und/oder der Invest-
mentgesellschaft stehen, wobei im Wettbewerb auch andere
beispielsweise nach dem VermAnlG oder KAGB aufgelegte
Fonds- und/oder Investmentvermdgen stehen und zwar unab-
hangig von deren Anlagestrategie oder Vermégensgegenstanden
(sie stehen nicht schon dadurch im Wettbewerb, dass sie als
Direktkommanditisten oder Treugeber bzw. Anleger an anderen
Gesellschaften mit gleichem oder dhnlichem Gesellschaftszweck
bzw. an anderen Investmentvermogen beteiligt sind).

Daneben durfen sich auch keine Personen an der Investment-
gesellschaft beteiligen, (i) die bereits aus einer anderen Fonds-
gesellschaft oder einem anderen Investmentvermégen nach
Mafsgabe einer mit §20 (1), (2) oder (4) des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft vergleichbaren Regelung ausge-
schieden sind oder (i) die durch die Beteiligung 5% oder mehr
an dem geplanten Kommanditkapital - bzw. soweit die Invest-
mentgesellschaft das Kommanditkapital erhéht, an diesem
erhohten Kommanditkapital - auf sich vereinigen wirden (wobei
zum Zwecke der Berechnung der vorgenannten 5%igen Anteils-
schwelle samtliche unmittelbaren und mittelbaren wirtschaft-
lichen und rechtlichen Beteiligungen einer nattrlichen Person
und/oder von verbundenen Unternehmen i.5.d. §15 AktG zu-
sammengerechnet werden).

Allerdings ist die Investmentgesellschaft berechtigt, im Einzelfall
auch Ausnahmen von einigen der vorgenannten Ausschluss-
grinde zuzulassen (vgl. §5 (3) Satz 2 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft).

Naturliche Personen,

— die in Kanada (einschlieBlich seiner Territorien) ansassig
i.S.d. kanadischen Steuerrechts sind und/oder die kanadi-
sche Staatsangehorigkeit haben und/oder in Kanada (ein-
schlieBSlich seiner Territorien) einen Wohnsitz haben und/oder
Inhaber einer dauerhaften kanadischen Aufenthalts- oder
Arbeitserlaubnis sind,

- die als ,US-Personen” gemals dem Deutschen IGA und/oder
der Definition einer US-Person gemaf der Regel 902 (k) des
U.S. Securities Act von 1933 erlassenen Regulation S in ihrer
derzeitigen Fassung zu qualifizieren sind,” mithin insbeson-
dere alle Personen, die (i) Staatsbirger der USA sind oder
ihren Wohnsitz in den USA haben oder aus einem anderen
Grund als in den USA ansdssig gelten und/oder Inhaber einer
dauerhaften US-amerikanischen Aufenthalts- oder Arbeits-
erlaubnis (z.B. ,Green Card”) sind und/oder (ii) aus einem
anderen Grund in den USA unbeschrankt steuerpflichtig sind

1 MaRgeblich ist die jeweilige Fassung der genannten gesetzlichen Regelung bzw. bilateralen Vereinbarung. Das Deutsche IGA bezeichnet das Intergovern-
mental Agreement zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den USA vom 31.05.2013 i.V.m. dem Gesetz zur Forderung der Steuerehrlichkeit bei
internationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz Uber die Steuerehrlichkeit bezuglich Auslandskonten bekannten Informations- und Melde-
bestimmungen vom 10.10.2013. Die vollstandige Definition der ,US-Person” gemals der Regel 902 (k) des U.S. Securities Act von 1933 ist unter folgender
Internetseite abrufbar: http://www.sec.gov./about/laws/secrulesregs.htm. Die wesentlichen Inhalte der Regelungen bzw. bilateralen Vereinbarung sind

nachfolgend aufgezahlt.
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und/oder auf Rechnung einer der vorstehenden Personen
handeln,

— die im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft (vgl.
§5 (3) Satz 11it. b des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft) als ausgeschlossen genannt sind, mithin
solche, die nicht in Deutschland unbeschrankt einkommen-
steuerpflichtig sind,

sind ausnahmslos von einer Beteiligung ausgeschlossen.

Ebenso sind samtliche juristische Personen, Personengesell-
schaften oder andere Rechtstrager, auf die mindestens eines der
folgenden Kriterien zutrifft, ausnahmslos von einer Beteiligung
ausgeschlossen:

— die bzw. der in Kanada (einschliefSlich seiner Territorien)
ansassig i.S.d. kanadischen Steuerrechts sind und/oder in
Kanada oder nach kanadischem Recht gegrindet wurden,

- die bzw. der als ,US-Person” gemafs dem Deutschen IGA
und/oder der Definition einer US-Person gemal der Regel
902 (k) des U.S. Securities Act von 1933 erlassenen Requla-
tion S in ihrer derzeitigen Fassung zu qualifizieren sind, mit-
hin insbesondere (i) in den USA oder unter den Gesetzen der
USA, eines Bundesstaats oder sonstigen Gebietskérperschaft
der USA einschlieRlich des ,District of Columbia” gegriindete
(3) Kapitalgesellschaften oder andere juristische Personen,
die als Kapitalgesellschaft besteuert werden, oder (b) Perso-
nengesellschaften bzw. Partnerschaften, (i) Nachlassvermo-
gen, die einer Besteuerung auf US-Bundesebene unterliegen,
unabhangig von ihren Quellen, (iii) Trusts, Gber deren Ver-
waltung ein in den USA ansdssiges Gericht die Hauptaufsicht
ausibt und bei denen ein oder mehrere als US-Personen
qualifizierende Trustees die Befugnis haben, samtliche we-
sentliche Entscheidungen zu treffen oder (iv) am 20.08.1996
bestehende und zu diesem Zeitpunkt als US-Person behan-
delte Trusts, die auch fur eine kinftige entsprechende
Behandlung optieren,

— Rechtstrager, an denen unmittelbar oder mittelbar ein vor-
stehend genannter Rechtstrager und/oder eine vorstehend
genannte (von der Beteiligung ausgeschlossene) natirliche
Person zu mehr als 10 % am Nennkapital oder an den
Gewinnen oder Trustertrdgen beteiligt ist bzw. mehr als
10 % der Stimmrechte halt, und/oder auf Rechnung einer
der vorgenannten Rechtstrager oder natirlichen Personen
handelt, mithin einschlieRlich, aber nicht abschlief3end,

-, Non-U.S. Entities” mit einer oder mehreren ,beherrschen-
den Personen/Controlling Persons”, die als ,Specified U.S.
Person” nach dem Deutschen IGA sowie erganzend nach
§1.1473 Abs. 2 und Abs. 3 des U.S. Internal Revenue Code
zu qualifizieren sind,

Anteile

- wirtschaftliche Eigentumer einer US-Person,

- eine ,Non-Participating Financial Institution” gemals der
Definition des Deutschen IGA,

— Rechtstrager, die nicht ausschlielSlich in der Bundesrepublik
Deutschland ansassig sind und/oder an denen eine Person
oder ein Rechtstréger nach Art und Umfang der vorstehen-
den Aufzahlung zu mehr als 25 % unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist (vgl. §5 Ziffer (3) lit. a und b des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft).

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt (vgl. §5 Abs. 3 lit. a
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft), im Fall
von Rechtstrdgern, an denen eine von der Beteiligung ausge-
schlossene naturliche Person unmittelbar oder mittelbar betei-
ligt ist, nach freiem Ermessen zu entscheiden, dass ein solcher
Rechtstrager nicht als US-Person bzw. nicht als ausgeschlossener
Rechtstrdger im Rahmen dieser Definition angesehen wird. Dies
muss sie gegentber einem solchen Rechtstrager schriftlich und
vor der Zeichnung oder Ubertragung von Anteilen bestatigen.

b) Ricknahme von Anteilen/Kiindigung/

Ausschluss aus der Investmentgesellschaft

Eine ordentliche Kindigung durch den Anleger ist ausgeschlos-
sen. Die Anleger und die Ubrigen Gesellschafter konnen ihr
Gesellschaftsverhaltnis jedoch jederzeit aus wichtigem Grund
durch ein an die Verwaltungsgesellschaft gerichtetes Ubergabe-
einschreiben kindigen. Der kindigende Gesellschafter scheidet
mit Wirkung zu dem Zeitpunkt, in dem das betreffende Uber-
gabeeinschreiben der Verwaltungsgesellschaft zugeht, aus der
Investmentgesellschaft aus. Dariber hinaus hat der Anleger kei-
nen Anspruch gegentber der Investmentgesellschaft und auch
gegenuber der Verwaltungsgesellschaft auf Rucknahme oder
Umtausch seines Anteils an der Investmentgesellschaft.

Ein Anleger kann gemals §20 (1) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft jedoch - auch anteilig - von der Verwal-
tungsgesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausgeschlos-
sen werden, wenn

- in seine Beteiligung oder in einzelne Anspriche hieraus die
Zwangsvollstreckung betrieben und nicht innerhalb von drei
Monaten wieder aufgehoben wird oder ein Pfandrecht an
der Beteiligung verwertet wird (jeweils auch nach auslan-
dischem Recht) oder

- ein Anleger den in der Beitrittserkldrung tbernommenen
Zeichnungsbetrag nicht, nicht vollstandig oder nicht recht-
zeitig leistet oder

- ein Treugeber, der seine Beteiligung in eine Beteiligung als
Direktkommanditist umwandeln mochte, ein Erwerber oder
ein Erbe bzw. Vermdachtnisnehmer der Verwaltungsgesell-
schaft oder einem von ihr benannten Dritten die notariell
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beglaubigte Handelsregistervollmacht nicht oder nicht recht-
zeitig oder nicht in der geforderten Form zur Verfigung stellt
(vgl. den Unterabschnitt ,Umwandlung”) oder

- nicht innerhalb eines Zeitraums von einem Jahr nach dem
Tode eines Treugebers oder nach Ablauf einer von der Ver-
waltungsgesellschaft gewdhrten Fristverlangerung die Aus-
einandersetzung der Erben oder Vermachtnisnehmer in der
Weise erfolgt, dass jeder Erbe oder Vermdchtnisnehmer
mindestens Beteiligungen i.H.v. 20.000 EUR halt und keine
Beteiligungen entstehen, die nicht durch 1.000 ohne Rest
teilbar sind, oder

- ein Anleger - unabhangig davon, ob er Erst- oder Zweit-
erwerber, Erbe oder Vermachtnisnehmer ist - dauerhaft oder
zeitweilig die Voraussetzungen fur den erstmaligen Beitritt
zur Investmentgesellschaft gemafs §5 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft nicht oder nicht mehr
erfullt (wobei bis zur Kenntniserlangung der Investment-
gesellschaft eine solche Beteiligung als wirksam behandelt
wird) oder wenn er den Informations-, Mitteilungs- und
Nachweispflichten aus §5 (5), §26 (4) und §26 (5) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft nicht oder
nicht in der geforderten Form nachkommt (wobei bis zur
Kenntniserlangung der Investmentgesellschaft eine solche
Beteiligung als wirksam behandelt wird, vgl. §20 (1) e) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft) oder

— ein Erbe oder Vermadchtnisnehmer seiner Verpflichtung zur
Vorlage eines Erbscheins oder eines sonst zum Beleg der
Rechtsanderung hinreichenden Nachweises nicht nach-
kommt oder

- die Beendigung der Geschaftsbeziehung zu diesem Anleger
aufgrund rechtlicher Erfordernisse nach dem GwG oder nach
sonstigen zwingenden gesetzlichen Vorschriften (u.a. im
Zusammenhang mit dem automatischen Austausch von
Finanzinformationen in Steuersachen wie z.B. dem Common
Reporting Standard der OECD bzw. dem Finanzkonten-Infor-
mationsaustauschgesetz, besonderen Quellensteuerregimen
oder Regelungen zur Vermeidung eines Quellensteuereinbe-
haltes, dem sog. Foreign Account Tax Compliance Act) not-
wendig ist, da der betreffende Anleger die danach erforder-
lichen Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht fristgerecht
oder unzutreffend gemacht hat (vgl. §20 (1) g) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft) oder

- die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens tber das Vermogen
des betreffenden Gesellschafters, Erben, Vermachtnisneh-
mers bzw. Erwerbers oder die Eréffnung eines entsprechen-
den Verfahrens nach auslandischem Recht mangels Masse
abgelehnt wird oder

- die Aufnahme und die Beteiligung als Gesellschafter gegen
ein gesetzliches oder behordliches Verbot verstoRt (ein-
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schlieRlich GwG und anwendbarer Embargo- und Sanktions-
bestimmungen).

Einzelheiten zum Ausschlussverfahren in diesen Fallen sind in
§20 (3) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
geregelt.

Ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisnehmer
bzw. ein Erwerber scheidet - ggf. auch anteilig, z.B. durch Redu-
zierung des Kapitalanteils - aus der Investmentgesellschaft aus,
ohne dass es eines Ausschlusses durch die Verwaltungsgesell-
schaft oder eines Beschlusses der Gesellschafterverssmmlung
bedarf, wenn Uber das Vermogen des betreffenden Gesellschaf-
ters, Erben, Vermachtnisnehmers bzw. Erwerbers das Insol-
venzverfahren oder ein entsprechendes Verfahren nach auslan-
dischem Recht erdffnet wird oder ein Privatgldubiger eines
Betreffenden die Investmentgesellschaft kindigt. Teilt der
Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw.
ein Erwerber der Verwaltungsgesellschaft den vorbenannten
Ausscheidensgrund (§20 (2) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft) pflichtwidrig nicht gemaR §26 (5) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft mit, wird der
Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisnehmer bzw.
ein Erwerber bis zur Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft von
dem Ausscheidensgrund wirtschaftlich weiterhin als Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft behandelt.

Dartber hinaus kann ein Anleger durch Gesellschafterbeschluss
aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden, wenn
er in grober Weise trotz schriftlicher Abmahnung seine sonstigen
Verpflichtungen aus dem Gesellschaftsverhaltnis verletzt und
den Gesellschaftern die Fortsetzung des Gesellschaftsverhalt-
nisses mit diesem Anleger unzumutbar geworden ist. Der be-
treffende Anleger hat bei der Beschlussfassung ber den Aus-
schluss kein Stimmrecht. Er hat jedoch die Moglichkeit, dazu
Stellung zu nehmen. Weitere Einzelheiten hierzu regeln §20 (4)
und §20 (5) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft.

Scheidet ein Anleger aus der Investmentgesellschaft aus, so
wird die Investmentgesellschaft mit den verbleibenden Gesell-
schaftern fortgesetzt. Die Verwaltungsgesellschaft kann im Falle
des Ausscheidens eines Gesellschafters nach freiem Ermessen
entscheiden,

- ob sie das Kommanditkapital um die Einlage (Kapitalkonto 1)
des ausscheidenden Anlegers reduziert (wobei der Anteil des
Ausscheidenden am Vermogen der Investmentgesellschaft
den verbleibenden Gesellschaftern anwachst) oder

- ob sie den Anteil des ausscheidenden Anlegers gegen Ein-
zahlung der nach Mafsgabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft an den ausscheidenden Anleger von
der Investmentgesellschaft zu leistenden Abfindung durch
eine andere Gesellschaft ubernehmen [dsst.



Weitere Einzelheiten hierzu finden sich in §22 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft.

Die Ermittlung einer dem ausscheidenden Anleger zustehenden
Abfindung findet sich im Kapitel ,Kosten”, Abschnitt ,Ausgabe-
und Rucknahmepreis, Abfindung”, Unterabschnitt , Abfindung”.

5. Eingeschrankte Ubertragungsmoglichkeiten
und Handelbarkeit

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist angesichts
einer geplanten Laufzeit bis zum 31.12.2034 (vgl. Kapitel ,Die
Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Zeitpunkt der Auflegung,
Laufzeit und Auflosung”) als langfristiges Engagement zu be-
trachten. Es existiert weder ein reqgulierter noch ein liquider
Markt zum Handel der Anteile an der Investmentgesellschaft.
Selbst wenn es gelingt, Interessenten fir den Erwerb einer Be-
teiligung an der Investmentgesellschaft auf dem sog. Zweit-
markt zu finden, bleibt der erzielbare VerauBerungspreis haufig
hinter dem inneren Wert (d.h. dem anhand von finanzmathe-
matischen Methoden berechneten objektiv angemessenen
Wert) des betreffenden Anteils an der Investmentgesellschaft
zurick. Zudem wird die freie Handelbarkeit einer Beteiligung an
der Investmentgesellschaft durch den Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft eingeschrankt.

Ein Kommanditanteil an der Investmentgesellschaft kann, sofern
die Ubertragung nicht aufgrund einer Erbschaft oder zur Erful-
lung eines Vermdchtnisses erfolgt, nur mit schuldrechtlicher und
dinglicher Wirkung zum 01.01. eines Jahres ganz oder teilweise
an einen Dritten tbertragen werden. Die Ubertragung bedarf zu
ihrer Wirksamkeit der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Verwaltungsgesellschaft, die diese in ihrem freien Ermessen
erteilen kann. Hierzu ist der Verwaltungsgesellschaft die Uber-
tragung unter Vorlage des Ubertragungsvertrages i.S.d. §17 (11)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft unver-
zuglich schriftlich anzuzeigen (nachfolgend ,Anzeige” genannt).
Erfolgt der Zugang der Anzeige nach dem 15.11. eines Jahres,
kann die schuldrechtliche und dingliche Wirkung der Ubertra-
gung - mit Ausnahme der Falle des §18 des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft - grundsatzlich erst zum 01.01.
des bernachsten Jahres eintreten. Die Verwaltungsgesellschaft
ist berechtigt, die Zustimmung begriindet zu verweigern (z.B.
sofern ein Ausschlussgrund nach §20 (1) des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft vorliegt). Erfolgt die Ableh-
nung durch die Verwaltungsgesellschaft nicht innerhalb von vier
Wochen nach Zugang der Anzeige, qilt die Zustimmung als
erteilt. Eine Ubertragung der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft ist ausgeschlossen, wenn der Erwerber der Beteili-
gung nicht die Voraussetzungen fir einen erstmaligen Beitritt
zur Investmentgesellschaft nach §5 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft erfullt oder durch die Ubertragung
eine Beteiligung entsteht, die bezogen auf das Kapitalkonto |
20.000 EUR unterschreitet oder nicht durch 1.000 ohne Rest teil-

Anteile

bar ist. Aufgrund dessen, dass die Investmentgesellschaft ggf.
von dem Grundsatz der Risikomischung i.S.d. §262 Abs. 1 KAGB
abweicht, darf die Beteiligung insbesondere gemals §262 Abs. 2
KAGB nur von solchen Anlegern erworben werden, die sich ver-
pflichten, mindestens 20.000 EUR zu investieren, und die dariber
hinaus die in §262 Abs. 2 Nr. 2 b) KAGB genannten Vorausset-
zungen erfullen. Eine Kommandit- oder Treugeberbeteiligung,
die bezogen auf das Kapitalkonto I 20.000 EUR unterschreiten
soll, ist nur dann zuldssig, wenn und sobald die Investment-
gesellschaft die Voraussetzungen der Risikomischung nach §262
Abs. 1 KAGB einhdlt. Die Verwaltungsgesellschaft wird eine
Zustimmung zur Ubertragung der Beteiligung zudem nur dann
erteilen, wenn der Erwerber in samtliche Rechte und Pflichten
des ausscheidenden Anlegers aus dem Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft und ggf. aus dem Treuhandvertrag sowie
der Beitrittserklarung eintritt.

Der Erwerber kann die Beteiligungsart entsprechend den im
Kapitel ,Anteile”, Abschnitt ,Art und Hauptmerkmale der Anteile”,
Unterabschnitt ,Umwandlung” dargestellten Regelungen - mit
Ausnahme der Ankindigungsfrist von acht Wochen - wechseln.

Bei einem als Treugeber mittelbar beteiligten Anleger erfolgt die
Ubertragung der Beteiligung durch Abtretung seines Anspruchs
gegen die Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkommanditistin
auf Herausgabe des treuhanderisch gehaltenen Kommandit-
anteils. Bei einem unmittelbar beteiligten Direktkommanditisten
erfolgt die Ubertragung durch Abtretung seines Kommandit-
anteils.

Ferner besteht im Falle der Ubertragung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft nach §17 (11) des Gesellschaftsvertrages
ein Vorkaufsrecht zugunsten der Vorkaufsberechtigten - d.h.
einer Gesellschaft, (i) an der die Wealth Management Capital
Holding GmbH unmittelbar oder mittelbar mehrheitlich beteiligt
ist und (ii) die von der Komplementarin benannt wurde. Bei
fristgerechter Ausibung des Vorkaufsrechts kommt somit zwi-
schen der Vorkaufsberechtigten und dem verdufserungswilligen
Direktkommanditisten oder Treugeber ein (weiterer) Kaufvertrag
gemadfs den Bedingungen des Kaufvertrages mit dem erwerbs-
interessierten Dritten zustande. Der bertragungswillige Gesell-
schafter hat somit zwei Kaufvertrage geschlossen - mit der Vor-
kaufsberechtigten und dem Dritten. Der Ubertragungswillige
Gesellschafter ist folglich aus zwei Kaufvertrdgen verpflichtet,
sofern in dem Kaufvertrag mit dem Dritten z.B. kein Rucktritts-
recht im Falle der Ausibung des Vorkaufsrechts enthalten ist.

Weitere Einzelheiten, insbesondere zu den Kosten einer Ubertra-
gung, finden sich in §17 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft sowie im Kapitel ,Kosten”,

Beim Tod eines Direktkommanditisten geht seine Kommandit-
beteiligung auf seine Erben und/oder Vermachtnisnehmer in
Hohe der jeweiligen Erbquote Uber. Beim Tod eines Treugebers
geht dessen Herausgabeanspruch gegen die Verwaltungsgesell-
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schaft als Treuhandkommanditistin im Wege der Gesamtrechts-
nachfolge gemaRk §1922 Abs. 1 BGB automatisch auf seine Erben
uber. Hat der Anleger im Wege eines Vermachtnisses einem
Dritten seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft zuge-
wandt, sind die Erben des Anlegers verpflichtet, die Beteiligung
an der Investmentgesellschaft im Wege der Abtretung auf den
oder die Vermachtnisnehmer zu Gbertragen. Es dirfen jedoch
keine Ausschlussgrinde bei den Erben bzw. Vermachtnisneh-
mern vorliegen. Naheres wird in §18 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft geregelt.

Eine Belastung der Beteiligung oder der damit verbundenen
Rechte (z.B. Niel3brauch, insbesondere auch beztglich des Aus-
schittungsanspruchs) ebenso wie die Abtretung oder Siche-
rungsabtretung solcher Rechte ist unzuldssig. Bei einer Verpfan-
dung der Rechte gelten die Regelungen des §17 (1) Satze 3
und 6 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
entsprechend.

6. Volatilitat

Die Anteile der Investmentgesellschaft weisen aufgrund
der geplanten Zusammensetzung ihrer Vermégensgegen-
stande und deren Abhdngigkeit von Marktveranderungen
eine erhohte Volatilitat auf.
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V. Wesentliche Vertragsbeziehungen/Identitaten und Pflichten

wesentlicher Dienstleister

Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft
haben folgende wesentliche Vertrage zur Erstellung und Umset-
zung des Beteiligungsangebots abgeschlossen bzw. werden
diese Vertrage plangemaf abschliefRen.

1. Wesentliche Vertragsbeziehungen und
Dienstleister auf Ebene der Verwaltungs- und/
oder Investmentgesellschaft

a) Vertrag zur Bestellung als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft wurde mit einem Bestellungs-
vertrag zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt. Die Einzelheiten dieses
Vertrages werden in dem Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesell-
schaft”, insbesondere in dem Abschnitt ,Verwaltungsfunktion”,
dargestellt.

b) verwahrstellenvertrag

Die State Street Bank International GmbH wurde mit einem
Verwahrstellenvertrag zur Verwahrstelle der Investmentge-
sellschaft i.S.d. KAGB bestellt. Die Einzelheiten dieses Vertrages
werden in dem Kapitel ,Verwahrstelle” dargestellt.

¢) Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag

Die Investmentgesellschaft hat mit der Wealthcap Investment
Services GmbH (nachfolgend ,Wealthcap Investment” genannt)
einen Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag abgeschlos-
sen. Darin garantiert Wealthcap Investment die Platzierung und
Einzahlung eines Kommanditkapitals von plangemaf bis zu
61 Mio. EUR bis zum Ende der Platzierungsphase (nachfolgend
,Stichtag”). Der von Wealthcap Investment garantierte Betrag
erhoht bzw. vermindert sich auf Verlangen der Verwaltungsge-
sellschaft um den Betrag, den die Investmentgesellschaft als
Kommanditkapital benotigt, um die geplanten Immobilien oder
Beteiligungen an Objektgesellschaften finanzieren zu konnen.
Der Anspruch auf den von Wealthcap Investment nach Mal3gabe
der vorstehenden Regelungen insgesamt garantierten Betrag
(nachfolgend ,Garantiebetrag” genannt) entsteht und ist auf
Anforderung der Investmentgesellschaft - auch in Teilbetragen -
spatestens mit Beendigung der Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft zur Zahlung fallig.

Wealthcap Investment kann den Garantiebetrag in der Weise
erbringen, dass sie der Investmentgesellschaft als Direktkom-
manditist oder Treugeber beitritt und, entsprechend der Art ihrer
Beteiligung, FEinlagen (auch durch Zahlung einer auf dem
Kapitalkonto V zu buchenden Kapitalriicklage) erbringt. Ferner
kann Wealthcap Investment den Garantiebetrag auch durch eine

bzw. mehrere Gesellschaften der Wealthcap Gruppe (nachfol-
gend in diesem Abschnitt ,Dritte” genannt) nach Malgabe des
vorstehenden Satzes erbringen lassen. Etwaige in die Kapital-
ricklage eingezahlte Betrdge konnen von dem Einzahlenden in
dem Umfang wieder entnommen werden, in dem die Invest-
mentgesellschaft im Anschluss an die Zahlung weitere Anleger
aufnimmt oder bereits an der Investmentgesellschaft beteiligte
Anleger ihre Einlage erhéhen und die jeweilige Einlage tatséach-
lich geleistet ist.

Wealthcap Investment ist alternativ zu der von ihr geschuldeten
Ubernahme des Garantiebetrages berechtigt, der Investmentge-
sellschaft die dem Garantiebetrag entsprechenden Mittel ganz
oder teilweise als Darlehen zur Verfligung zu stellen oder durch
Dritte zur Verfigung stellen zu lassen. Sofern Wealthcap Invest-
ment den Garantiebetrag als Darlehen zur Verfigung stellt,
erhalt sie eine Verzinsung. Die Verzinsung entspricht den Aus-
schuttungen, die der Darlehensgeber von der Investmentge-
sellschaft fur den betreffenden Zeitraum erhalten hatte, wenn er
der Investmentgesellschaft Kommanditkapital zur Verfiigung
gestellt hatte. Wird die zulassige Fremdkapitalquote gemals §3
(1) der Anlagebedingungen wberschritten, ist die Laufzeit des
Darlehens insoweit auf einen Zeitraum von 18 Monaten ab dem
Beginn des Vertriebs von Anteilen an der Investmentgesellschaft
beschrankt. Sofern die Investmentgesellschaft im Anschluss an
die Zurverfigungstellung des Darlehens weitere Anleger auf-
nimmt oder bereits an der Investmentgesellschaft beteiligte
Anleger ihre Einlage erhéhen und die jeweilige Einlage tatsach-
lich geleistet ist, ist das Darlehen von der Investmentgesellschaft
in Hohe der von diesen Anlegern zu leistenden Einlagen zu
tilgen. Zudem ist die Investmentgesellschaft berechtigt, den
Garantiebetrag als Darlehen erneut abzurufen (Revalutierung).
Wealthcap Investment ist verpflichtet, das Darlehen spatestens
zum Platzierungsschluss in eine Beteiligung als Direktkomman-
ditistin oder Treugeberin umzuwandeln (auch durch Zahlung in
die Kapitalricklage), soweit dieses nicht durch Aufnahme von
Anlegern getilgt wurde. Der Platzierungs- und Einzahlungsgaran-
tievertrag unterliegt deutschem Recht, als Gerichtsstand ist
Minchen vereinbart. Angaben zur Vergitung von Wealthcap
Investment finden sich im Kapitel ,Kosten’, Abschnitt ,Kosten
auf Ebene der Investmentgesellschaft und Ausgabeaufschlag”,
Unterabschnitt ,Initialkosten”

d) Eigenkapitalvermittlungsvertrage

Hinsichtlich des Vertriebs wird u.a. mit der UniCredit Bank AG,
Minchen (vorstehend und nachfolgend ,Vertriebspartner” ge-
nannt) ein Eigenkapitalvermittlungsvertrag abgeschlossen. Der
Vertriebspartner wird demgemafs einen Teil des von der
Investmentgesellschaft geplanten Eigenkapitals platzieren. Eine
Garantie, das von der Investmentgesellschaft geplante Eigen-
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kapital tatsachlich vollstandig zu platzieren, wird der Vertriebs-
partner mit diesem Vertrag nicht dbernehmen. Dieser Vertrag
wird deutschem Recht unterliegen, als Gerichtsstand wird Man-
chen vereinbart werden.

Derartige Eigenkapitalvermittlungsvertrage konnen auch mit
Dritten - d.h. weiteren Vertriebspartnern (vorstehend und nach-
folgend ebenfalls ,Vertriebspartner” genannt) - abgeschlossen
werden. Diese sollen voraussichtlich im Wesentlichen dem vor-
stehend dargestellten Eigenkapitalvermittlungsvertrag entspre-
chen. Die weiteren Vertriebspartner sind berechtigt, Unterver-
mittler zu beauftragen.

Der jeweilige Vertriebspartner erhalt - gemafs einer gesonderten
Vereinbarung - von dem Anleger fur die Vermittlung der Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft eine Vermittlungsprovision
i.H.v. bis zu 5% des Zeichnungsbetrages (vorstehend als ,Aus-
gabeaufschlag” definiert). Es steht dem jeweiligen Vertriebspart-
ner frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen. In
Bezug auf die Zahlung des Ausgabeaufschlages i.H.v. bis zu 5%
des Zeichnungsbetrages durch den Anleger an den Vertriebs-
partner und/oder die weiteren Vertriebspartner schliefst der
Anleger mit dem jeweiligen Vertriebspartner eine Vertriebs- und
Vergitungsvereinbarung. Diese wird der Beitrittserklarung als
Anlage beigefugt.

e) Rechte der Anleger

Durch die in dieser Ziffer unter a) bis d) beschriebenen Vertrage
werden keine direkten vertraglichen Beziehungen mit den Anle-
gern begrindet. Direkte vertragliche Anspriche der Anleger
gegen die wesentlichen Dienstleister bestehen daher nicht. §89
ADs. 2 Satz 2 KAGB bleibt hiervon unberihrt.

2. Wesentliche Vertragsbeziehungen und
Dienstleister auf Ebene der Objektgesellschaften

Die von der Investmentgesellschaft zu erwerbende(n) Beteili-
gung(en) an einer oder mehreren Objektgesellschaften steht/
stehen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht fest. Daher kénnen
die wesentlichen Vertragsbeziehungen und Dienstleister dieser
Ebene nicht dargestellt werden.

3. Sonstige Dienstleister

Der Abschlussprifer des Jahresberichts der Investmentgesell-
schaft fir das Geschaftsjahr 2022 (und voraussichtlich auch fur
2023) ist die Deloitte GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter
HRB 83442 mit Sitz in 81669 Munchen, Rosenheimer Platz 4.
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VI. Kosten

1. Ausgabe- und Riicknahmepreis, Abfindung

a) Ausgabepreis

Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbe-
trag des vom Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages zzql.
des in einer gesonderten Vereinbarung geregelten Ausgabeauf-
schlages.

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers muss min-
destens 20.000 EUR (nachfolgend ,Mindesteinlage” genannt)
betragen. Hohere Zeichnungsbetrage missen ohne Rest durch
1.000 teilbar sein. Die Verwaltungsgesellschaft ist nach freiem
Ermessen berechtigt, die Mindesteinlage im Einzelfall herabzu-
setzen.

Der jeweilige Vertriebspartner erhalt - gemafs einer gesonderten
Vereinbarung - von dem Anleger fir die Vermittlung der Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft eine Vermittlungsprovision
i.H.v. bis zu 5% des Zeichnungsbetrages (vorstehend als ,Aus-
gabeaufschlag” definiert). Es steht dem jeweiligen Vertriebs-
partner frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.
Der Ausgabeaufschlag ist zahlbar und fallig ohne jegliche
Abziige zum Monatsende des auf den Zugang der Annahme der
Beitrittserkldrung bei dem Anleger folgenden Monats. Der
Ausgabeaufschlag wird durch den Anleger auf ein Sonderkonto
der Verwaltungsgesellschaft Gberwiesen oder durch das der Ver-
waltungsgesellschaft erteilte Lastschriftmandat von dem Konto
des Anlegers eingezogen. Die schuldbefreiende Wirkung der
Leistung des Anlegers tritt mit Valutierung des vollstandigen
Ausgabeaufschlages auf dem Sonderkonto der Verwaltungsge-
sellschaft ein. Die Verwaltungsgesellschaft ist verpflichtet, den
Ausgabeaufschlag unverziglich an den Vertriebspartner bzw. die
weiteren Vertriebspartner weiterzuleiten.

Unter Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlages i. H.v. bis zu 5%
des Zeichnungsbetrages ergibt sich ein Ausgabepreis i.H.v. bis
7u 105% des Zeichnungsbetrages.

b) Ricknahmepreis

Die Anlagebedingungen und die Regelungen des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft sehen kein Recht auf
ordentliche Kindigung und damit kein Recht auf Ruckgabe vor.
Ein Rucknahmepreis wird daher nicht fortlaufend berechnet und
folglich auch nicht veréffentlicht.

¢) Abfindung

Der Anleger hat das Recht, seine Beteiligung aus wichtigem
Grund auBerordentlich zu kindigen. Zudem kann der Anleger
unter den im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
genannten Bedingungen aus der Investmentgesellschaft aus-
geschlossen werden (vgl. Kapitel ,Anteile”, Abschnitt ,Art und

Kosten

Hauptmerkmale der Anteile”, Unterabschnitt ,Ricknahme von
Anteilen/Kundigung/Ausschluss aus der Investmentgesell-
schaft”).

In diesem Fall entspricht die Abfindung (soweit der Anleger
seiner Einlageverpflichtung vollumfanglich nachgekommen ist -
ansonsten anteilig - und sofern die Zahlung nicht gegen ein
gesetzliches oder behordliches Verbot oder eine Anordnung
[einschlieRlich GwG und anwendbarer Embargo- und Sanktions-
bestimmungen] verstofst) dem Nettoinventarwert der Beteili-
gung des Anlegers an der Investmentgesellschaft zum Zeitpunkt
des Ausscheidens, abzgl. der dem ausscheidenden Anleger noch
zustehenden Ausschittungen und abzgl. der durch das Aus-
scheiden verursachten Kosten und Ausgaben in nachgewiesener
Hohe, wobei diese sonstigen durch das Ausscheiden verursach-
ten und in Rechnung gestellten Kosten und Ausgaben nicht
mehr als 80% des Anteilwertes des jeweiligen Anlegers betra-
gen durfen. Malgeblich fur die Ermittlung der Abfindung ist
grundsatzlich somit der Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft, der entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
ermittelt (vgl. Kapitel ,Ermittlung und Verwendung der Ertrége/
Bewertungsregeln”, Abschnitt ,Bewertung”) und den Anlegern
nach den Regelungen der Anlagebedingungen mitgeteilt wurde.

Ein Anleger, der aus der Investmentgesellschaft wegen der
Nichtleistung seiner Einlage ausscheidet (vgl. §20 (1) b) Var. 1
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft), erhalt
keine Abfindung.

Sofern der ausgeschiedene Anleger die Hohe der abfindungs-
mindernd bertcksichtigten Ausschittungen oder der abfindungs-
mindernd bertcksichtigten Kosten und Ausgaben fir unzutref-
fend halt, ist die Abfindung fur sémtliche Beteiligten verbindlich
durch einen Wirtschaftsprifer oder eine Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft zu iberprifen und ggf. neu zu ermitteln. Sofern sich
die Beteiligten Uber dessen/deren Person nicht verstandigen, ist
dieser/diese auf Antrag eines Beteiligten durch die Industrie-
und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern zu bestim-
men. Eine Uberprifung des Nettoinventarwertes der Invest-
mentgesellschaft zum 31.12. des Vorjahres findet dabei in
keinem Fall statt. Die Kosten der Uberprifung der Ermittlung der
Abfindung durch den Wirtschaftspriffer bzw. die Wirtschafts-
prifungsgesellschaft sind von der Investmentgesellschaft und
dem ausgeschiedenen Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer
in Ansehung der den Anlegern mitgeteilten Abfindung in ent-
sprechender Anwendung der Bestimmungen des §91 Zivilpro-
zessordnung zu tragen.

Ist der Anleger mit seiner Einlage im Verzug, belduft sich die

Abfindung auf héchstens den Betrag, der nach Maligabe der
vorstehenden Abfindungsregelungen zu zahlen ware.
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Eine Abfindung ist zwolf Monate nach dem Ausscheiden zur
Zahlung fallig. Soweit der Investmentgesellschaft fir eine Aus-
zahlung zu diesem Zeitpunkt zu wenig Liquiditat fur die ord-
nungsgemalse Fortfuhrung ihrer Geschafte bzw. der der Objekt-
gesellschaften zur Verfugung steht (dies beinhaltet auch, dass
die Ausschuttungen an die verbleibenden Gesellschafter nicht
wie geplant und/oder beschlossen erfolgen koénnen), ist die
Stundung der Abfindung bis zu dem Zeitpunkt vereinbart, zu
dem der Investmentgesellschaft eine Zahlung unter Beriicksich-
tigung dieser Punkte maglich wird. Die Stundung setzt die Beur-
teilung des Abschlussprifers voraus, dass das Liquiditats-
managementsystem angemessen ist. Sobald dies der Fall ist,
werden zur Verfigung stehende Mittel ggf. anteilig auf Glau-
biger solcher Anspriche verteilt. Die Abfindung ist ab Falligkeit
mit dem jeweiligen Basiszinssatz (gemals §247 BGB) p.a. zu
verzinsen. Die Zinsen sind zusammen mit der Abfindung zu
bezahlen.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine Sicherstellung ihrer
Abfindung verlangen.

Erhalt ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisneh-
mer bzw. ein Erwerber, der aus der Investmentgesellschaft aus-
geschieden ist (z.B. nach seinem Ausscheiden aus der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. §20 (2) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft), nach seinem Ausscheiden (und somit
rechtsgrundlose) Ausschittungen von der Investmentgesellschaft,
so werden diese auf den vorstehend dargestellten Anspruch auf
Abfindung gemals §23 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft angerechnet.

2. Kosten auf Ebene der Investmentgesellschaft
und Ausgabeaufschlag

a) Initialkosten und Ausgabeaufschlag

Wahrend der Grindungs- und Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft fallen (i) die nachfolgend aufgefihrten Initial-
kosten einmalig auf Ebene der Investmentgesellschaft sowie (ii)
der vom Anleger an den Vertriebspartner zu zahlende Ausga-
beaufschlag an, die zusammen einen Betrag von bis zu 9,4 %
des von dem Anleger tbernommenen Zeichnungsbetrages aus-
machen. Der vorstehende Prozentsatz bezieht sich auf den
Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag.

Im Wesentlichen setzt sich dieser Gesamtposten aus den fol-
genden Einzelpositionen zusammen.

Die Wealthcap Investment Services GmbH erhalt fur die Uber-
nahme der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie von der Invest-
mentgesellschaft eine Vergitung i.H.v. 2,5% des jeweils von
dem Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages.
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Die Verwaltungsgesellschaft erhalt von der Investmentgesell-
schaft im Rahmen des Bestellungsvertrages fur die Konzeption
der Investmentgesellschaft eine Vergttung i.H.v. bis zu 1,75%
des von dem Anleger tibernommenen Zeichnungsbetrages.

Den Ausgabeaufschlag i.H.v. bis zu 5% des von dem Anleger
ubernommenen Zeichnungsbetrages schuldet der Anleger dem
jeweiligen Vertriebspartner gemal$ einer gesonderten Vereinba-
rung. Die Verwaltungsgesellschaft behalt sich jedoch das Recht
vor, im Einzelfall zusatzlich zu dem vom Anleger an den jeweili-
gen Vertriebspartner zu zahlenden Ausgabeaufschlag weitere
Zahlungen oder sonstige Zuwendungen aus eigenen Mitteln an
einzelne Vertriebspartner zu leisten. Sofern derartige Zahlungen
oder sonstige Zuwendungen im Zusammenhang mit dem Ver-
trieb von Anteilen an der Investmentgesellschaft erfolgen, be-
deutet dies, dass die von diesem Anleger mittelbar tber den
Ausgabepreis an die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Initial-
kosten teilweise oder vollstandig an den Vertriebspartner, der
ihm die Anteile vermittelt hat, weitergereicht werden. Der Anle-
ger kann an der Hohe der ihm vom Vertriebspartner offengeleg-
ten Provision, die der Vertriebspartner fir den Vertrieb der
Anteile an den Anleger erhdlt, erkennen, ob zusatzliche Zahlun-
gen oder sonstige Zuwendungen an diesen Vertriebspartner
erfolgen. Dies ist der Fall, wenn die Hohe der Provision des Ver-
triebspartners einen Betrag von 5% des gezeichneten Komman-
ditkapitals Ubersteigt. Trotz dieser Zahlungen oder sonstigen
Zuwendungen im Einzelfall wird kein wesentlicher Teil der Ver-
gutungen, die von der Investmentgesellschaft insgesamt an die
Verwaltungsgesellschaft geleistet werden, fur zusatzliche Vergu-
tungen an Vermittler von Anteilen an der Investmentgesellschaft
verwendet werden.

Der Verwaltungsgesellschaft flieRen keine Ruckvergitungen der
von der Investmentgesellschaft an die Verwahrstelle oder an
Dritte geleisteten Vergtungen und Aufwendungserstattungen zu.

Samtliche der in diesem Unterabschnitt genannten Vergitungen
verstehen sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.
Die Betrdge berUcksichtigen die aktuellen Steuersdtze. Bei
Anderung werden die Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entspre-
chend angepasst.

b) Laufende von der Investmentgesellschaft

zu zahlende Vergiitungen

Aus dem Gesellschaftsvermégen der Investmentgesellschaft
sind zudem folgende VergGtungen zu zahlen. Als ,Bemessungs-
grundlage” fur die Berechnung dieser Vergitungen gilt der
durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur
einmal jahrlich ermittelt, wird fur die Berechnung des Durch-
schnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschaftsjahres
zugrunde gelegt.



(1) Laufende Vergiitungen, die von der Investment-
gesellschaft an die Verwaltungsgesellschaft zu zahlen sind
Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur ihre Verwaltungstatigkeit
eine jahrliche VergGtung i.H.v. bis zu 0,09% der Bemes-
sungsgrundlage. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022
bis zum Ablauf des Geschdftsjahres 2024 ist die Verwaltungs-
gesellschaft berechtigt, eine jshrliche - und in nicht vollen
Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v.
bis zu 54.900 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf diese jahrliche
Vergitung besteht bis zum Abschluss der Liquidation.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt zudem fur die Verwaltung
der Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die sie allen
Anlegern gegeniber erbringt, eine jahrliche VergGtung i.H.v. bis
7u 0,1% der Bemessungsgrundlage. Von der Fondsauflage im
Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024 ist
die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche - und in
nicht vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindestver-
gutung i.H.v. bis zu 61.000 EUR zu verlangen.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fur ihre Tatigkeit als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin eine jahrliche Vergitung i.H.v.
bis zu 0,01% der Bemessungsgrundlage. Yon der Fondsauflage
im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024
ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche - und
in nicht vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindest-
vergutung i.H.v. bis zu 6.100 EUR zu verlangen. Der Anspruch
auf diese jahrliche Vergitung besteht bis zur Eroffnung der Liqui-
dation der Investmentgesellschaft.

Ab Liquidationseréffnung durch Laufzeitende, Gesellschafter-
beschluss oder sonstige Griinde nach §131 HGB erhalt die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin als Liquidatorin eine jéhrliche
Vergitung i.H.v. bis zu 0,01% der Bemessungsgrundlage.

Die vorstehenden jahrlichen VergGtungen der Verwaltungsge-
sellschaft entstehen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres
und sind zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. Im
Geschaftsjahr der Fondsauflage entstehen die vorstehenden
jahrlichen Vergitungen zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Fonds-
auflage. Gleiches gilt im Falle von Rumpfgeschaftsjahren. Die
johrliche Vergitung fur die Tatigkeit als geschaftsfuhrende
Kommanditistin entsteht im Falle der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zur Eroffnung der Liquida-
tion. Die jahrliche Vergutung fur die Verwaltung der Investment-
gesellschaft entsteht im Falle der Liquidation der Investment-
gesellschaft gaf. zeitanteilig bis zum Abschluss der Liquidation.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die vorstehenden
jahrlichen Vergitungen quartalsweise anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Méagliche
Uberzahlungen sind jeweils nach Feststellung der tatsachlichen
Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Kosten

Sollte die Verwaltungsgesellschaft von ihrem Recht, Aufgaben
aus dem Bestellungsvertrag auf Dritte auszulagern bzw. diese
Aufgaben auf Dritte zu Ubertragen, Gebrauch machen, wird sie
hierfir den Dritten ein anteiliges Entgelt zahlen. Dieses Entgelt
wird durch die an die Verwaltungsgesellschaft zu leistenden Ver-
gutungen fur die Verwaltungstatigkeit und fur die Verwaltung
der Beteiligungen an der Investmentgesellschaft abgedeckt.

Die vorstehenden Vergutungen verstehen sich inkl. ggf. anfallen-
der gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrage beriicksichtigen die
aktuellen Steuersétze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage
bzw. die Prozentsdtze entsprechend angepasst.

(2) Laufende Vergiitung, die von der Investment-
gesellschaft an die Komplementarin zu zahlen ist

Die Komplementarin erhalt fur die Ubernahme der persanlichen
Haftung der Investmentgesellschaft eine jahrliche Vergltung
i.H.v. bis zu 0,01% der Bemessungsgrundlage. Von der Fonds-
auflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjah-
res 2024 ist die Komplementarin berechtigt, eine jshrliche - und
in nicht vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindest-
vergitung i. H.v. bis zu 6.100 EUR zu verlangen.

Die jahrliche Vergitung der Komplementarin entsteht zum 31.12.
des jeweiligen Geschaftsjahres und ist zum 30.06. des Folgejah-
res zur Zahlung fallig. Im Geschaftsjahr der Fondsauflage ent-
steht die vorstehende jahrliche Vergltung zeitanteilig ab dem
Zeitpunkt der Fondsauflage. Gleiches gilt im Falle von Rumpf-
geschaftsjahren. Die Komplementarin ist berechtigt, auf die
jahrliche Vergitung quartalsweise anteilige Vorschisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Magliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungs-
grundlage auszugleichen.

Die Vergitung versteht sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer. Die Betrage bertcksichtigen die aktuellen Steuer-
satze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage bzw. die Prozent-
satze entsprechend angepasst.

Die Vergitung der Komplementarin wird nicht von der Verwal-
tungsvergUtung abgedeckt und somit der Investmentgesellschaft
zusatzlich belastet.

(3) Laufende Vergitung, die von der Investment-
gesellschaft an die Verwahrstelle zu zahlen ist

Sofern die Investmentgesellschaft mittelbar oder unmittelbar in
eine einzige Immobilie investiert, erhdlt die Verwahrstelle fur
ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergitung i.H.v. 0,0393% der
Bemessungsgrundlage, mindestens jedoch 21.420 EUR p.a.
Investiert die Investmentgesellschaft mittelbar oder unmittelbar
in mehr als eine Immobilie, erhalt die Verwahrstelle fir ihre
Tatigkeit eine jahrliche Vergutung i.H.v. 0,0476% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschaftsjahr, mindestens jedoch 35.700 EUR p.a.
Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschisse
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Kosten

auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Diese Ver-
gutung wird letztmals im Jahr der Loschung der Investment-
gesellschaft aus dem Handelsregister gezahlt. Zudem kann die
Verwahrstelle Aufwendungen fur die im Rahmen der Ankaufs-
bewertung oder der Eigentumsverifikation notwendige Erstel-
lung externer Gutachten ersetzt verlangen.

Die vorstehende Vergitung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge bertcksichtigen die aktu-
ellen Steuersétze. Bei Anderung werden die Bruttobetrége bzw.
Prozentsatze entsprechend angepasst.

Die VergGtung der Verwahrstelle wird nicht von der Verwal-
tungsvergitung abgedeckt und somit der Investmentgesell-
schaft zusatzlich belastet.

3. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

Folgende Kosten einschlieRlich darauf ggf. entfallender Steuern,
die nicht durch die vorstehend beschriebenen Kosten, Gebuhren
und Vergutungen gedeckt und auch nicht auf diese angerechnet
werden, hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

— Kosten fur externe Bewerter fur die Bewertung der
Vermagensgegenstande gemalS §§261, 271 KAGB;

— bankibliche Depotbankgebuhren und Kontofihrungsgebih-
ren aulerhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlielSlich der
bankiblichen Kosten fur die Verwahrung auslandischer
Vermogensgegenstande im Ausland;

- Kosten fur Geldkonten (inklusive Verwahrentgelten) und
Zahlungsverkehr;

- Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

- fur die Vermogensgegenstande entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebs-
kosten), die von Dritten in Rechnung gestellt werden;

— Kosten fur die Prifung der Investmentgesellschaft durch
deren Abschlussprufer;

- von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsansprichen der
Investmentgesellschaft sowie fur die Abwehr von gegen
die Investmentgesellschaft erhobenen Ansprichen;

— Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und anderen

offentlichen Stellen in Bezug auf die Investmentgesellschaft
erhoben werden;
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ab Zulassung der Investmentgesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf die Investmentgesellschaft und ihre Vermdgensgegen-
stande (einschlielich steuerrechtlicher Bescheinigungen),
die von externen Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung
gestellt werden;

Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmach-
tigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

Steuern und Abgaben, die die Investmentgesellschaft
schuldet;

angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen;

von Dritten in Rechnung gestellte Kosten im Zusammenhang
mit der Erstellung gesonderter Berichte und der Erhebung
der daftr benotigten Daten, einschliefslich Kosten im Zusam-
menhang mit der Datenerhebung und der Erstellung von
Berichten aufgrund der Verordnung (EU) 2019/2088 des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 27.11.2019 iber
nachhaltigkeitsbezogene Offenlequngspflichten im Finanz-
dienstleistungssektor (sowie ggf. auch sonstige auf die
Nachhaltigkeit der Investitionen bezogene Berichte).

. Transaktionsgebihr und Transaktionskosten

Die Verwaltungsgesellschaft kann von der Investment-
gesellschaft fur die VerduRRerung der Vermégensgegenstande
nach §1 (1) der Anlagebedingungen - d.h. der Immobilie
oder der Beteiligung an einer Objektgesellschaft - eine Trans-
aktionsgebuhr i.H.v. bis zu 1% des Verkaufspreises (Ver-
kaufspreis ohne Umsatzsteuer) erhalten. Die Transaktionsge-
buhr fallt auch dann an, wenn die Immobilie fir Rechnung
der jeweiligen Objektgesellschaft, an der die Investment-
gesellschaft beteiligt ist, vergulsert wird. Der Investment-
gesellschaft werden dariber hinaus die auf die Transaktion
ggf. entfallenden Steuern und Gebihren gesetzlich vorge-
schriebener Stellen belastet.

Im Falle der VerduRerung der Immobilie fiir Rechnung der je-
weiligen Objektgesellschaft, an der die Investmentgesell-
schaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in Hohe
des an der jeweiligen Objektgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der VerduRerung der Beteiligung an der
Objektgesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswertes der von
der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie in Hohe des an
der Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft konnen auferdem die im Zusam-
menhang mit dieser Transaktion von Dritten beanspruchten
Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des
Geschafts belastet werden.



b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammenhang
mit nicht von vorstehender lit. a erfassten Transaktionen, d.h.
insbesondere mit dem Erwerb der Vermégensgegenstande
nach §1 (1) der Anlagebedingungen sowie der Instandset-
zung, dem Umbau, der Belastung oder der Vermietung/Ver-
pachtung der Vermogensgegenstande nach §1 (1) der Anla-
gebedingungen von Dritten beanspruchte Kosten (sog. Trans-
aktionskosten), belastet. Diese Aufwendungen einschlieflich
der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern werden
der Investmentgesellschaft unabhdngig vom tatsédchlichen
Zustandekommen des Geschafts belastet werden.

) Die vorstehende Vergutung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge beriicksichtigen die
aktuellen Steuersatze. Bei Anderung werden die Bruttobe-
trage entsprechend angepasst.

5. Erfolgsabhangige Vergitung

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusatzliche
erfolgsabhangige Vergutung, wenn zum Berechnungszeitpunkt
folgende Voraussetzungen erfllt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der
Liquidation ausgekehrt wird;

b) die Anleger haben dariber hinaus Auszahlungen (ohne
Ausgabeaufschlag) erhalten, die fir den Zeitraum ab dem
Geschaftsjahr 2023 bis zum Berechnungszeitpunkt durch-
schnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens 3,0 %,
bezogen auf ihre geleisteten Einlagen (im Jahr des Beitritts
der Anleger ab Leistung der Einlagen zeitanteilig), entspre-
chen.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung
fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15% aller weiteren Aus-
zahlungen aus Gewinnen der Investmentgesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhdngige Vergitung wird
jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spatestens nach der
Verauerung aller Vermogensgegenstande der Investment-
gesellschaft, zur Zahlung fallig (Berechnungszeitpunkt). Die
erfolgsabhangige VergGtung fallt auch dann an, wenn die jewei-
lige Immobilie fur Rechnung der jeweiligen Objektgesellschaft,
an der die Investmentgesellschaft beteiligt ist, verdulBert wird.

Die vorstehende Vergitung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge bertcksichtigen die aktu-
ellen Steuersétze. Bei Anderung werden die Bruttobetrége bzw.
Prozentsatze entsprechend angepasst.

Kosten

6. Vergitungen und Kosten auf Ebene
der Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergutungen, etwa fur die Organe
und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Zudem konnen u.a.
Kosten nach Mal3gabe der vorstehenden Ziffer 3 ff. anfallen.

Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft bzw. bei den
Objektgesellschaften aufgrund besonderer Anforderungen des
KAGB entstehen, sind von der daran beteiligten Investment-
gesellschaft, die diesen Anforderungen unterliegt, im Verhaltnis
ihres Anteils zu tragen.

Die vorstehenden Kosten werden nicht unmittelbar der Invest-
mentgesellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich aber mittel-
bar uber den Wert der jeweiligen Objektgesellschaft auf den
Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft aus.

7. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat - neben der Leistung seines Zeichnungsbe-
trages und dem an den jeweiligen Vertriebspartner zu zahlen-
den Ausgabeaufschlag sowie den eventuell bei der Berechnung
einer Abfindung in Abzug zu bringenden Betrdgen (d.h. Aus-
schittungen und durch das Ausscheiden bedingte Kosten und
Aufwendungen) - im Falle des vorzeitigen Ausscheidens aus der
Investmentgesellschaft im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
Verwaltung und der VerauBerung seines Anteils noch folgende
weitere Kosten a) an die Investmentgesellschaft bzw. die Ver-
waltungsgesellschaft oder b) einen beauftragten Dritten zu ent-
richten, die nicht auf die von der Investmentgesellschaft zusatz-
lich zu tragenden Kosten und Gebuhren angerechnet werden.

a) Nebenkosten des Anlegers, die an die Invest-

mentgesellschaft bzw. die Verwaltungsgesellschaft

zu entrichten sind

- Von Anlegern, die aufgrund einer Ausnahmeregelung in
Bezug auf die fur einen Beitritt zu der Investmentgesellschaft
erforderlichen Eigenschaften eines Anlegers in die Invest-
mentgesellschaft aufgenommen wurden, kdnnen die Erstat-
tung von Kosten der Investmentgesellschaft oder der Verwal-
tungsgesellschaft (z.B. Beratungskosten fur nicht deutsches
Gesellschafts- oder Steuerrecht) und der Ausgleich von sons-
tigen Nachteilen fur die Investmentgesellschaft oder die
Gesellschafter, die aufgrund der individuellen Sonderstellung
entstanden sind, verlangt werden. Die genauen Kosten kén-
nen derzeit nicht beziffert werden.

- Samtliche Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berech-
tigte z.B. auf Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten
geleistet werden, werden unter Abzug samtlicher Gebuhren
zulasten des Empfangers geleistet. Die Kosten sind derzeit
nicht bezifferbar.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

61



62

Kosten

— Im Falle der Verletzung der Informations- und Mitteilungs-
pflichten durch einen Anleger konnen ihm die mit dieser
Pflichtverletzung verbundenen Kosten der Investmentgesell-
schaft in Rechnung gestellt werden. Die Kosten sind derzeit
nicht bezifferbar.

- Anlegern, die ihre Einlage und den Ausgabeaufschlag nicht
fristgerecht leisten, konnen ab Falligkeit Verzugszinsen i.H.v.
5 Prozentpunkten ber dem jeweiligen Basiszinssatz (§247
BGB) p.a. berechnet werden. Dariiber hinaus kdnnen weiter-
gehende Verzugsschaden geltend gemacht werden. Diese
Kosten sind derzeit nicht bezifferbar. Dem Anleger ist aus-
drucklich der Nachweis gestattet, dass der Investmentge-
sellschaft durch den Verzug des Anlegers berhaupt kein
Schaden entstanden ist oder der entstandene Schaden
wesentlich niedriger als die geltend gemachten Verzugs-
zinsen und -schaden ist.

- Kosten, die der Investmentgesellschaft aus einer verspdteten
Mitteilung der Sonderwerbungskosten durch den Gesell-
schafter entstehen. Diese Kosten sind derzeit nicht beziffer-
bar.

— Die einem Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer durch
die Investmentgesellschaft oder die Verwaltungsgesellschaft
in Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen sowie
qggf. geschuldete Verzugszinsen und -schaden kénnen mit
Ansprichen des Anlegers, Erben oder Vermachtnisnehmers,
7.B. auf Entnahmen (Ausschattungen) oder Erhalt einer
Abfindung, verrechnet werden.

Sofern nicht explizit anders bestimmt, verstehen sich samtliche
Kosten in dieser lit. a zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer.

b) Nebenkosten des Anlegers, die an Dritte

zu entrichten sind

- Notargebthren und Registerkosten sind in gesetzlicher Hohe
nach der Gebthrentabelle fir Gerichte und Notare sowie der
Kostenordnung zzgl. gaf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer von einem Anleger (bzw. von einem Erben oder Ver-
madchtnisnehmer) zu tragen, falls er diese ausgelost hat.

- Sofern die vom Anleger beizubringende Handelsregistervoll-
macht nicht von einem deutschen Notar beglaubigt wird,
konnen ggf. zusétzliche Kosten anfallen (z.B. Apostille), die
derzeit nicht bezifferbar sind.

- Anlegern, die aufgrund einer Ausnahmeregelung in die
Investmentgesellschaft aufgenommen wurden, kénnen
weitere Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von z.B.
Beratungsleistungen Dritter in Bezug auf nicht deutsches
Gesellschafts- oder Steuerrecht entstehen. Die genauen
Kosten kénnen derzeit nicht beziffert werden.
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- Soweit Kosten fr ggf. erforderliche Quellensteuermeldungen
und Quellensteuerabfihrungen entstehen, sind diese vom
betreffenden Anleger zu tragen und werden von den Aus-
schittungen an diesen Anleger abgezogen.

- Anlegern, die vorzeitig aus der Investmentgesellschaft aus-
scheiden, konnen die durch das Ausscheiden verursachten
Kosten und Ausgaben in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht
mehr als 80% des Anteilwertes des jeweiligen Anlegers, in
Rechnung gestellt werden.

- Anleger, die nicht an der Kommunikation mittels elektro-
nischer Informationsmedien teilnehmen (vgl. §26 (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft), konnen
mit von Dritten in Rechnung gestellten Kosten fir den Druck
und den Versand der jeweiligen Kommunikation in Papier-
form belastet werden.

8. Offenlegung

Die Verwaltungsgesellschaft hat im Jahresbericht die Vergitung
offenzulegen, die der Investmentgesellschaft von der Verwal-
tungsgesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Ver-
waltungsgesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer EU- oder aus-
landischen Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung
fur die im Investmentvermogen gehaltenen Anteile berechnet
wurde.

9. Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschaftsjahr bei der Verwal-
tung der Investmentgesellschaft zulasten der Investmentgesell-
schaft angefallenen Kosten (ohne Transaktionskosten) offenge-
legt und als Quote des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
ausgewiesen (nachfolgend ,Gesamtkostenquote” genannt). Die
Gesamtkostenquote basiert auf den Zahlen des vorangegange-
nen Geschaftsjahres und setzt sich zusammen aus der Vergi-
tung der Verwaltungsgesellschaft fur die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft und die Ubernahme der Treuhandfunktion, der
Vergitung der Komplementdrin der Investmentgesellschaft fur
die Ubernahme der personlichen Haftung, der Vergttung fur die
Verwahrstelle sowie ggf. den Aufwendungen, die der Invest-
mentgesellschaft zusatzlich belastet wurden.



Ermittlung und Verwendung der Ertrage/Bewertungsregeln

VII. Ermittlung und Verwendung der Ertrdge/Bewertungsregeln

1. Ermittlung der Ertrage

Die Investmentgesellschaft ermittelt ihre Ertrdge (bzw. ihr Ergeb-
nis) durch eine Gewinn-und-Verlust-Rechnung nach den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (nachfolgend ,HGB" genannt),
des KAGB sowie der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und
-Bewertungsverordnung (nachfolgend ,KARBV” genannt).

Sie erzielt zunachst Ertrdge aus Mieteinnahmen oder Ruck-
flussen bzw. Gewinnzuweisungen aus der/den Immobilie(n) und/
oder der/den Beteiligung(en) an der/den Objektgesellschaft(en)
sowie aus der voribergehenden Anlage liquider Mittel in Wert-
papieren, Geldmarktinstrumenten oder Bankguthaben. Die Ruck-
flisse aus Beteiligungen an Objektgesellschaften kénnen aus
der Tatigkeit dieser Objektgesellschaften stammen. Ruckflisse
aus den Beteiligungen an Objektgesellschaften kénnen aller-
dings nach den gesetzlichen Gewinnermittlungsvorschriften auch
als ergebnisneutrale Kapitalrickzahlungen zu behandeln sein,
sodass Ruckflusse aus den Beteiligungen an den Objektge-
sellschaften nicht immer bzw. nicht immer in voller Hohe als
Ertrag behandelt werden.

Die erzielten Ertrgge verringern sich um die von der Invest-
mentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr zu tragenden Auf-
wendungen.

Ferner konnen Ertrage der Investmentgesellschaft aus der Ver-
aullerung von Beteiligungen an Objektgesellschaften durch die
Investmentgesellschaft oder der VeraulSerung der unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Immobilien entstehen. Ein Gewinn
oder Verlust aus der Verdulserung der Beteiligungen an den
Objektgesellschaften wird durch die Gegenuberstellung des
VerduRerungserloses einerseits und der Vergufserungskosten
sowie des Buchwertes der betreffenden Beteiligung anderer-
seits ermittelt. Der Buchwert einer Beteiligung entspricht dabei
den durch eventuelle Abschreibungen und Kapitalrickzahlungen
geminderten Anschaffungskosten der betreffenden Beteiligung.

Dariber hinaus kann die Investmentgesellschaft auch nicht
realisierte Ertrdge und Aufwendungen aus sog. Zeitwertande-
rungen erzielen. Zeitwertanderungen ergeben sich aus Auf- oder
Abwertungen der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Beteiligungen an Objektgesellschaften im Rahmen der jahrlich
durchzufihrenden Neubewertung dieser Beteiligungen sowie
aus der Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten solcher
Beteiligungen.

2. Verwendung der Ertrage/MaRRnahmen fir die
Vornahme von Zahlungen an die Anleger

Aus Ertragen resultierende liquide Mittel, die nicht fur die Erfal-
lung von Zahlungsverpflichtungen der Investmentgesellschaft
(z.B. Einzahlungsverpflichtungen bei Objektgesellschaften) ver-
wendet werden, werden nach Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalien
Geschaftsfuhrung an die Gesellschafter ausgeschittet.

Ausschuttungen erfolgen im Verhdltnis des jeweils unterjghrig
vorhandenen Einzahlungsstandes auf die vom Anleger zu erbrin-
gende Einlage (Kapitalkonten 1) plangemafs jeweils zum 30.06.
eines jeden Jahres. Die Gesellschafter erhalten Ausschittungen
nach MaRgabe des §16 (3) und (6) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft. Jahrliche Ausschittungen erfolgen,
sobald (i) die Investmentgesellschaft Vermagensgegenstande
erworben hat und (i) Liquiditatsuberschisse erzielt (aus der
Vermietung von Immobilien), voraussichtlich erstmals zum
30.06.2024 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis der Ver-
waltungsgesellschaft von dem Zugang der Annahmeerklarung
bei dem Anleger und der Leistung der FEinlage). Sofern die
Investmentgesellschaft bereits im Jahr 2022 Vermogensge-
genstande erwirbt, sollen ausschliefSlich die der Investmentge-
sellschaft bis zum 31.12.2022 beitretenden Anleger bereits zum
30.06.2023 Ausschuttungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der
Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft von dem Zugang der An-
nahmeerklarung bei dem Anleger und der Leistung ihrer Ein-
lage) aus dem das Geschaftsjahr 2022 betreffenden Liquiditats-
berschuss erhalten. Im Hinblick auf etwaige nach Mal3gabe von
§12 (5) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
auf das Kapitalkonto V eingezahlte Einlagen ist insoweit die
Summe des Kapitalkontos | und der auf dem Kapitalkonto V ein-
gezahlten Einlagen mafgeblich. Im Jahr des Beitritts eines
Gesellschafters werden Gewinn und Verlust des Beitrittsjahres
zeitanteilig ab dem Zeitpunkt des Beitritts verteilt. Gleiches qilt,
soweit Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres ihre Ein-
lage erhohen oder verringern oder ihre Beteiligung i.S.d. §17 (6)
und (7) des Gesellschaftsvertrages umwandeln.

Der Verwaltungsgesellschaft bleibt unbenommen, nach eige-
nem Ermessen eine Ausschittung zu einem anderen Zeitpunkt
z7u beschlieen. Sofern Gesellschafter wahrend eines Geschafts-
jahres beitreten oder ihre Einlage erhéhen, erhalten sie die Aus-
schuttungen fur das betreffende Jahr anteilig ab dem Zeitpunkt
der Leistung ihrer (gqgf. erhohten) Einlage (bezogen auf die tat-
sachlich geleistete Einlage nach §7 (3) Sétze 1 und 2 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Soweit Gesell-
schafter ihre Einlagen nur teilweise leisten, erhalten sie die
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Ausschittungen nur anteilig. Entsprechendes qilt, sofern Gesell-
schafter wahrend eines Geschaftsjahres aus der Investment-
gesellschaft ausscheiden oder ihre Einlage verringern.

Die Verwaltungsgesellschaft wird zudem unabhdngig von der
Ertragslage der Investmentgesellschaft weitere vorhandene
Liquiditat der Investmentgesellschaft (z.B. aus Kapitalrickzah-
lungen aus den Objektgesellschaften) an die Gesellschafter aus-
schitten.

Mafsgeblich fir Ausschittungen und sonstige Auszahlungen an
Anleger sind die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschittungen oder
Auszahlung in dem nach §26 (1) des Gesellschaftsvertrages zu
fuhrenden Register eingetragenen Daten des Anlegers (Name,
Anschrift, Bankverbindung etc.), soweit der Investmentge-
sellschaft keine anders lautenden Erklarungen rechtzeitig gemaf
§26 (2) und (5) des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft zugegangen sind.

Weitere Einzelheiten zu den Ausschittungen finden sich im Ka-
pitel ,Anteile”, Abschnitt ,Art und Hauptmerkmale der Anteile”,
Unterabschnitt ,Ausschittungen’, sowie in §16 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft.

3. Bewertung

a) Laufende Bewertung des Gesellschaftsvermogens
Durch die Verwaltungsgesellschaft erfolgt gemafs §272 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 2 KAGB mindestens einmal jahrlich eine Ermitt-
lung des Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft und
damit auch des von jedem Anleger gehaltenen Anteils an der
Investmentgesellschaft. Zudem nimmt die Verwaltungsgesell-
schaft eine neue Ermittlung des Nettoinventarwertes der Invest-
mentgesellschaft gemals §272 Abs. 1 Satz 2 KAGB bei Herab-
setzung oder Erhohung des Gesellschaftsvermdgens vor. Eine
Neubewertung des entsprechenden Vermogens ist auch dann
durchzufihren, wenn eine zuletzt vorgenommene Bewertung
nicht mehr fair bzw. ordnungsgemaf ist.

Der Nettoinventarwert wird aus dem Verkehrswert der von der
Investmentgesellschaft gehaltenen Immobilien bzw. Beteiligun-
gen an den Objektgesellschaften und aus den Werten aller
weiteren Vermdgensgegenstande der Investmentgesellschaft
abzql. der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlich-
keiten der Investmentgesellschaft ermittelt. Sofern neue Infor-
mationen den festgestellten Wert nachhaltig beeinflussen, ist
die Bewertung entsprechend zu aktualisieren.

Der Nettoinventarwert des Anteils eines Anlegers entspricht
dem Anteil an dem Nettoinventarwert der Investmentgesell-
schaft, der rechnerisch auf die Beteiligung des Anlegers entfallt.
Der Nettoinventarwert je Anteil ergibt sich aus der Teilung des
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Wertes der Investmentgesellschaft nach Maligabe des §168
KAGB durch die Zahl der in den Verkehr gelangten Anteile. Ein
Anteil entspricht 1.000 EUR am zum Abschlussstichtag ausgege-
benen Kommanditkapital.

Grundlage fur die Bewertung der Beteiligungen der Invest-
mentgesellschaft an den Objektgesellschaften durch die Verwal-
tungsgesellschaft bzw. den externen Bewerter sind die Vermo-
gensaufstellungen, die gemals §271 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 KAGB von
den Objektgesellschaften auf den Zeitpunkt der Bewertung bei
der Verwaltungsgesellschaft einzureichen sind.

Bankguthaben der Investmentgesellschaft werden zu ihrem
Nennwert zum Bewertungsstichtag zzgl. zugeflossener Zinsen
bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu bewerten, so-
fern das Festgeld kindbar ist und die Ruckzahlung bei der Kun-
digung nicht zum Nennwert zzgl. Zinsen erfolgt. Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente, die einen Kurs haben, werden
grundsatzlich auf Basis der zuletzt verfugbaren handelbaren
Kurse bewertet. Bei Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten,
fur die kein handelbarer Kurs verfigbar ist, ist der Verkehrswert,
der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungs-
modellen unter Bertcksichtigung der aktuellen Marktgegeben-
heiten angemessen ist, zugrunde zu legen.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Ruckzahlungsbetrag anzu-
setzen.

b) Bewertung vor einer Investition in Vermodgens-
gegenstande durch die Investmentgesellschaft

Eine Investition in Vermdgensgegenstande darf von der Invest-
mentgesellschaft nur getdtigt werden, wenn der Wert der zu
erwerbenden Vermogensgegenstande vorab durch mindestens
einen externen Bewerter ermittelt wurde. Ubersteigt der Wert
der geplanten Einzelinvestition den Betrag von 50 Mio. EUR, ist
eine Bewertung durch zwei voneinander unabhdngige externe
Bewerter erforderlich. Die Verwaltungsgesellschaft wahlt hierfur
einen bzw. sofern erforderlich zwei externe Bewerter aus, der
bzw. die nicht gleichzeitig auch fur die vorstehend geschilderte
johrliche Bewertung der Vermdogensgegenstande der Invest-
mentgesellschaft zustandig sein darf bzw. dirfen. Fir die Aus-
wahl der externen Bewerter gelten die Anforderungen des
KAGB und der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (soqg.
Level-ll-Verordnung”), die Regelungen der Bewertungsrichtlinie
der Verwaltungsgesellschaft sowie sémtliche gesetzliche Anfor-
derungen, die die oben genannten Gesetzestexte konkretisie-
ren. Insbesondere die Qualifikation und die Unabhdangigkeit der
Bewerter missen sichergestellt sein.

Die Verwaltungsgesellschaft teilt die Bestellung der ausgewdhl-
ten externen Bewerter den zustandigen Behorden vor der Beauf-
tragung schriftlich mit.



Im Falle einer Investition in Objektgesellschaften ermittelt der
externe Bewerter den Wert der vorgesehenen Investition. Die
Bewertung erfolgt auf Grundlage der von den Objektgesellschaf-
ten eingereichten aktuellen Vermogensaufstellung, wobei die
Vermogensaufstellung vorher von einem Abschlussprifer zu
prifen ist. Statt der Vermogensaufstellung kann auch der letzte
geprifte Jahresabschluss verwendet werden, wenn er zum Zeit-
punkt der Bewertung noch nicht dlter als drei Monate ist. Die
Verwaltungsgesellschaft stellt dem externen Bewerter bzw. den
externen Bewertern die fur die Bewertung erforderlichen Unter-
lagen zur Verfigung. Der Verkehrswert der von Objektgesell-
schaften oder der Investmentgesellschaft zu erwerbenden
Immobilien ist gemals Bewertungsrichtlinie der Verwaltungs-
gesellschaft - grundsétzlich mit dem Discounted-Cashflow-Ver-
fahren - zu ermitteln. Im Rahmen des Discounted-Cashflow-
Verfahrens werden Zahlungsstrome der Immobilie in Form von
Einnahmen (z.B. Mieten) und Ausgaben (z.B. Instandhaltung)
kapitalisiert. Der so ermittelte Kapitalwert ist der diskontierte
Cashflow.

Die (Erst-)Bewertung erfolgt vor der Investition in den jeweiligen
Vermogensgegenstand (vgl. hierzu die Ausfiihrungen unter vor-
stehender lit. a. Die Folgebewertung der Vermogensgegenstande
der Investmentgesellschaft nach Erstbewertung erfolgt grund-
satzlich intern durch die Verwaltungsgesellschaft, mindestens
einmal jahrlich (vgl. hierzu die Ausfihrungen unter vorstehender
lit. 3 zu §272 KAGB).

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt eine Prifung der Bewer-
tungsergebnisse der externen Bewerter vor. Sofern nach positi-
ver Prifung und vor der Investition in die Objektgesellschaften
bzw. Immobilien neue Informationen vorliegen, die den festge-
stellten Wert nachhaltig beeinflussen, ist die Bewertung ent-
sprechend zu aktualisieren.

4. Bisherige Wertentwicklung

Die bisherige Wertentwicklung der Investmentgesellschaft kann
zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin nicht angege-
ben werden. Die Investmentgesellschaft verfigt bisher weder
uber wesentliches Kapital von Anlegern, noch hat sie Vermo-
gensgegenstande erworben.

Ermittlung und Verwendung der Ertrage/Bewertungsregeln
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VIIl. Bedeutsame Steuervorschriften

1. Allgemeine Hinweise

Die nachfolgende Darstellung der fur eine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft bedeutsamen Steuervorschriften bezieht
sich auf die zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin
geltende Rechtslage, die sich aus den zu diesem Zeitpunkt gel-
tenden Steuergesetzen, veroffentlichten Verwaltungsanweisun-
gen und veroffentlichten Gerichtsentscheidungen ergibt. Derzeit
diskutierte Anderungen von Steuergesetzen oder Verwaltungs-
anweisungen sowie nicht offiziell verdffentlichte Verwaltungs-
anweisungen und Gerichtsurteile bleiben in der folgenden Dar-
stellung unbertcksichtigt.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich ausschliel3-
lich auf die Darstellung der wesentlichen steuerlichen Auswir-
kungen einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft fur in
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige nattrliche Personen,
die ihre Beteiligung in ihrem steuerlichen Privatvermdgen hal-
ten und diese ausschliefslich mit Eigenkapital finanzieren (nach-
folgend ,Anleger” genannt). Kirchensteuerliche Auswirkungen
sind in der folgenden Darstellung mit Ausnahme des Abschnitts
Kirchensteuer” nicht bertcksichtigt. Die Beteiligung(en) der
Investmentgesellschaft an der/den Objektgesellschaft(en), die
eine oder mehrere Immobilien (im Folgenden gemeinsam als
,Immobilien” bezeichnet) erwirbt/erwerben, werden nachfol-
gend als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw. ,0bjekt-
gesellschaften” bezeichnet.

Die nachfolgenden Erlduterungen stellen keine konkrete Rechts-
oder Steuerberatung des Anlegers dar und kénnen eine indivi-
duelle Beratung durch einen mit der persénlichen Situation des
jeweiligen Anlegers vertrauten steuerrechtlichen Berater nicht
ersetzen. Jedem Anleger wird empfohlen, sich insbesondere
vor einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft durch einen
kompetenten Berater zu den steuerlichen Auswirkungen einer
Beteiligung an der Investmentgesellschaft auf seine individuelle
Steuersituation ausfuhrlich beraten zu lassen. Dies gilt im beson-
deren Mal3e fur Anleger, deren Beitritt aufgrund einer Ausnahme-
regelung nach §5 (2) oder (3) Satz 2 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft durch die Verwaltungsgesellschaft -
beispielsweise Kapitalgesellschaften, Pensionskassen, Versor-
gungswerke, offentlich-rechtliche  Korperschaften — deutschen
Rechts, gemeinnitzige private und offentlich-rechtliche Stiftun-
gen deutschen Rechts, Kirchen und anerkannte Religions- oder
Weltanschauungsgemeinschaften - zugelassen wird.

Es gibt keine Gewdhr dafur, dass die zum Zeitpunkt der Ver-
triebsanzeige bei der BaFin geltenden Steuergesetze und steu-
erlichen Verwaltungsanweisungen sowie deren Auslequng und
Anwendung durch die Rechtsprechung bis zum Ende der Lauf-
zeit der Investmentgesellschaft bzw. der Dauer der Beteiligung
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des Anlegers in unveranderter Form fortbestehen oder die
Finanzverwaltung oder ggf. ein Finanzgericht der Rechtsauffas-
sung der Verwaltungsgesellschaft in allen Punkten vollum-
fanglich folgt. Die mit diesem Umstand zusammenhdngenden
Risiken sind im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt
,Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt ,Steuerrisiken’, dargestellt.

Weder die Verwaltungsgesellschaft noch die Investment- oder
die Objektgesellschaften noch eine andere Person ibernehmen
die Zahlung von Steuern fur den Anleger oder eine Verantwor-
tung fur die Abfuhrung von Steuern an der Quelle (Kapital-
ertragsteuer).

2. Einkommensteuerliche Behandlung
der Investmentgesellschaft

a) Einkommensteuer

Als Personengesellschaft deutschen Rechts gilt die Investment-
gesellschaft im Hinblick auf einkommensteuerliche Zwecke als
transparent. Das besondere Besteuerungsregime des Investment-
steuergesetzes (InvStG) findet keine Anwendung (§71 Abs. 3
Nr. 2 InvStG). Gleiches soll konzeptgemaf auch fur die Objektge-
sellschaften gelten, an denen sich die Investmentgesellschaft zu
beteiligen beabsichtigt. Daher sind die Investmentgesellschaft
und die Objektgesellschaften insofern keine Steuersubjekte.
Vielmehr werden die Einkiinfte der einzelnen genannten Gesell-
schaften ihren jeweiligen Gesellschaftern und damit im Ergebnis
den Anlegern - auch den Treugebern - fur Zwecke der Einkom-
mensteuer im Umfang ihrer jeweiligen (ggf. mittelbaren) Betei-
ligung zugerechnet und bei diesen steuerlich erfasst. Dabei
ist die Einordnung der durch die Objektgesellschaften und
die Investmentgesellschaft erzielten Einkinfte innerhalb des
Katalogs der Einkunftsarten des Einkommensteuerrechts auch
fur den einzelnen Anleger malSgebend. Etwas anderes gilt im
Ergebnis in Fallen, in denen es auf Ebene des Anlegers zu einer
Umaqualifizierung, z.B. in gewerbliche Einkunfte, kommt. Die
Zurechnung der Einkinfte erfolgt hierbei unabhangig von Aus-
schuttungen oder Entnahmen aus der Investmentgesellschaft,
d.h., dem Anleger werden unabhdngig von seinem tatsach-
lichen Zufluss fur steuerliche Zwecke Einkiinfte zugerechnet.
Der Anleger erzielt daher gqgf. steuerpflichtige Einkinfte, die den
Betrag der Ausschittung Ubersteigen. Die mit diesem Umstand
zusammenhangenden Risiken sind in dem Kapitel ,Die Invest-
mentgesellschaft” Abschnitt ,Wesentliche Risiken” Unterab-
schnitt , Steuerrisiken”, dargestellt.

Durch die (geplante) rechtliche Ausgestaltung der Gesellschafts-
vertrage und der Treuhandvertrage werden die Kriterien erftllt,
die die Finanzverwaltung fir die steuerliche Anerkennung des
Treuhandverhaltnisses fordert. Dies hat zur Folge, dass die Ein-



kinfte der Investmentgesellschaft den Treugebern steuerlich
zugerechnet werden (§39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 Abgabenordnung
(AQ)), soweit sie auf die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Eigen-
schaft als Treuhandkommanditistin entfallen. Im Folgenden
wird zwischen Anlegern, die ihre Beteiligung mittelbar Uber
die Treuhandkommanditistin halten (nachfolgend ,Treugeber”
genannt), und Kommanditisten, die - nach Umwandlung ihrer
Beteiligung als Treugeber - direkt an der Investmentgesellschaft
beteiligt sind (nachfolgend ,Direktkommanditist” genannt), nicht
weiter differenziert, soweit darauf nicht ausdrucklich hingewie-
sen wird, d.h., die Ausfiihrungen gelten im Ubrigen sowohl fur
Treugeber als auch fur Direktkommanditisten gleichermalSen.

Sollte die Investmentgesellschaft - den Planungen der Verwal-
tungsgesellschaft zum Zeitpunkt des Vertriebsbeginns entspre-
chend - eine oder mehrere Immobilien nicht direkt, sondern
indirekt ber mindestens eine Objektgesellschaft in Gestalt einer
transparenten vermogensverwaltenden und nicht gewerblich
gepragten Personengesellschaft erwerben, so hat dies im Ergeb-
nis keinen Einfluss auf die einkommensteuerliche Behandlung
der Investmentgesellschaft und ihrer Anleger. Die Ausfihrungen
zur Abgrenzung zwischen einer gewerblichen Mitunternehmer-
schaft und einer vermogensverwaltenden Personengesellschaft
gelten fur eine solche Objektgesellschaft entsprechend. Die Ver-
waltungsgesellschaft geht zum Zeitpunkt des Vertriebsbeginns
ausschlieBSlich von kinftigen Beteiligungen an vermogensver-
waltend tatigen Personengesellschaften aus.

b) Ermittlung der Einkunftsart

Die Investmentgesellschaft wird aus ihren Beteiligungen an
Objektgesellschaften Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemals §21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Einkommensteuergesetz (EStG)
sowie nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft Einkinfte
aus Kapitalvermogen gemals §20 Abs. 1 Nr. 7 EStG aus der ver-
zinslichen Anlage von Liquiditdtsreserven durch die Objektge-
sellschaften und die Investmentgesellschaft erzielen. Nach §21
Abs. 3 EStG sind Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung
von anderen Einkunftsarten, insbesondere von Einkinften aus
Gewerbebetrieb gemal §15 EStG und Einkinften aus Kapital-
vermogen gemals §20 EStG, abzugrenzen.

¢) Keine Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

(1) vermogensverwaltende Personengesellschaft

Die Investmentgesellschaft soll nach dem Konzept der Verwal-
tungsgesellschaft als vermogensverwaltende Personengesell-
schaft - in Abgrenzung von einer gewerblichen Mitunternehmer-
schaft - zu qualifizieren sein, da angestrebt wird, dass sich eine
Gewerblichkeit weder aus einer sog. gewerblichen Pragung noch
aus einer gewerblichen Tatigkeit oder Infektion ergeben soll.

(2) Keine gewerbliche Pragung

Eine gewerbliche Pragung im Sinne von §15 Abs. 3 Nr. 2 Satz 1
EStG liegt nur dann vor, wenn ausschliefslich eine oder mehrere
Kapitalgesellschaften alleinige personlich haftende Gesellschaf-
ter einer Personengesellschaft sind und nur diese oder Perso-

Bedeutsame Steuervorschriften

nen, die keine Gesellschafter sind, zur Geschaftsfihrung befugt
sind. Eine gewerbliche Pragung der Investmentgesellschaft und
der Objektgesellschaften gemal §15 Abs. 3 Nr.2 Satz 1 EStG
scheidet aus, da auch die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funk-
tion als geschéftsfuhrende Kommanditistin zur Geschaftsfuhrung
und Vertretung der Investmentgesellschaft berechtigt und ver-
pflichtet ist und die Verwaltungsgesellschaft auch als geschafts-
fuhrende Kommanditistin zur Geschaftsfuhrung und Vertretung
der Objektgesellschaften berechtigt und verpflichtet sein soll.

(3) Keine gewerbliche Tatigkeit

Weder die Investmentgesellschaft noch die Objektgesellschaften
ben eine origindr gewerbliche Tatigkeit im Sinne von §15 Abs. 1
Satz 1 Nr.1Satz 1 EStG aus bzw. sollen eine solche austben.

Eine gewerbliche Tatigkeit (§15 Abs. 2 EStG) ist eine selbststan-
dige nachhaltige Betatigung mit Gewinnerzielungsabsicht, die
sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr
darstellt und den Rahmen einer privaten Vermoégensverwaltung
Uberschreitet. Dabei ist bei der Beurteilung jeweils auf das
Gesamtbild der Verhdltnisse und auf die Verkehrsanschauung
abzustellen. Die Rechtsprechung orientiert sich hinsichtlich der
Qualifizierung einer Tatigkeit als gewerblich an einer Reihe von
Indizien, die dem ,Bild des Gewerbebetriebs” als dem marktma-
Rigen Umschlag erheblicher Sachwerte sowie der gewerblichen
Produktion entlehnt sind.

Die Objektgesellschaften werden Immobilien ausschlielich mit
der Absicht erwerben, diese langfristig an Dritte zu vermieten.
AuRer zur Vermietung werden die Immobilien von den Objekt-
gesellschaften nicht zu anderen Zwecken genutzt. Dariber hinaus
sollen Objektgesellschaften auch keine vermieteruntypischen
Leistungen, z.B. die Reinigung von oder die Bewachung inner-
halb der Mietflachen, fur die Mieter erbringen. Die Objektgesell-
schaften sollen daher ausschlieflich die Substanzwerte der
Immobilien durch Fruchtziehung nutzen, was nicht mit dem
marktmaligen Umschlag von Gutern zu vergleichen ist.

Die Investmentgesellschaft wird sich langfristig an den Objekt-
gesellschaften mit weniger als 90% am Vermogen der Gesell-
schaften beteiligen, um mittelbar Einkinfte aus der grundsatz-
lich langfristigen Vermietung der Immobilien durch die Objekt-
gesellschaften zu erzielen. Dies stellt weder ein gewerbliches
Handeln der Investmentgesellschaft noch der Objektgesellschaf-
ten dar.

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaften be-
grinden jeweils auch keinen gewerblichen Grundstickshandel.
Nach einem Schreiben des Bundesfinanzministeriums (BMF)
vom 26.03.2004 liegt ein gewerblicher Grundstuckshandel vor,
wenn innerhalb von funf Jahren und in Sonderféllen innerhalb
von zehn Jahren seit deren Anschaffung mehr als drei Objekte
durch den gleichen Erwerber verdufsert werden (Dreiobjekt-
grenze). Nach dem vorliegenden Konzept ist weder beabsichtigt,
dass die Objektgesellschaften ihre Grundsticke, noch, dass die
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Investmentgesellschaft ihre Beteiligungen innerhalb von zehn
Jahren nach dem bis zum Ende der Platzierungsphase erfolgen-
den Beitritt des letzten Anlegers veraulBert. Zudem wird die
Tatigkeit der Objektgesellschaften nach ihrem Kern auch nicht
der Tatigkeit eines Bautragers entsprechen, sodass auch insofern
kein gewerblicher Grundstiickshandel vorliegen soll. Daher ist
insoweit keine Umqualifizierung der Einkinfte auf Ebene der
Objektgesellschaften und damit mittelbar der Investmentge-
sellschaft oder unmittelbar auf Ebene der Investmentgesellschaft
in gewerbliche Einkunfte zu erwarten.

Nach der Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs (BFH) kénnen
unter bestimmten Umstanden der Erwerb, die Vermietung und
die VerauRBerung eines Wirtschaftsqutes zu einer gewerblichen
Tatigkeit fuhren, wenn die Vermietung mit dem Erwerb und der
VerduRerung aufgrund eines einheitlichen Geschaftskonzeptes
verklammert ist. Ein einheitliches Geschéftskonzept liegt nach
Auffassung der Finanzverwaltung vor, wenn von vornherein ein
Verkauf des vermieteten Wirtschaftsqutes vor Ablauf von dessen
gewohnlicher oder tatsachlicher Nutzungsdauer geplant ist und
nur durch dessen Verkauf ein Totalgewinn erzielt werden kann
(BMF-Schreiben vom 01.04.2009). Da planungsgemafs bei zu
erwerbenden Immobilien ein steuerlicher Totaluberschuss nicht
erst durch einen Verkauf der Immobilien, sondern durch die
Vermietung bereits vor Beendigung der Investmentgesellschaft
erzielt werden soll, fehlt es bereits an einem einheitlich
verklammerten Geschdftskonzept i.S.d. vorgenannten BMF-
Schreibens. Daher ist auch insoweit keine Umaqualifizierung der
Einkinfte in gewerbliche Einkinfte zu erwarten.

(4) Keine gewerbliche Infektion

Sollten eine oder mehrere der Objektgesellschaften gewerbliche
Einkunfte erzielen, so kdme es zu einer sog. gewerblichen Infek-
tion der Investmentgesellschaft (§15 Abs. 3 Nr. 1 Fall 2 EStG). In
diesem Falle wirde die Investmentgesellschaft selbst nicht
mehr als vermogensverwaltend, sondern als gewerblich behan-
delt werden. Die Objektgesellschaften werden jedoch als ver-
mogensverwaltende Gesellschaften ausgestaltet sein, die keine
gewerblichen Einkinfte erzielen.

(5) Umgqualifizierung von Einkiinften

Allerdings kénnen auf Ebene des Anlegers die Einkunfte in ge-
werbliche Einkinfte umqualifiziert werden, wenn dieser seine
Beteiligung an der Investmentgesellschaft innerhalb von zehn
Jahren verdufert. Auch weitere GrundsticksveraulSerungen im
steuerlichen Privatvermogen oder andere Vergufserungen von
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften im zeitlichen Zu-
sammenhang kénnten dadurch gewerblich werden. Die Finanz-
verwaltung vertritt namlich die Auffassung, dass - bezogen auf
den jeweiligen Anleger - die VerduRerung einer Beteiligung an
einer Immobilienpersonengesellschaft - d.h. der Investmentge-
sellschaft - einer anteiligen VerduRerung der von der Invest-
mentgesellschaft bzw. den Objektgesellschaften gehaltenen
Grundsticke im Sinne der Dreiobjektgrenze gleichzustellen ist.
Fur die Anwendung der Dreiobjektgrenze kame es daher sowohl
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auf die Beteiligung an der Investmentgesellschaft und die auf
Ebene der Objektgesellschaften gehaltenen Grundstiicke sowie
auf die Anzahl der vom Anleger an anderen Immobilienperso-
nengesellschaften gehaltenen bzw. veraulerten Beteiligungen
als auch auf die Anzahl der von den anderen Immobilienperso-
nengesellschaften gehaltenen bzw. verduRerten Grundstiicke
sowie auf die vom Anleger im steuerlichen Privatvermogen ver-
aulBerten Grundstucke an.

Hierbei erfolgt eine Zurechnung nach den Verlautbarungen der
Finanzverwaltung nur, wenn die Beteiligung an der die Immobi-
lien haltenden Personengesellschaft unmittelbar oder mittelbar
mindestens 10 % betragt oder der Verkehrswert der Beteiligung
oder der Anteil an der bzw. den verduRerten Immobilie(n) bei
einer Beteiligung von weniger als 10% mehr als 250.000 EUR
betragt. Diese Mindestgrenze ist von der Rechtsprechung bisher
allerdings noch nicht bestatigt worden. Auch enthalten die Ver-
lautbarungen der Finanzverwaltung keine naheren Erlduterun-
gen zum malgeblichen Betrachtungszeitpunkt. Zu beachten ist
zudem, dass in der Betrachtung der Dreiobjektgrenze auch die
VeraulBerung von Anteilen an solchen Immobilien haltenden
Personengesellschaften als VeraulSerung der mittelbar gehalte-
nen Immobilien behandelt wird. Eine Gewerblichkeit der Invest-
mentgesellschaft kann sich ergeben, sofern diese Immobilien
erwirbt und innerhalb von zehn Jahren verguSert und dies allein
i.v.m. oder aufgrund von ImmobilienverdufRerungen durch die
Objektgesellschaften zu einer Uberschreitung der Dreiobjekt-
grenze fuhrt. Dies ist jedoch plangemaR nicht vorgesehen.

d) Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung

Die Objektgesellschaften sollen die jeweils gehaltenen Immo-
bilien uberwiegend langfristig vermieten. Dadurch werden die
Objektgesellschaften Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemals §21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielen. Die Investmentge-
sellschaft wird mittelbar aus ihren Beteiligungen an den
Objektgesellschaften ebenfalls Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung erzielen, da keine gewerbliche Tatigkeit oder Pra-
gung der Objektgesellschaften vorliegen soll. Die Anleger wer-
den mittelbar dber die Investmentgesellschaft aus den von die-
ser gehaltenen Objektgesellschaften Einkinfte aus Vermietung
und Verpachtung gemalS §21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielen, da
den Anlegern steuerlich die Vermietungstatigkeit dieser Objekt-
gesellschaften zugerechnet wird. Die Anleger werden das Ver-
mietungsrisiko und die Vermietungsinitiative tragen, denn dber
ihre (mittelbaren) gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte als
Treugeber oder Direktkommanditisten koénnen sie auf die Ver-
mietungstatigkeit der Objektgesellschaften Einfluss nehmen,
und sie werden zugleich die wirtschaftlichen Risiken und Chan-
cen einer Immobilienvermietung tragen.

e) Einkinfte aus Kapitalvermdgen

Nach Auffassung der Oberfinanzdirektion Berlin (Schreiben vom
09.12.1996) und des Finanzsenators Berlin (Erlass vom 18.11.2010)
sind Guthabenzinsen, die aus einer aus Einkinften aus Vermie-
tung und Verpachtung errichteten Liquiditatsreserve erzielt wer-



den, nicht als Einkinfte aus Kapitalvermégen, sondern als Ein-
kinfte aus Vermietung und Verpachtung zu qualifizieren. In zwei
Urteilen zum Gewerbesteuergesetz vom 15.03.2000 und vom
20.09.2007 hat der BFH die aus der Anlage von Mieteinnahmen
erzielten Zinsen indes nicht den Miet-, sondern den Kapitalein-
kinften zugerechnet. In der untergerichtlichen Rechtsprechung
wurde zuletzt auf den Veranlassungszusammenhang der ver-
zinslichen Anlage abgestellt. Bei Zugrundelegung der vorge-
nannten BFH-Rechtsprechung sind Ertrdge, die der Anleger aus
der Liquiditatsreserve der Objektgesellschaften und der Invest-
mentgesellschaft, aus einer etwaigen verzinslichen Stundung
von Kommanditeinlagen einzelner Kommanditisten auf Ebene
der Objektgesellschaften sowie auf von ihm nicht entnommene
Ausschittungsbetrage erzielt, als Einkinfte aus Kapitalvermo-
gen zu qualifizieren. Insoweit wird erganzend auf die Ausfihrun-
gen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesent-
liche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken” verwiesen.

f) Ermittlung der Einkiinfte auf Ebene

der Investmentgesellschaft

Die Objektgesellschaften und die Investmentgesellschaft sind
aufgrund ihrer Eintragung in das Handelsregister Handelsgesell-
schaften im handelsrechtlichen Sinne (§161 Abs. 2 und §105
Abs. 2 Satz 1 HGB) und unterliegen infolgedessen der handels-
rechtlichen Buchfthrungspflicht (§238 Abs. 1 HGB), die sie grund-
satzlich auch fur die Besteuerung zu erfullen haben (§140 AO).
Als vermogensverwaltende Personengesellschaften werden die
Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaften fur jedes
Kalenderjahr ihre laufenden Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie etwaige Einkiinfte aus Kapitalvermogen gemals
§2 Abs.2 i.v.m. §§8 ff. EStG als Uberschuss der Einnahmen
(z.B. Miete, Zinsertrage) uber die Werbungskosten (z.B. Abschrei-
bungen, Fremdkapitalzinsen, Gesellschaftskosten) ermitteln.

Die Aufwendungen der Objektgesellschaften im Zusammenhang
mit den Anschaffungen der Immobilien sind als Teil der Anschaf-
fungskosten zu aktivieren. Eine endgiltige Festschreibung der
Aufteilung der Investitionskosten fur steuerliche Zwecke - ins-
besondere auch die Aufteilung der Anschaffungskosten und
Anschaffungsnebenkosten - wird regelmafSig erst im Rahmen
einer Betriebsprifung erfolgen.

Die auf die Gebdude entfallenden Anschaffungskosten kénnen
regelmalSig mit 2% p.a. als Absetzungen fur Abnutzungen
(AfA) beriicksichtigt werden. Bei anderen Wirtschaftsgitern, z.B.
AuBenanlagen, kommen regelmafsig hohere Abschreibungs-
satze in Betracht. Bei unterjahrigen Anschaffungen oder Verdu-
Rerungen sind die Abschreibungen zeitanteilig zu bertcksichti-
gen. Eine regelmaRige Abschreibung von Grund und Boden und
der diesem anteilig zuzurechnenden Anschaffungskosten und
Anschaffungsnebenkosten Gber deren Nutzungsdauer ist nicht
zuldssig. Etwaige Zinsaufwendungen sind grundsatzlich steuer-
lich abzugsfshig. Die einen Zinsabzug unter Umstanden ein-
schrankende sog. Zinsschranke (§4 h EStG) kommt schon des-
halb nicht zur Anwendung, weil sie Gewinneinkinfte i.S.d. §2
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Abs. 1 Nr. 1 bis 3 EStG voraussetzt, die Objektgesellschaften und
die Investmentgesellschaft jedoch Uberschusseinkinfte erzielen.

Die Investmentgesellschaft erhalt anteilig das Ergebnis aus ihren
Beteiligungen an den Objektgesellschaften zugewiesen und
ermittelt etwaige zusatzliche Einkinfte aus z.B. Kapitalvermo-
gen und Ausgaben auf ihrer Ebene als vermdgensverwaltende
Personengesellschaft ebenfalls als Uberschuss der Einnahmen
Uber die Werbungskosten. Auch die auf Ebene des Anlegers ent-
stehenden Werbungskosten, d.h. Aufwendungen, die wirtschaft-
lich durch seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft ver-
ursacht sind (z.B. steuerliche Beratung beziiglich des Erwerbs
der Beteiligung an der Investmentgesellschaft, sog. Sonderwer-
bungskosten), sind ausschlieflich bei der Ermittlung der Ein-
kunfte auf Ebene der Investmentgesellschaft zu erfassen. In bei-
den Fallen qilt das Zu- und Abflussprinzip (§11 EStG).

3. Einkommensteuerliche Behandlung
der Anleger

Die Anleger werden, unabhangig davon, ob sie sich als Treuge-
ber an der Investmentgesellschaft beteiligen oder ihre treuge-
berische Beteiligung in eine Beteiligung als Direktkommanditist
umwandeln, Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung gemafs
§21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG aus der mittelbaren Beteiligung an
den Objektgesellschaften und ggf. Einkinfte aus Kapitalvermo-
gen gemals §20 Abs. 1 Nr.7 EStG und unter Umstanden §20
Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 EStG erzielen.

a) Zurechnung, Verteilung der Einkiinfte

Der der Investmentgesellschaft als Treugeber beitretende Anle-
ger ist nach §39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 AO als wirtschaftlicher Eigen-
tomer der von der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin - treuhdnderisch  fir ihn gehaltenen
Beteiligung anzusehen. Entsprechend wird die von der Verwal-
tungsgesellschaft fur den Treugeber treuhanderisch gehaltene
Kommanditbeteiligung an der Investmentgesellschaft dem Treu-
geber als wirtschaftlich Berechtigtem zugerechnet. Der zuge-
rechnete Anteil entspricht grundsatzlich der Beteiligungsquote
des Treugebers an dem der Gewinnverteilung zugrunde liegen-
den Kommanditkapital der Gesellschafter der Investmentge-
sellschaft. Die von der Finanzverwaltung in einem Schreiben des
BMF vom 01.09.1994 festgelegten Grundsdtze fur die vertragliche
Ausgestaltung eines Treuhandvertrages werden nach Auffas-
sung der Verwaltungsgesellschaft durch die Gesellschaftsver-
trage und den Treuhandvertrag (vgl. Kapitel ,Gesellschaftsver-
trag” und ,Treuhandvertrag”) erfullt.

Mafsgeblich fur die Besteuerung beim Anleger sind nicht die
jahrlichen Ausschittungen der Investmentgesellschaft. Diese
sind als Entnahme freier Liquiditat keine Bemessungsgrundlage
fur die Besteuerung und unterliegen keinem Steuerabzug, d.h.,
die jahrlichen Ausschattungen der Investmentgesellschaft unter-
liegen keinem Quellensteuerabzug. Vielmehr wird mit Ablauf
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eines Kalenderjahres jedem Anleger das anteilig auf ihn ent-
fallende steuerliche Ergebnis der Investmentgesellschaft - und
damit mittelbar auch die anteiligen steuerlichen Ergebnisse der
Objektgesellschaften - zugewiesen.

b) Vorliegen von Uberschusserzielungsabsicht
Uberschusserzielungsabsicht ist das Streben nach einem positi-
ven steuerlichen Gesamtergebnis (Totaliberschuss der Einnah-
men Uber die Werbungskosten) wahrend der voraussichtlichen
Dauer der Vermogensnutzung. In die Berechnung des Totaliber-
schusses gehen sowohl negative als auch positive steuerliche
Ergebnisse ein. Ein etwaiger VerduBerungsgewinn bleibt bei den
Einkinften aus Vermietung und Verpachtung nach Auffassung
der Finanzverwaltung fur die Ermittlung des Totaluberschusses
unbertcksichtigt.

Anders als bei der Vermietung von Wohnimmobilien kann bei
Gewerbeimmobilien auch bei langfristiger Vermietung nicht
unterstellt werden, dass eine Gewinnerzielungsabsicht gegeben
ist. Fr das Vorliegen der Gewinnerzielungsabsicht trifft den Ver-
mieter vielmehr die objektive Beweislast (BFH-Urteil vom
20.07.2010). Zwar ist die Laufzeit der Investmentgesellschaft
begrenzt, jedoch geht die Verwaltungsgesellschaft plangemals
davon aus, dass vor ihrer Beendigung auf Ebene der Investment-
gesellschaft bzw. der Objektgesellschaften aus der Vermietung
und Verpachtung jeweils ein steuerlicher Totaluberschuss erzielt
werden wird und damit von einer Uberschusserzielungsabsicht
auszugehen ist. Somit kann auch fir Anleger, die sich bis zu die-
sem Zeitpunkt an der Investmentgesellschaft beteiligen und ihre
Beteiligung vollstandig mit Eigenkapital finanzieren und keine
anderen Sonderwerbungskosten haben, die die anteiligen pro-
gnostizierten steuerlichen Ergebnisse des Anlegers Ubersteigen,
eine Uberschusserzielungsabsicht angenommen werden.

Sofern ein Anleger entgegen der ausdriicklichen Empfehlung der
Verwaltungsgesellschaft eine persénliche Beteiligungsfremdfi-
nanzierung in Anspruch nimmt, sind die damit zusammenhan-
genden Werbungskosten wie Finanzierungsgebihren und Darle-
henszinsen, soweit diese auf die Vermietungseinkinfte entfal-
len, mindernd in der Uberschussberechnung zu beriicksichtigen.
Dies kann dazu fuhren, dass der betreffende Anleger unter
umstanden (i) einen Totalliberschuss erst spater im Laufe der
Beteiligung an der Investmentgesellschaft oder (ii) wahrend der
gesamten Dauer seiner Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft keinen Totaltiberschuss erzielen kann. Sofern ein Anleger
seine Beteiligung aufserordentlich vor dem ersten ordentlichen
Kundigungszeitpunkt kindigt oder Gbertragt, kann er méglicher-
weise noch keinen Totaliberschuss erzielt haben. Insoweit wird
erganzend auf die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die Investment-
gesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt
,Steuerrisiken” verwiesen.
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¢) Abzugsfahigkeit von Werbungskosten
Eingeschrénkte sofortige Abziehbarkeit der Anlaufkosten
Nach §6 e EStG i.V.m. §9 Abs. 5 Satz 2 EStG sind sog. Fonds-
etablierungskosten steuerlich als Anschaffungskosten zu behan-
deln und damit nicht unmittelbar steuerlich abzugsfahig, sofern
sich Anleger aufgrund eines vorformulierten Vertragswerks an
der Investmentgesellschaft beteiligen und keine wesentlichen
Maglichkeiten zur Einflussnahme auf das Vertragswerk haben.
Als Fondsetablierungskosten sind dabei sémtliche Aufwendun-
gen zu behandeln, die auf den Erwerb der Wirtschaftsgiter der
Investmentgesellschaft sowie der Objektgesellschaften gerichtet
sind. Dartber hinaus gehoren samtliche Aufwendungen, die im
wirtschaftlichen Zusammenhang mit der Abwicklung des Pro-
jekts wahrend der Investitionsphase stehen, steuerrechtlich
ebenfalls zu den aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten.
Weiterhin gehdéren wahrend der Investitionsphase auch Haf-
tungs- und Geschaftsfuhrungsvergutungen sowie Vergitungen
fur Treuhandkommanditisten wéhrend der Investitionsphase zu
den Fondsetablierungskosten.

Nach Ansicht der Verwaltungsgesellschaft handelt es sich bei
dem vorliegenden Beteiligungsangebot um einen Investment-
fonds ohne wesentliche Einflussnahmemaglichkeiten i.S.d. §6 e
EStG, da die Anleger die wesentlichen Konzeptionsbestandteile
der Investmentgesellschaft sowie der Beteiligungen der Invest-
mentgesellschaft an den Objektgesellschaften nicht verandern
konnen.

Auch bei Anwendung von §6 e EStG konnen nach Auffassung
der Verwaltungsgesellschaft nach Ablauf der Investitionsphase
die laufenden Zinsen fir die Fremdfinanzierung auf Ebene der
Objektgesellschaften, die tatsachlich anfallenden Objektverwal-
tungs-, Instandhaltungs- und allgemeinen Verwaltungskosten
sowie jahrlich die der Treuhandkommanditistin und geschafts-
fuhrenden Kommanditistin fur die Ubernahme der Geschaftsfuh-
rung in der Investmentgesellschaft und die voraussichtlich der
Verwaltungsgesellschaft fiir die Ubernahme der Geschaftsfuh-
rung in den Objektgesellschaften jeweils zustehenden laufen-
den Vergitungen, die laufende Treuhandvergltung der Treu-
handkommanditistin und geschaftsfihrenden Kommanditistin
fur die Erfullung ihrer Aufgaben als Treuhandkommanditistin und
die Haftungsubernahmevergitung der Komplementéarin als Wer-
bungskosten angesetzt werden.

Beschrankte Abziehbarkeit von Werbungskosten

bei Einkiinften aus Kapitalvermogen

Nach §20 Abs. 9 EStG ist bei der Ermittlung sémtlicher Einkinfte
aus Kapitalvermagen insgesamt eine jahrliche Werbungskosten-
pauschale von 801 EUR bei einzeln veranlagten bzw. von 1.602
EUR bei zusammen veranlagten Steuerpflichtigen (sog. Sparer-
Pauschbetrag) abzuziehen. Der Abzug von tatsachlichen Wer-
bungskosten ist ausgeschlossen.



d) Keine Verlustausgleichsbeschrankung

als Steuerstundungsmodell gemaB §15 b EStG

Gemals §15 b Abs. 1 Satz 1 EStG kénnen Anleger Verluste im
Zusammenhang mit Steuerstundungsmodellen weder mit Ein-
kinften aus anderen Einkunftsarten ausgleichen, noch kénnen
solche Verluste im Rahmen von Verlustrick- oder -vortragen
i.S.d. §10 d EStG bertcksichtigt werden. Allerdings mindern Ver-
luste aus Steuerstundungsmodellen gemals §15 b Abs. 1 Satz 2
EStG die Einkunfte, die der Anleger in den folgenden Wirt-
schaftsjahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt.

Es handelt sich weder bei der Investmentgesellschaft um ein
Steuerstundungsmodell, noch soll es sich bei den Objektgesell-
schaften um Steuerstundungsmodelle i.S.d. §15 b Abs. 1 Satz 2
EStG handeln, da das Verhdltnis der Summe der prognostizierten
Verluste zur Hohe des gezeichneten und konzeptionsgemaf
auch aufzubringenden Kapitals die schadliche Grenze von 10 %
nicht Ubersteigt bzw. Gbersteigen soll.

Anleger konnen daher etwaige im Zusammenhang mit der
Beteiligung an der Investmentgesellschaft entstehende Verluste
aus den Einkunften aus Vermietung und Verpachtung mit Ein-
kinften aus anderen Einkunftsarten ausgleichen bzw. im Rah-
men von Verlustrick- oder -vortrégen i.5.d. §10 d EStG bertck-
sichtigen, sofern sie aus der Beteiligung prognosegemal einen
steuerlichen Totaliberschuss erzielen.

e) Keine Verlustverrechnungsbeschrankung

gemdf §15 a EStG

Werden einem Anleger Verlustanteile zugewiesen, kénnen diese
mit anderen positiven Einkinften ausgeglichen werden, soweit
die Zuweisung des Verlustes nicht zu einem negativen Kapital-
konto des Anlegers bei der Investmentgesellschaft fihrt oder
sich dadurch ein bereits bestehendes negatives Kapitalkonto er-
hohen wirde (§15 a Abs. 1 EStG i.V.m. §21 Abs. 1 Satz 2 EStG).
Bei planungsgemallem Verlauf sollten die Kapitalkonten der
Investmentgesellschaft bei den Objektgesellschaften sowie die
Kapitalkonten der Anleger bei der Investmentgesellschaft zu kei-
nem Zeitpunkt negativ werden, sodass eine Anwendung des
§715 a EStG planungsgemals nicht erfolgt.

f) verlustnutzung

Grundsatzlich durfen Verluste, d.h. negative Einkinfte, die mit
positiven Einkunften im gleichen Veranlagungszeitraum nicht aus-
geglichen werden, ab dem Veranlagungszeitraum 2024 bis zu
einer Héhe von 1.000.000 EUR (bei zusammen veranlagten Steu-
erpflichtigen 2.000.000 EUR) auf den vorangegangenen Veran-
lagungszeitraum zurtckgetragen werden (§10 d Abs. 1 EStG). In
Reaktion auf die COVID-19-Pandemie ist der Verlustricktrag fur
die Veranlagungszeitraume 2020 bis einschlieRlich 2023 auf
10.000.000 EUR bzw. 20.000.000 EUR fir zusammen veranlagte
Steuerpflichtige angehoben worden. Verbleibende Verluste kon-
nen vorgetragen und gemaf §10 d Abs. 2 EStG in den Folgejah-
ren bis zu einem Gesamtbetrag der Einkinfte von 1.000.000 EUR
(bei zusammen veranlagten Ehegatten 2.000.000 EUR) unbe-
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schrankt abgezogen werden. Ein dariber hinausgehender Ge-
samtbetrag der Einkinfte ist nur zu 60 % durch einen Verlustvor-
trag zu mindern. AnschlieBend verbleibende Verlustvortrage
werden vorgetragen.

Der Verlustausgleich und die Verlustverrechnung kénnen dabei
grundsatzlich einkunftsartenubergreifend erfolgen. Abweichend
vom vorstehenden Grundsatz konnen Verluste aus privaten
VerduRerungsgeschaften (§23 Abs. 3 Satz 7 ff. EStG) und Ver-
luste aus Kapitalvermogen (§20 Abs. 6 Satz 2 EStG) generell
nicht mit positiven Einkinften aus anderen Einkunftsarten aus-
geglichen oder verrechnet werden.

Nach der jongeren Rechtsprechung und der Auffassung der
Finanzverwaltung gehen steuerliche Verlustvortrage im Sinne
von §10 d EStG nicht auf die Erben Gber, d.h., vom Erblasser
nicht genutzte Verluste konnen nicht bei der einkommensteuer-
lichen Veranlagung der Erben berGcksichtigt werden.

g) VerduBlerung der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft, VerauBerung von Immobilien oder der
Beteiligungen an den Objektgesellschaften und
Liquidation der Investmentgesellschaft

Die ertragsteuerlichen Folgen der Ubertragung einer Beteiligung
an der Investmentgesellschaft richten sich danach, ob diese
Ubertragung entgeltlich oder unentgeltlich vorgenommen wird.
Findet die Ubertragung unentgeltlich statt, erfolgt die steuerli-
che Erfassung der Beteiligung beim Ubertragenden mit dem
Buchwert bzw. den fortgefihrten Anschaffungskosten. Daher
entsteht beim Ubertragenden weder ein Gewinn noch ein
Verlust aus diesem Vorgang. Zudem fuhrt der Erwerber die steu-
erlichen Werte des Ubertragenden entsprechend §11d EStDV
fort. Von dieser ertragsteuerlichen Betrachtung ist eine even-
tuelle Besteuerung nach dem Erbschaftsteuer- und Schenkung-
steuergesetz unabhdngig (vgl. den Unterabschnitt ,Erbschaft-
und Schenkungsteuer”).

Erfolgt die Ubertragung (teil-)entgeltlich, stellt dies eine antei-
lige VerduBerung der von der Investmentgesellschaft gehalte-
nen Vermogensgegenstande durch den Anleger dar. Entspre-
chendes qilt bei einer VerduBerung der Beteiligung an den
Objektgesellschaften durch die Investmentgesellschaft oder Ver-
auerung der Immobilien durch die Objektgesellschaften. Nach
§§22 Nr. 2, 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG unterliegen Einkiinfte aus
privaten VerduRerungsgeschéften bei Immobilien oder Beteili-
gungen an vermogensverwaltenden Kommanditgesellschaften,
die Immobilien halten, nur dann der Besteuerung, wenn der
Zeitraum zwischen Anschaffung und Verduferung der Immo-
bilien oder zwischen Anlegerbeitritt (Erwerb der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft) und Verdulerung der Beteiligung
nicht mehr als zehn Jahre betragt (sog. Spekulationsfrist). Mal3-
geblich ist der jeweils spatere Zeitpunkt. Erfolgt der Verkauf der
Immobilien durch die Objektgesellschaften oder der Beteiligun-
gen an den Objektgesellschaften bzw. der Investmentge-
sellschaft erst nach Ablauf der Spekulationsfrist, unterliegen
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etwaige VeraulBerungsgewinne grundsatzlich nicht der Einkom-
mensbesteuerung. Es kann jedoch insgesamt nicht ausge-
schlossen werden, dass sich die Rechtslage im Verlauf der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft dndert. Insbesondere
konnte ein VerduRerungsgewinn - vorbehaltlich einer entspre-
chenden Gesetzesanderung - kunftig, z.B. bei einer VeraulSe-
rung unabhangig von der Dauer der mittelbaren Beteiligung an
den Immobilien, steuerpflichtig sein. Insoweit wird erganzend
auf die Ausfihrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’,
Abschnitt ,Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken”,
verwiesen.

VerauBBert der Anleger seine Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft vor Ablauf der Spekulationsfrist, unterliegt ein etwaiger
Gewinn als Einkunft aus einem privaten Veraufserungsgeschaft
grundsatzlich der Besteuerung.

Fur die Liquidation der Investmentgesellschaft oder der Objekt-
gesellschaften gelten die allgemeinen Besteuerungsregelungen.
Insbesondere kommt eine Beginstigung nach §34 EStG nicht in
Betracht.

4. Einkommensteuersatz und Solidaritatszuschlag

Die individuelle Steuerlast eines Anlegers aus seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft hangt u.a. von seinem sonstigen
zu versteuernden Einkommen ab. Entscheidend fur die tatsach-
liche steuerliche Belastung der Vermietungsertrdge aus der
Beteiligung ist der individuell zu berechnende Grenzsteuer-
satz des Anlegers. Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
BaFin (Veranlagungszeitraum 2022) betragt der ab einem zu
versteuernden Einkommen von 58.597 EUR (Grundtarif) bzw.
117194 EUR (Splittingtarif) anzusetzende Grenzsteuersatz 42 %.
Ab einem zu versteuernden Einkommen von 277826 EUR
(Grundtarif) bzw. 555.652 EUR (Splittingtarif) erhoht sich der
Grenzsteuersatz um weitere 3% auf derzeit 45% (sog. Reichen-
steuer). Auch bei den in diesem Abschnitt angegebenen Steuer-
satzen ist eine etwaige Kirchensteuer nicht bericksichtigt.

Zusdtzlich zur Einkommensteuer wird ein Solidaritatszuschlag
i.H.v. 55% auf die festgesetzte Einkommensteuer erhoben.
Damit erhoht sich die maximale steuerliche Belastung des Anle-
gers zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin auf bis zu
47475%. Der Solidaritatszuschlag wird nur erhoben, wenn die
Einkommensteuer einen Betrag i.H.v. 16.956 EUR (Grundtarif)
bzw. 33.912 EUR (Splittingtarif) nach Abzug der Einkommen-
steuer fur Kapitalertrage Ubersteigt. Die Laufzeit des Solidaritats-
zuschlages ist nicht befristet.

GemaR §32 d Abs. 1 EStG unterliegen Einktnfte aus Kapitalver-
mogen nach §20 Abs. 1 Nr. 7 EStG und §20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7
EStG beim Anleger grundsatzlich der sog. Abgeltungsteuer i.H.v.
25% zzql. 5,5% Solidaritatszuschlag darauf und damit folglich
einer Gesamtsteuerbelastung von 26,375%. Dies betrifft nach
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Auffassung der Verwaltungsgesellschaft unter Zugrundelequng
der alteren Rechtsprechung des BFH zur Gewerbesteuer grund-
satzlich (i) die Zinseinnahmen aus der verzinslichen Anlage von
Liquiditatsreserven der Objektgesellschaften und der Investment-
gesellschaft, (i) andere Zinseinnahmen, z.B. aufgrund eines
Zahlungsverzugs eines Schuldners oder einer einvernehmlichen
Stundung von Forderungen der Investmentgesellschaft oder
einer Objektgesellschaft sowie (iii) Zinseinnahmen aus der ver-
zinslichen Anlage sonstiger Liquiditat. Nach der neueren unter-
finanzgerichtlichen Rechtsprechung ist der Veranlassungszu-
sammenhang mafkgebend. Insoweit wird erganzend auf die
Ausfihrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt
Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt ,Steuerrisiken”, verwiesen.
Soweit fir die Zinszahlungen, z.B. durch Banken, Kapitalertrag-
steuer einzubehalten ist, hat diese grundsdtzlich abgeltende
Wirkung. Steuerpflichtige mit geringeren personlichen Einkom-
mensteuersatzen haben die Maglichkeit, eine Besteuerung zum
(niedrigeren) persanlichen Steuersatz zu beantragen. In diesem
Fall ist die einbehaltene Kapitalertragsteuer auf die Einkommen-
steuer sowie den Solidaritatszuschlag anzurechnen und ein
etwaiger Uberhang zu erstatten. Sofern samtliche Finkiinfte des
Anlegers aus Kapitalvermdgen den noch nicht anderweitig ver-
brauchten Sparer-Pauschbetrag i.H.v. 801 EUR bzw. 1.602 EUR
bei zusammen veranlagten Ehegatten nicht Gberschreiten, blei-
ben die Einkinfte aus Kapitalvermogen steuerfrei. Der Abzug
der tatsachlichen Werbungskosten ist bei Einkiinften aus Kapital-
vermogen nicht mehr zuldssig.

5. Kirchensteuer

Bei Anlegern, die Mitglied einer kirchensteuerpflichtigen Religi-
onsgemeinschaft sind, wird eine Kirchensteuer und maoglicher-
weise Kirchgeld nach den Landeskirchensteuergesetzen erhoben.
Der Kirchensteuertarif betragt in Abhdngigkeit vom Bundesland
derzeit 8% oder 9% der festgesetzten Einkommensteuer. Die
gezahlte Kirchensteuer und ein auf Basis eines Kirchensteuerge-
setzes gezahltes Kirchgeld sind als Sonderausgabe fur Zwecke
der Einkommensteuer abzugsfahig. Bei Einkinften aus Kapital-
vermogen vermindert sich fir diesen Zweck die Abgeltungsteuer
um ein Viertel der auf die Kapitalertrage entfallenden Kirchen-
steuer.

6. Verfahrensrecht

Die auf Ebene der Objektgesellschaften und nachfolgend der
Investmentgesellschaft ermittelten Einkinfte werden dem Anle-
ger anteilig entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Ergeb-
nisverteilung einheitlich und gesondert zugerechnet. Die auf
Ebene der Objektgesellschaften und der Investmentgesellschaft
auf den Anleger entfallenden Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie aus Kapitalvermdgen stellt das Betriebsfinanz-
amt der betreffenden Objektgesellschaft bzw. der Investment-
gesellschaft in von der personlichen Veranlagung des Anlegers



getrennten Verfahren fir alle Gesellschafter der Objektgesell-
schaften bzw. Investmentgesellschaft einheitlich und gesondert
fest (§1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG, §180 Abs. 1 AO). Diese Feststellun-
gen werden dem fur den Anleger zustdndigen Wohnsitzfinanz-
amt mit bindender Wirkung (§182 Abs. 1 AO) mitgeteilt und von
Amts wegen bei der Einkommensteuerveranlagung des Anle-
gers bericksichtigt.

Die Erklarung zur einheitlichen und gesonderten Feststellung der
Einkinfte aus den Objektgesellschaften bzw. der Investmentge-
sellschaft wird von den Objektgesellschaften und der Invest-
mentgesellschaft erstellt und beim Betriebsfinanzamt der Objekt-
gesellschaften bzw. der Investmentgesellschaft eingereicht. Die
Mitteilung der Besteuerungsgrundlagen im Rahmen der einheit-
lichen und gesonderten Feststellung durch die Investmentge-
sellschaft hat keinerlei Auswirkungen auf die Verpflichtung des
Anlegers, ggf. eine individuelle Steuererkldrung abzugeben.

Soweit Zinsertrdge erzielt werden, die nicht bereits einem
Kapitalertragsteuerabzug unterlegen haben, z.B. im Falle von
Verzugs- oder Stundungszinsen, die der Anleger aus einer etwai-
gen Stundung von Einlagen einzelner Kommanditisten auf Ebene
der Objektgesellschaften erzielt, hat der Anleger die Ertrage, die
er aus einer solchen Anlage erzielt, gemafs §32 d Abs. 3 Satz 1
EStG in seiner personlichen Steuererkldrung gesondert anzuge-
ben oder ggf. nachzumelden. Die geschaftsfuhrende Kommandi-
tistin der Investmentgesellschaft wird dem Anleger die in der
Steuererkldrung anzugebenden Betrage mitteilen.

Etwaige Sonderwerbungskosten des Anlegers (personlich getra-
gene Kosten im Zusammenhang mit der Beteiligung), z.B. Reise-
kosten zu Gesellschafterversammlungen sowie Zinsen aus einer
etwaig aufgenommenen persénlichen Anteilsfinanzierung, kon-
nen fur den Anleger nur von der Investmentgesellschaft bzw.
den Objektgesellschaften steuerlich geltend gemacht werden.
Daher fragt die geschaftsfuhrende Kommanditistin der Invest-
mentgesellschaft jeweils zu Beginn eines Kalenderjahres beim
Anleger die angefallenen Sonderwerbungskosten des vorange-
gangenen Jahres ab. Sofern der Anleger der geschaftsfihrenden
Kommanditistin der Investmentgesellschaft seine Sonderwer-
bungskosten unvollstandig, fehlerhaft oder nicht fristgerecht
mitteilt oder diese nicht durch Belege nachweist, konnen diese
in die Steuererkldrung der Investmentgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaften nicht aufgenommen werden. Dies hat fir
den Anleger zur Folge, dass die von ihm geltend gemachten
Sonderwerbungskosten nicht in seiner persénlichen Einkom-
mensteuerveranlagung bericksichtigt werden konnen. Davon
sind auch solche Sonderwerbungskosten betroffen, die nach
§6e EStG als Anschaffungskosten nicht (unmittelbar) steuerlich
abzugsfahig sind.

Uber die Hohe der steuerlichen Ergebnisse der Investmentge-
sellschaft und damit Uber die vom Anleger tatsachlich zu zah-
lende Steuer wird von der Finanzverwaltung regelmaRig erst im
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Rahmen einer steuerlichen Betriebsprifung der Investment-
gesellschaft und der Objektgesellschaften abschlieSend ent-
schieden. Hierbei konnen Anderungen zu Steuernachzahlungen
und Zinsen i.H.v. derzeit 1,8 % p.a. (bis zu einer Anpassung auf-
grund einer regelmaRig vorzunehmenden Uberprifung der
Angemessenheit) sowie zu anderen Zuschldgen und Kosten
fuhren.

7. Keine Gewerbesteuer

Nach Ansicht der Verwaltungsgesellschaft handelt es sich bei
der Investmentgesellschaft und den Objektgesellschaften nicht
um gewerbliche Unternehmen i.S.d. EStG, sodass sie gemalS §2
Abs. 1 Gewerbesteuergesetz nicht der Gewerbesteuer unter-
liegen. Sofern auf Ebene der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaften ein gewerblicher Grundsttckshandel reali-
siert werden sollte, wirden die laufenden Gewinne wie auch der
VerduRerungsgewinn der Gewerbesteuer unterliegen. Insoweit
wird erganzend auf die Ausfihrungen im Kapitel ,Die Investment-
gesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt
,Steuerrisiken” verwiesen.

8. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Als Erwerb eines Anteils an einer vermogensverwaltenden Per-
sonengesellschaft nach §10 Abs. 1 Satz 4 des Erbschaftsteuer-
und Schenkungsteuergesetzes (ErbStG) gelten der unmittelbare
und der mittelbare Erwerb einer Beteiligung an einer vermo-
gensverwaltenden Personengesellschaft im Wege einer Erb-
schaft oder Schenkung als anteiliger Erwerb der von der ent-
sprechenden Gesellschaft gehaltenen Wirtschaftsgiter.

Im Erbfall mindern die anteilig zugerechneten Verbindlichkeiten
den fur die Erbschaftsteuer relevanten Wert der erworbenen
Beteiligung.

Sofern eine AuBenverpflichtung fur Gesellschaftsschulden be-
steht, handelt es sich im Falle einer Schenkung um eine sog.
gemischte Schenkung, und der Erwerb der zugewendeten Betei-
ligung ist in einen entgeltlichen und einen unentgeltlichen Teil
aufzuteilen. Eine Ubergehende Aufsenverpflichtung stellt steuer-
lich ein Entgelt des Erwerbers dar. Hinsichtlich des entgeltlich
erworbenen Teils der Beteiligung liegt fur den Schenkungs-
empfanger ein Anschaffungsvorgang und fir den Schenker ein
VerduRerungsvorgang vor, der nach den allgemeinen einkom-
mensteuerlichen Vorschriften z.B. als privates VerauSerungsge-
schaft der Besteuerung unterliegen kann. In Hohe einer Uberge-
henden AuRenverpflichtung liegt ein entgeltliches Geschaft vor,
sodass die Verbindlichkeiten grundsétzlich anteilig bei der Ermitt-
lung der Hohe des schenkungsteuerpflichtigen Erwerbs abzuzie-
hen sind. Dem Anleger wird empfohlen, die Einzelheiten mit
seinem steuerlichen Berater zu besprechen.
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Fur die Ermittlung der Anteile an den von der Personengesell-
schaft gehaltenen Wirtschaftsgitern sind die Kapitalanteile der
Anleger gemal Kapitalkonto | maligeblich.

a) Bewertung

Von der Verwaltungsgesellschaft wird davon ausgegangen, dass
die Finanzverwaltung bei einem geschlossenen Investment-
fonds wie der Investmentgesellschaft auf den steuerlichen Wert
des Gesellschaftsvermogens abstellt. In diesem Fall ist Gegen-
stand des steuerpflichtigen Erwerbs beim Erben oder Beschenk-
ten der betreffende Anteil an den einzelnen Wirtschaftsgutern
der Investmentgesellschaft. In Bezug auf die Beteiligungen an
vermogensverwaltenden Objektgesellschaften sind somit antei-
lig die von diesen Objektgesellschaften gehaltenen Vermogens-
gegenstande Gegenstand des steuerpflichtigen Erwerbs.

Die von Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien werden fir
Zwecke der Erbschaft- und Schenkungsteuer gemals §12 Abs. 3
ErbStG mit dem nach dem BewG ermittelten Grundbesitzwert
bewertet. Der Grundbesitzwert der Immobilien wird gemals
§§151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 152 Nr. 1, 157 Abs. 1 BewG von den fur
die Wertermittlung zustandigen Finanzémtern unter Bericksich-
tigung der tatsachlichen Verhdltnisse und der Wertverhaltnisse
zum Bewertungsstichtag mit bindender Wirkung einheitlich und
gesondert festgestellt.

Die Verwaltungsgesellschaft geht davon aus, dass die Immobi-
lien zu mehr als 80 % der Wohn- oder Nutzfldche des jeweiligen
Grundsticks fremden betrieblichen Zwecken dienen und daher
voraussichtlich als Geschaftsgrundsticke i.S.d. BewG qualifi-
ziert. werden. Der Wert von Geschaftsgrundsticken ist in die-
sem Fall nach dem in §§184 ff. BewG geregelten Ertragswert-
verfahren zu ermitteln, da davon auszugehen ist, dass sich eine
ortstibliche Miete ermitteln I&sst. Andernfalls hétte die Bewer-
tung nach dem Sachwertverfahren i.S.d. §§189 ff. BewG zu er-
folgen. Entsprechendes gilt fur den Fall, dass es sich bewer-
tungsrechtlich um Mietwohngrundstiicke handelt, d.h. solche,
die zu 80% Wohnzwecken dienen, oder um gemischt genutzte
Grundsticke, fur die sich auf dem ortlichen Grundsticksmarkt
eine (bliche Miete ermitteln Isst.

b) Ubergang vom Treugeber

Ist ein Anleger zum Zeitpunkt der Schenkung oder Erbschaft als
Treugeber Uber die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin an der Investmentgesellschaft betei-
ligt, ist Gegenstand der Zuwendung im Rahmen der Ubertra-
gung der treuhanderisch gehaltenen Vermoégensgegenstande
der Herausgabeanspruch des Treugebers gegen die Treu-
handkommanditistin. Nach Auffassung der Mehrzahl der Finanz-
verwaltungen der Lander ist fur die steuerrechtliche Beurteilung,
insbesondere die Bewertung, auf den Gegenstand abzustellen,
auf den sich der Herausgabeanspruch bezieht. Es kommt damit
auf die Vermaogensart des Treugutes, d.h. hier auf den Komman-
ditanteil an der Investmentgesellschaft und damit bei Anwen-
dung der bisherigen Rechtslage mittelbar auf die von Objektge-
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sellschaften gehaltenen Immobilien, an. Die Erlasse einzelner
Landerfinanzverwaltungen binden zwar nur die jeweiligen
Finanzverwaltungen der entsprechenden Lander, die Verwal-
tungsgesellschaft geht jedoch davon aus, dass die darin zum
Ausdruck gebrachte Auffassung auch in anderen Bundeslandern
entsprechend angewendet wird. Folglich ist auch in diesem Fall
der Wert zugrunde zu legen, der bei Direktkommanditisten an-
zusetzen ist.

¢) Erbschaft- und Schenkungsteuersatze

Die Hohe der tatsachlichen Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer be-
tragt abhangig vom Verwandtschaftsgrad, vom Volumen der fir
das vererbte bzw. geschenkte Vermogen ermittelten Bemes-
sungsgrundlage sowie von der Ausnutzung bestehender Freibe-
trage zwischen 7% und 50 % bezogen auf den Wert des steuer-
pflichtigen Erwerbs.

Die Ermittlung der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie die
Inanspruchnahme von steuerlichen Freibetragen sind wesentlich
von den personlichen Verhdltnissen des betroffenen Anlegers
abhangig. In jedem Fall sollte vor einer unentgeltlichen Ubertra-
gung der personliche steuerliche Berater des Anlegers konsul-
tiert werden.

9. Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaften werden umsatzsteuerrechtliche Unter-
nehmer sein. Fir kinftige Mieter ist denkbar, dass diese eben-
falls umsatzsteuerrechtliche Unternehmer sind oder aber die da-
fur erforderlichen Voraussetzungen nicht erfillen. Letzteres wdre
insbesondere der Fall, soweit Wohnungen vermietet werden.

Umsadtze aus der Vermietung von Grundsticken und Gebduden
sind gemall §4 Nr. 12 a Umsatzsteuergesetz (UStG) grundsatz-
lich von der Umsatzsteuer befreit. Gegenuber Mietern, die um-
satzsteuerrechtliche Unternehmer sind, konnen die Investment-
gesellschaft sowie die Objektgesellschaften als Vermieter auf
die Umsatzsteuerbefreiung verzichten, sofern die betreffenden
Mieter das jeweilige Mietobjekt ausschliefslich zu Umsatzen nut-
zen, die einen Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen. Soweit die
Voraussetzungen fur den Verzicht vorliegen, konnen die Objekt-
gesellschaften die ihnen im Zusammenhang mit der Vermietung
der Immobilien fur Eingangsleistungen in Rechnung gestellte
Umsatzsteuer im Wege des Vorsteuerabzuges geltend machen.

Andert sich die Nutzung der jeweiligen Immobilien und fihrt
dies zu einer anderen Beurteilung der Berechtigung zum
Vorsteuerabzug, so ist bereits abgezogene Vorsteuer unter Um-
standen anteilig zu berichtigen. Es gilt ein Korrekturzeitraum von
zehn Jahren seit der Geltendmachung des Vorsteuerabzuges auf
im Zusammenhang mit den Immobilien erhaltene Leistungen
oder Einbauten bzw. der diesbezuglichen erstmaligen Verwen-
dung. Soweit dieser Zeitraum fir sonstige Leistungen und Ein-
bauten, die den friheren Eigentimerinnen gegentber erbracht



wurden, noch lduft und der jeweilige Erwerb der betreffenden
Immobilie eine sog. GeschaftsverduRRerung im Ganzen (§1
Abs. 13 UStG) darstellt, qilt die Korrekturpflicht auch hinsichtlich
der von den friheren Eigentimerinnen geltend gemachten
Vorsteuer. Bei einer Nutzungsanderung konnte die betreffende
Objektgesellschaft somit zur Rickzahlung von Vorsteuer ver-
pflichtet sein, die die entsprechende frihere Eigentimerin der
jeweiligen Immobilie im vorgenannten zehnjshrigen Korrektur-
zeitraum abgezogen hat.

Die Investmentgesellschaft plant, Beteiligungen an Objektge-
sellschaften zu erwerben und zu halten. Dariber hinaus legt die
Investmentgesellschaft etwaige Liquiditatsreserven verzinslich
an. Die Investmentgesellschaft ist damit zwar Unternehmer
i.S.d. UStG, jedoch aufgrund der Umsatzsteuerfreiheit ihrer
Leistungen bzw. mit den ihrem nicht unternehmerischen Bereich
zuzuordnenden Beteiligungen nicht berechtigt, die auf Eingangs-
leistungen lastende Umsatzsteuer als Vorsteuer geltend zu
machen. Insbesondere steht der Investmentgesellschaft kein
Vorsteuerabzug fUr an sie erbrachte Leistungen zu. Diese nicht
abzugsfahigen Umsatzsteuerbetrdge stellen vielmehr auf Ebene
der Investmentgesellschaft Werbungskosten bzw. insbesondere
in der Investitionsphase Anschaffungsnebenkosten dar.

10. Grunderwerbsteuer

Der Abschluss von Kaufvertragen aber den Erwerb von Immobi-
lien durch Objektgesellschaften unterliegt gemald §1 Abs. 1 Nr. 1
Grunderwerbsteuergesetz (GreStG) der Grunderwerbsteuer. Die
Hohe der Grunderwerbsteuer bemisst sich gemafl §§8 Abs. 1, 9
Abs. 1 Nr.1 GrEStG nach dem von der jeweiligen Objektge-
sellschaft geschuldeten Kaufpreis einschlieflich der sonstigen
von der jeweiligen Objektgesellschaft gegentber der Verkdufe-
rin dbernommenen Leistungen. Die Grunderwerbsteuer betragt
in Abhangigkeit von der Belegenheit der Immobilie derzeit zwi-
schen 3,5% und 6,5% der in dieser Weise ermittelten Gegen-
leistung.

Nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft féllt im Rahmen
der bei den Objektgesellschaften grundsatzlich vorgesehenen
Kapitalerhohungen keine weitere Grunderwerbsteuer an. Das
Gleiche gilt nach dem zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei
der BaFin geltenden Recht bei dem Erwerb der jeweiligen Betei-
ligung an den Objektgesellschaften durch die Investment-
gesellschaft, sofern Gesellschafter vor dem Erwerb der Immo-
bilien oder wahrend der letzten zehn Jahre zu mehr als 10 % am
Vermdgen der Objektgesellschaft beteiligt sind und dies fur wei-
tere zehn Jahre bleiben. Zwar féllt gemal §1 Abs. 2 a Satz 1
GrEStG die Grunderwerbsteuer erneut an, sofern eine Personen-
gesellschaft ein inléndisches Grundstick halt und sich innerhalb
von zehn Jahren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder
mittelbar dergestalt andert, dass mindestens 90% der Anteile
am Gesellschaftsvermogen auf neue Gesellschafter Gbergehen.
Es ist jedoch vorgesehen, dass sich im Falle eines Immobiliener-
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werbs einer Objektgesellschaft ein Gesellschafter bereits vor
dem Erwerb eines Grundstiicks mit mehr als 10% des Gesell-
schaftsvermogens an der jeweiligen Objektgesellschaft beteiligt
und beteiligt bleibt. Somit sollte sich die Beteiligung am Vermo-
gen der jeweiligen Objektgesellschaft durch eine Kapitalerho-
hung im Rahmen des Anlegerbeitritts bzw. der Erhohung durch
die Investmentgesellschaft oder einem Erwerb einer Beteiligung
an einer Objektgesellschaft nicht um mindestens 90% andern
konnen.

Insoweit wird erganzend insbesondere im Hinblick auf die Ande-
rung oder Erweiterung der Grunderwerbsteuertatbestande auf
die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”,
Abschnitt ,Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken”,
verwiesen.

11. Grundsteuer

Der von Objektgesellschaften gehaltene Grundbesitz unterliegt
der Grundsteuer. Grundlage fur die Berechnung der Grundsteuer
bildet gemall §13 Abs. 1 Satz 1 Grundsteuergesetz (GrStG) der
Steuermessbetrag, der sich aus der Multiplikation der Steuer-
messzahl mit dem nach dem BewG ermittelten Einheitswert
des Grundbesitzes ergibt. Die Steuermesszahl betrdgt im Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin 3,5 %o gemals §15
Abs. 1i.V.m. §37 Abs. 2 GrStG.

Ab dem Erhebungszeitraum 2025 andern sich der Grundsteuer-
wert sowie die Steuermesszahl, deren Multiplikation den Steuer-
messbetrag ergibt. Der Grundsteuerwert ergibt sich grundsatz-
lich aus einer neu eingefihrten Bewertung nach dem Bewer-
tungsgesetz, d.h. der Grundsteuer liegt kunftig nicht mehr der
Einheitswert zugrunde. Aufgrund einer Anderung des Grundge-
setzes haben die Lander die Maglichkeit erhalten, die Bemes-
sungsgrundlage der Grundsteuer kinftig eigenstandig zu regeln.
Soweit das Bewertungsgesetz Anwendung findet, d.h. die Lan-
der nicht von ihrer Gesetzgebungskompetenz Gebrauch machen,
wird der Grundsteuerwert u.a. fur Mietwohngrundsticke im
Ertragswertverfahren und fir Geschaftsgrundstiicke sowie ge-
mischt genutzte Grundsticke nach dem Sachwertverfahren er-
mittelt. Welche Auswirkungen dies, u.a. bei Anwendung der von
den jeweiligen Landern erlassenen Regelungen zur Bemes-
sungsgrundlage, konkret auf die Hohe der Grundsteuerbelastung
hat, insbesondere, ob dies im Einzelfall zu einer Erhéhung oder
Reduktion fuhrt, ist derzeit nicht absehbar. Die Steuermesszahl
betragt im Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin fir den
Zeitraum ab dem Erhebungszeitraum 2025 fur bebaute und
unbebaute Grundsticke grundsatzlich 0,34 %o. In bestimmten
Konstellationen kann sie sich reduzieren.

Die Grundsteuer berechnet sich aus dem Steuermessbetrag

multipliziert mit dem von der jeweiligen Gemeinde, in der sich
der Grundbesitz befindet, festgelegten Hebesatz.
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Je nach Ausgestaltung der zukinftigen Mietvertrage und der
jeweils geltenden Rechtslage kann die Grundsteuer als Teil der
Betriebskosten auf die Mieter umgelegt werden.

12. Vermdgensteuer

Die Anleger sind im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen am Ver-
mogen der Investmentgesellschaft und damit mittelbar an den
Objektgesellschaften beteiligt. Eine Vermdogensteuer wird der-
zeit nicht erhoben, aber eine kinftig erneut erfolgende Erhebung
bzw. Wiedereinfihrung kann nicht ausgeschlossen werden.

13. Investmentsteuergesetz

Durch das sog. AIFM-Steuer-Anpassungsgesetz wurde der Anwen-
dungsbereich des Investmentsteuergesetzes (InvStG) insoweit
erweitert, als das InvStG nun auch auf solche Gesellschaften
Anwendung finden soll, die zwar nicht der Investmentbesteue-
rung nach dem bisherigen Verstandnis unterliegen, jedoch als
alternative Investmentfonds i.S.d. §1 Abs. 3 KAGB (,alternative
Investmentfonds”) zu qualifizieren sind. Aus Sicht der Verwal-
tungsgesellschaft erfillt ausschliefslich die Investmentgesell-
schaft die Voraussetzungen eines alternativen Investmentfonds
und Investmentvermogens i.S.d. KAGB. Die Objektgesellschaf-
ten werden die Voraussetzungen fUr ein Investmentvermagen
hingegen nicht erfullen. Die Objektgesellschaften sammeln nicht
Kapital von einer Anzahl von Anlegern ein.

Nach §1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG stellen Investmentvermégen in der
Rechtsform einer Personengesellschaft keine Investmentfonds
i.S.d. Investmentsteuergesetzes dar, sofern es sich nicht um
Organismen fir gemeinsame Anlagen in Wertpapiere nach §1
ADbs. 2 KAGB oder um Altersvorsorgevermogenfonds nach §53
InvStG handelt. Somit findet das Investmentsteuergesetz auf die
Investmentgesellschaft keine Anwendung. Die Einkinfte der An-
leger sind daher nach den allgemeinen steuerlichen Regelungen
zu versteuern. Insoweit wird erganzend auf die Ausfihrungen
im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche
Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken”, verwiesen.

14. Meldepflichten gemaR dem Foreign Account
Tax Compliance Act (,,FATCA”) bzw. der FATCA-
USA-Umsetzungsverordnung (,,FATCA-USA-UmsV*),
dem Common Reporting Standard (,,CRS”) bzw.
dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz
(, FKAustG")

Fur Anleger, die keine ausschlieRlich in Deutschland steuerlich
ansdssigen natdrlichen oder juristischen Personen sind, kann
die Investmentgesellschaft zum automatischen Informations-
austausch in Steuersachen verpflichtet sein. Die entsprechenden
Vorschriften sind u.a. im FKAustG, das auf Grundlage des glo-
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balen Standards fur den automatischen Informationsaustausch
uber Finanzkonten (CRS) in nationales Recht umgesetzt wurde,
sowie in den US-amerikanischen Informations- und Meldebe-
stimmungen (FATCA) enthalten. Mit dem FKAustG wurde die
Richtlinie 2014/107/EU in nationales Recht umgesetzt.

Durch das FATCA-Abkommen wurde seitens der USA ein Regime
fur auf sog. Finanzkonten bezogene Meldepflichten eingefuhrt,
das in letzter Konsequenz als Sanktion bei Verstols gegen diese
Meldepflichten eine Art Quellensteuerabzug (regelmalSig 30 %)
fur Zahlungen, die aus den USA an auslandische Rechtsgebilde
und Personen geleistet werden, zur Folge haben kann.

Die Verpflichtungen aus FATCA sind durch das Zustimmungsge-
setz vom 10.10.2013 (BGBI. 11 2013, S. 1362) aufgrund der Erméach-
tigungsnorm des §117 ¢ Abs. 1 Satz 1 AO auch in deutsches
Recht umgesetzt worden und somit unmittelbar in Deutschland
anwendbar. Erganzend hierzu wurde die FATCA-USA-UmsV vom
23.07.2014 erlassen, der die Ausfuhrungsbestimmungen i.S.d.
FATCA-Abkommens zu entnehmen sind. Meldepflichtige Infor-
mationen sind Informationen ber in den USA steuerlich ansds-
sige Personen, unmittelbar sowie mittelbar iber in- und auslan-
dische Strukturen, sodass diese insbesondere bei Anlegern aus
den USA bzw. US-Konten zu beachten sind. Entsprechende
Informationen sind von nicht US-Finanzinstituten unmittelbar
oder mittelbar Uber das Bundeszentralamt fur Steuern an die
US-Bundessteuerbehorde, den Internal Revenue Service (,IRS”),
weiterzugeben.

Ahnliche Erhebungs- und Meldepflichten bestehen gemaR dem
am 01.01.2016 in Kraft getretenen FKAustG. Dieses regelt die
konkrete Ausgestaltung des Verfahrens sowie Pflichten der Be-
teiligten und beinhaltet zudem Ordnungswidrigkeitsvorschriften,
die bei Nichterfullung der in der Verordnung festgelegten Pflich-
ten greifen. Das FKAustG basiert letztlich auf dem federfiihrend
von der OECD ausgearbeiteten CRS.

Aufgrund dessen sind die Mitgliedstaaten der Europdischen
Union - sowie weitere teilnehmende Staaten (vgl. die fortlaufend
aktualisierte Liste der CRS-Partnerstaaten auf der Internetprasenz
der OECD) aufgrund bi- und multilateraler Abkommen - ver-
pflichtet, von den in ihrem Gebiet ansassigen sog. Finanzinstitu-
ten, hierzu zahlen auch Investmentunternehmen, Informationen
Uber Konten zu erheben, die diese fUr in anderen Mitgliedstaa-
ten der Europdischen Union (sowie in weiteren CRS-Partner-
staaten) steuerlich ansdssige Personen fuhren. Daher sind nach
derzeitigem Stand die Daten insbesondere zu den fUr Anleger
gefuhrten Konten, die steuerliche Ansassigkeit des Kontenin-
habers sowie dessen Steueridentifikationsnummer zu erheben
und unter gewissen Voraussetzungen dem Bundeszentralamt fur
Steuern zu melden. Diese Informationen werden regelmalSig bis
zum 30.09. des folgenden Kalenderjahrs zwischen dem Bundes-
zentralamt fur Steuern und der zustandigen Behorde des jeweils
anderen Staates i.S.d. §1 Abs.1 FKAustG automatisch ausge-
tauscht (§27 Abs. 1 FKAUStG).



Bei Verstol$ gegen die durch das FKAustG implementierten
Pflichten sieht das Gesetz Sanktionen vor, u.a. GeldbuRen bis
50.000 EUR. Dies geschieht dber Ordnungswidrigkeitsvorschrif-
ten (§28 FKAustG), die bei Nichterfullung der im FKAustG fest-
gelegten Pflichten greifen. Ein den Regelungen zu FATCA ver-
gleichbarer anteiliger quellensteuerdhnlicher Einbehalt als Sank-
tion ist nach dem FKAuUStG nicht vorgesehen.

Sowohl im Anwendungsbereich des FATCA-Abkommens als auch
in dem des FKAuStG existieren fir bestimmte Rechtsgebilde
Ausnahmevorschriften, die diese von den grundsatzlich beste-
henden umfassenden Pflichten befreien.

Die Finanzverwaltung hat mit BMF-Schreiben vom 01.02.2017
(IV B 6 - S 1315/13/10021:44, DOK 2017/0063603), mit Erganzung
vom 21.09.2018 (IV B 6 - S 1315/13/10021 :044, DOK 2018/0766225)
und mit den Anderungen vom 15.06.2022 (IV B 6 - S 1315/19/
10031 :005, DOK 2022/0604489) zu Anwendungsfragen des (RS,
FKAustG sowie des FATCA-Abkommens Stellung genommen, die,
sofern dies nicht gesondert angesprochen wird, fir CRS-Zwecke
und das FATCA-Abkommen gleichermafRen gelten. Die vorste-
henden BMF-Schreiben geben beziglich diverser Aspekte die
aktuelle Auffassung der Verwaltung wieder.

Nach Einschdtzung der Verwaltungsgesellschaft ist derzeit (je-
doch nur bis zum 31.12.2022) davon auszugehen, dass es sich
bei der Investmentgesellschaft fur FATCA-Zwecke nicht um ein
sog. meldendes Finanzinstitut, sondern vielmehr um ein sog.
ausgenommenes nicht meldendes deutsches Finanzinstitut han-
delt, das nach derzeitigem Rechtsstand als FATCA-konform gilt
und keine Registrierungs-, Identifikations- oder Sorgfaltspflichten
erfullen muss. Aufgrund der Anderungen der Verwaltungsauffas-
sung mit dem BMF-Schreiben vom 15.06.2022 (Erganzung Rand-
ziffer 91 a3 und b) sind geschlossene Investmentvermogen keine
ausgenommenen nicht meldenden Finanzinstitute mehr.

Unabhangig davon ist nicht auszuschlieRen, dass die Invest-
mentgesellschaft entgegen der Einschdtzung der Verwaltungs-
gesellschaft bereits aktuell (mithin vor dem 31.12.2022) als
sog. meldendes Finanzinstitut zu qualifizieren ist. In diesem Fall
bestinden umfassende Prifungs- und Sorgfaltspflichten sowie
ggf. Registrierungs- und Meldepflichten. Letztere sind entbehr-
lich, sofern und soweit die Prifung der Anleger im Rahmen der
Sorgfaltspflichten ergibt, dass keine Konten fir meldepflichtige
Personen gefuhrt werden. Um diese Angaben zu prifen, oblie-
gen dem Anleger sodann die Mitteilungspflichten gemals §26
(4) des Gesellschaftsvertrages. Ergibt die dann von der Invest-
mentgesellschaft vorzunehmende Prifung, dass bei dem
meldepflichtigen Finanzinstitut (also der Investmentgesellschaft)
meldepflichtige Konten (z.B. Konten von in den USA steuerlich
ansassigen Personen) bestehen, mussen diese Konten und
weitere Daten jdhrlich bis zum 31.07. des jeweils folgenden
Kalenderjahres dem Bundeszentralamt fur Steuern gemeldet
werden, das diese Informationen an die US-Behorden (IRS) wei-
terleitet. Kontoinhaber, die nicht bereit sind, die erforderlichen
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Informationen offenzulegen, mussen ebenfalls gemeldet werden.
Kommt die Investmentgesellschaft diesen Anforderungen nach,
kann ein quellensteuerahnlicher Einbehalt fur FATCA-Zwecke nur
insoweit vorgenommen werden, als die betreffenden Zahlungen
anteilig an nicht teilnehmende auslandische (d.h. nicht US-ame-
rikanische) Finanzinstitute (,Non-Participating Foreign Financial
Institutions”) und auf die den Informationspflichten nicht aus-
reichend nachkommenden Kontoinhaber (sofern keine Bericht-
erstattung seitens des auslandischen Finanzinstituts erfolgt)
fliefsen.

Fir CRS-Zwecke ist nach Mal3gabe der im vorgenannten BMF-
Schreiben niedergelegten aktuellen Verwaltungsauffassung nach
Einschatzung der Verwaltungsgesellschaft allerdings davon aus-
zugehen, dass die Ausnahmevorschriften nicht greifen und es
sich bei der Investmentgesellschaft daher um ein sog. melden-
des Finanzinstitut i.S.d. FKAustG handelt. Es bestehen folglich
fur die Investmentgesellschaft die oben genannten umfassen-
den Erhebungs- und Meldepflichten gemals FKAustG. Ergibt die
von der Investmentgesellschaft vorzunehmende Prifung, dass
bei ihr meldepflichtige Konten (Konten von in einem teilneh-
menden Staat steuerlich ansassigen Personen) bestehen, mus-
sen diese Konten und weitere Daten jahrlich bis zum 31.07. des
jeweils folgenden Kalenderjahres dem Bundeszentralamt fur
Steuern gemeldet werden, das diese Informationen an die
Behorden teilnehmender Staaten weiterleitet. Kommt die Invest-
mentgesellschaft ihren Pflichten nach dem FKAustG nicht, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig nach, greifen die bereits er-
wahnten Ordnungswidrigkeitsvorschriften. Der Anleger ist daher
verpflichtet, der Investmentgesellschaft auf Anfrage alle erfor-
derlichen Informationen und Nachweise zur Verfigung zu stel-
len sowie ggf. notwendige Formulare auszuftllen, die von der
Investmentgesellschaft im Zusammenhang mit dem FKAustG
oder einer entsprechenden Regelung benotigt werden, sowie
bei Anderungen dieser Informationen und Nachweise dies der
Investmentgesellschaft unverzuglich in der Form wie in §26 (4)
des Gesellschaftsvertrages dargestellt, durch Vorlage geeigneter
Dokumente mitzuteilen. AbschlieSend wird nochmals darauf
hingewiesen, dass in Bezug auf die FATCA-USA-UmsV sowie das
FKAustG zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin - trotz
des Vorliegens des bereits erwdhnten BMF-Schreibens - nach
wie vor verschiedene Unklarheiten bestehen, die insbesondere
daraus resultieren, dass zu diesem Zeitpunkt hinsichtlich einiger
der angesprochenen Fragen keine Ausfihrungs- oder Anwen-
dungsvorschriften existieren bzw. die existierenden Vorschriften
mangels Erfahrungen zu deren praktischer Handhabung durch
die Verwaltung keine abschliefende Beantwortung dieser Fra-
gen zulassen.

Die Investmentgesellschaft kann die Anleger zur Uberpriifung
der fUr FATCA und CRS relevanten Informationen zur Bestatigung
und/oder Aktualisierung der vorliegenden Angaben auffordern.
Die Verpflichtung des Anlegers, bei eintretenden Anderungen
die Investmentgesellschaft zu informieren, bleibt davon unbe-
rahrt.
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Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass gegenwartig
von der Meldepflicht ausgenommene Finanzkonten im Rahmen
von DAC 6 Uber Hallmark D bzw. §138 e Abs. 2 Nr. 2 AO Gegen-
stand einer Meldepflicht werden.

Mit Blick auf das bereits erwahnte BMF-Schreiben, aufgrund
dessen die Rechtsauffassung der Verwaltung zum aktuellen Zeit-
punkt zumindest weitgehend bekannt ist, muss darauf hinge-
wiesen werden, dass sich durch weitere Erganzungen jederzeit
Anderungen ergeben konnen.

SchlieRlich ist nicht ausgeschlossen, dass andere Staaten ahn-
liche Regelungen einfihren bzw. sich den bestehenden Rege-
lungen anschlieBen werden, aus denen sich weitere Pflichten,
Kosten und somit Risiken fur die Investmentgesellschaft ergeben.
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IX. Verwahrstelle

1. Grundlagen

Die State Street Bank International GmbH, mit Sitz in 80333 Min-
chen, Brienner Stralle 59, hat die Funktion der Verwahrstelle fur
die Investmentgesellschaft Gbernommen (vorstehend und im
Folgenden auch Verwahrstelle” genannt). Die State Street Bank
International GmbH ist ein Kreditinstitut nach deutschem Recht.
Ihre Haupttatigkeit ist das Einlagen- und Depotgeschaft sowie
das Wertpapiergeschaft.

2. Aufgaben/Interessenkonflikte

Die Verwahrstelle prift, ob die Investmentgesellschaft das Eigen-
tum an den nach den Anlagebedingungen erworbenen oder zu
erwerbenden Vermogensgegenstanden - d.h. an den Immobi-
lien oder Beteiligungen an den Objektgesellschaften - wirksam
erworben hat, und fihrt entsprechende Aufzeichnungen aber
die Beteiligungen, an denen die Investmentgesellschaft das
Eigentum erworben hat.

Fur Verfugungen Gber die von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Gesellschaftsanteile an den in §2 der Anlagebedingungen
beschriebenen Objektgesellschaften, fur Verfugungen dber Ver-
mogensgegenstande dieser Objektgesellschaften, soweit es sich
nicht um Minderheitsbeteiligungen handelt, fir Verfigungen
uber zu der Investmentgesellschaft gehdrende Vermogens-
gegenstande i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, fir die Belastung von
Vermdgensgegenstanden und die Abtretung von Forderungen
aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermogensgegen-
stande beziehen, sowie fur Anderungen des Gesellschaftsver-
trages der Objektgesellschaften ist die vorherige schriftliche
Zustimmung der Verwahrstelle erforderlich. Die Zustimmung
holt die Verwaltungsgesellschaft ein. Ebenso zustimmungsbe-
durftig sind die Anlage von Mitteln der Investmentgesellschaft
in Bankguthaben bei anderen Kreditinstituten als der Ver-
wahrstelle, die Verfigung dber solche Bankguthaben sowie die
Aufnahme von Krediten durch die Investmentgesellschaft.

Wenn und soweit die betreffende Transaktion den gesetzlichen
Anforderungen, den Anlagebedingungen und dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft gentgt, erteilt die Ver-
wahrstelle ihre Zustimmung zu der betreffenden Transaktion.

Verwahrstelle

Die Verwahrstelle iberwacht, dass die Ausgabe und die im Falle
des Ausschlusses eines Gesellschafters aus der Investment-
gesellschaft oder der aulSerordentlichen Kiindigung eines Gesell-
schafters ggf. erfolgende Ricknahme des Anteils des betref-
fenden Gesellschafters an der Investmentgesellschaft und die
Ermittlung des Wertes der Investmentgesellschaft durch die
Investmentgesellschaft den Vorschriften des KAGB, den Anlage-
bedingungen und dem Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft entsprechen. Sie kontrolliert, ob bei Transaktionen
mit Vermogenswerten der Investmentgesellschaft der Gegen-
wert innerhalb der Gblichen Fristen Uberwiesen wird und ob die
Ertrage der Investmentgesellschaft gemaR den Vorschriften des
KAGB, den Anlagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag
der Investmentgesellschaft verwendet werden.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind keine sich
aus den oben beschriebenen Aufgaben ergebenden Interessen-
konflikte bekannt. Zu moglichen Interessenkonflikten im Ubrigen
vgl. Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche
Risiken”, Unterabschnitt ,Interessenkonflikte” sowie die ergan-
zenden Ausfiihrungen im Anhang des Verkaufsprospektes.

3. Haftung

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach den gesetzlichen
Vorschriften.

4. Unterverwahrung/Ausgelagerte Verwahrungs-
aufgaben/Interessenkonflikte

Verwahrfdhige Vermogensgegenstande wie Wertpapiere und
Einlagenzertifikate werden durch die Verwahrstelle verwahrt.
Die Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von verwahrfg-
higen Finanzinstrumenten unter den Voraussetzungen des §82
KAGB auf einen Unterverwahrer zu Gbertragen.

Verwahrfunktionen werden insofern nicht Ubertragen/ausge-
lagert.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind keine sich
aus der oben beschriebenen Ubertragung von Verwahrfunk-
tionen ergebenden Interessenkonflikte bekannt. Zu maglichen
Interessenkonflikten im Ubrigen vgl. Kapitel ,Die Investment-
gesellschaft”,  Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt
JInteressenkonflikte”, sowie die erganzenden Ausfihrungen im
Anhang des Verkaufsprospektes.
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5. Aktuelle Information

Die Verwaltungsgesellschaft wird die Anleger auf ihren Antrag
hin (zu richten an Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Zweigniederlassung Minchen, Am Tucherpark 16, 80538 Minchen)
uber den neuesten Stand der vorstehenden Angaben in Bezug
auf die Verwahrstelle informieren. Alle Anderungen, die sich in
Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben, werden den
Anlegern durch die Verwaltungsgesellschaft unverziglich schrift-
lich und durch Veréffentlichung unter www.wealthcap.com
bekannt gegeben.
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Berichte, Geschaftsjahr, Offenlegung von Informationen

X. Berichte, Geschaftsjahr, Offenlegung von Informationen

Die Verwaltungsgesellschaft erstellt spatestens sechs Monate
nach dem Schluss des Geschdftsjahres der Investmentgesell-
schaft fur diese einen den gesetzlichen Bestimmungen entspre-
chenden Jahresbericht. Der Jahresbericht enthdlt u.a. den durch
den Abschlussprifer gepriften Jahresabschluss und den geprif-
ten Lagebericht. Gemals §300 KAGB erforderliche Informationen
zum prozentualen Anteil der Vermdgensgegenstande der Invest-
mentgesellschaft, die schwer zu liquidieren sind, zu etwaigen
neuen Regelungen des Liquiditdtsmanagements der Invest-
mentgesellschaft, zum aktuellen Risikoprofil der Investment-
gesellschaft und zu den von der Verwaltungsgesellschaft zur
Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikomanagementsyste-
men sowie zur Gesamthohe des eingesetzten Fremdkapitals
einschlieBlich etwaiger Anderungen des maximalen Fremdkapi-
talanteils, den die Verwaltungsgesellschaft fir Rechnung der
Investmentgesellschaft einsetzen kann, sowie etwaiger Rechte
zur Wiederverwendung von Sicherheiten oder sonstiger Garan-
tien, die im Zusammenhang mit einer Fremdfinanzierung ge-
wahrt wurden, werden ebenfalls im Jahresbericht veroffentlicht.

Falls das Recht zur Verwaltung des Vermdgens der Investment-
gesellschaft wahrend eines Geschaftsjahres von der Verwal-
tungsgesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft
ubertragen wird, wird auf den Ubertragungsstichtag ein Zwi-
schenbericht erstellt und durch den Abschlussprifer gepruft.

Bei der Auflésung der Investmentgesellschaft wird zudem auf
den Tag, an dem das Recht der Verwaltungsgesellschaft zur
Verwaltung des Gesellschaftsvermagens erlischt, ein Auflosungs-
bericht erstellt. Wahrend der auf die Auflésung der Investment-
gesellschaft folgenden Liquidationsphase wird als Geschaftsjahr
das Kalenderjahr beibehalten und jahrlich sowie auf den Tag, an
dem die Abwicklung beendet ist, ein Abwicklungsbericht erstellt.

Die Jahresberichte, etwaige Zwischenberichte, der Auflésungs-
bericht sowie die Abwicklungsberichte sind bei der Verwal-
tungsgesellschaft sowie im Internet unter www.wealthcap.com
erhaltlich.

Zusatzliche Informationen Gber die Anlagegrenzen des Risiko-
managements, die Risikomanagementmethoden und die jings-
ten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen sind in schriftli-
cher Form bei der Investmentgesellschaft auf Anfrage erhdltlich.

Den Anlegern werden die nach dem Gesellschaftsvertrag zur
Verfigung zu stellenden Informationen, Berichte, Daten und
Anfragen - soweit gesetzlich zuldssig und nicht abweichend im
Gesellschaftsvertrag geregelt - elektronisch (mittels E-Mail oder
Datentrager) zur Verfiigung gestellt. Jeder Anleger kann verlan-
gen, dass ihm die vorstehenden Informationen und Dokumente
schriftlich ggf. auf eigene Kosten Ubersandt werden. Da die
Anteile an der Investmentgesellschaft nicht aulBerhalb Deutsch-
lands vertrieben werden, werden keine Angaben ber die Ver-
breitung der Berichte und sonstigen Informationen in anderen
Landern gemacht bzw. werden diese Informationen nicht in den
in anderen Landern bekannt zu machenden Verkaufsprospekten
aufgenommen.
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XI. Grundsatze des Liquiditatsmanagements

Da der Anleger grundsatzlich kein Recht auf Ruckgabe von
Anteilen hat, beschrankt sich das Liquiditatsmanagement bei
der Investmentgesellschaft grundsatzlich auf das Vorhalten aus-
reichender Liquiditat fur das Bestreiten der laufenden Kosten auf
Ebene der Investmentgesellschaft.

Dennoch hat die Verwaltungsgesellschaft fur die von ihr verwal-
teten Investmentvermdgen im Rahmen einer Richtlinie Verfah-
ren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die Liquiditatsrisiken der
Investmentgesellschaft - z.B. aus einer auRerordentlichen Kiin-
digung der Beteiligung aus wichtigem Grund - zu Uberwachen
und zu gewdhrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Invest-
mentgesellschaft mit den Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft deckt. Gemafs diesen Grundsatzen und Verfahren wird
die Verwaltungsgesellschaft die Liquiditatsrisiken, die sich auf
Ebene der Investmentgesellschaft ergeben konnen, kontrol-
lieren. Auch hat die Verwaltungsgesellschaft im Rahmen der
genannten Richtlinie angemessene Limits fur Liquiditatsrisiken
festgelegt und dberwacht regelmafig die Einhaltung dieser
Limits. Hierdurch gewahrleistet die Verwaltungsgesellschaft ein
angemessenes Verhaltnis zwischen vorhandener und erforderli-
cher Liquiditat. Die Verwaltungsgesellschaft fuhrt zudem regel-
maBig Stresstests durch, mit denen sie insbesondere potenzielle
Liquiditatsrisiken der Investmentgesellschaft aus unterschiedli-
chen Marktszenarien bewerten kann.
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XIl. Verbraucherinformationen bei auf3erhalb von Geschaftsraumen geschlos-

senen Vertrdgen und Fernabsatzvertragen iiber Finanzdienstleistungen

1. Investmentgesellschaft

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

a) Geschaftsanschrift
Am Tucherpark 16
80538 Munchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com

b) Handelsregister
Amtsgericht Minchen, HRA 115620

¢) Geschéaftsfiihrung und Verwaltung

Zur Geschaftsfihrung und Verwaltung der Investmentgesellschaft
ist die Verwaltungsgesellschaft Wealthcap Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH (vgl. unten ,Verwaltungsgesellschaft”) nach
§8 (2) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
als geschaftsfihrende Kommanditistin und aufgrund eines
Bestellungsvertrages grundsatzlich allein berechtigt und ver-
pflichtet.

d) Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Ver-
waltung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag
und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festge-
legten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§261 bis 272 des Kapitalanlagegesetzbuches (nach-
folgend ,KAGB” genannt) in die nach §§1 und 2 der Anlage-
bedingungen der Investmentgesellschaft festgelegten Vermo-
gensgegenstanden zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der
gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

e) Fir Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde

Die Investmentgesellschaft ist in Deutschland zugelassen und
wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
requliert.

2. Personlich haftende Gesellschafterin/
Komplementarin der Gesellschaft

Wealthcap Immobilien 46 Komplementar GmbH
a) Geschaftsanschrift

Am Tucherpark 16
80538 Minchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com

b) Handelsregister
Amtsgericht Minchen, HRB 272426

¢) Geschaftsfihrung
Dr. Kordula Oppermann, Johannes Seidl, Dr. Christian Simanek

d) Hauptgeschéftstatigkeit

Wahrnehmung der Komplementdarfunktion in Personen- und
Investmentgesellschaften der Wealthcap Gruppe sowie Halten
von Beteiligungen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung,
deren Zweck auf die Wahrnehmung der Komplementarfunk-
tion in Personen- und Investmentgesellschaften der Wealthcap
Gruppe gerichtet ist, sowie Erwerb von Eigentum an Grund-
sticken, Gebduden und grundsticksgleichen Rechten.

e) Fur Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde

Nach Rechtslage zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
BaFin ist fur die vorgenannte Gesellschaft die Zulassung durch
eine Aufsichtsbehorde nicht vorgesehen.
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3. Verwaltungsgesellschaft/
Treuhandkommanditistin/
Geschaftsfiihrende Kommanditistin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

a) Geschaftsanschrift (ladungsfahige Anschrift)
Bavariafilmplatz 8
82031 Grunwald

Weitere Anschrift:
Zweigniederlassung Minchen
Am Tucherpark 16

80538 Miunchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com

b) Handelsregister
Amtsgericht Minchen, HRB 209408

¢) Geschaftsfihrung
Frank Clemens, Dr. Rainer Kritten, Sven Markus Schmitt

d) Hauptgeschaftstatigkeit

Die Gesellschaft ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB). Gegenstand des Unterneh-
mens ist die Verwaltung von inldndischen Investmentvermogen
(kollektive Vermdgensverwaltung).

e) Fir Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

4. Name und Anschrift des fir die Verwaltungs-
gesellschaft handelnden Vertriebspartners

Siehe Eintragungen auf der Beitrittserklarung.

5. Wesentliche Leistungsmerkmale, Informationen
zum Zustandekommen des Vertrages

Das Vertragsverhaltnis der Anleger zur Investmentgesellschaft
(und zu den dbrigen unmittelbaren und mittelbaren Gesellschaf-
tern der Investmentgesellschaft) ist im Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft, in den Anlagebedingungen, in der Bei-
trittserklarung und im Falle eines Treugebers auch im Treuhand-
vertrag geregelt (nachfolgend ,Vertrage” genannt). Dieser Ver-
kaufsprospekt zum Beteiligungsangebot ,Wealthcap Immobilien
Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG” vom
22.09.2022 (nachfolgend ,Prospekt” genannt) enthalt detaillierte
Beschreibungen dieser Vertrage.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

Die Anteile an der Investmentgesellschaft haben die gleichen
Ausgestaltungsmerkmale. Verschiedene Anteilklassen gemal
§149 Abs. 2 i.V.m. §96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber uber die Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin (vgl. Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt
,Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft fur die Invest-
mentgesellschaft” Unterabschnitt ,Treuhandfunktion”). Gegen-
stand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft und die Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftli-
chen Kapitalanlage nach den §§261 bis 272 des KAGB in den
nach §§1 und 2 der Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft festgelegten Vermogensgegenstanden zum Nutzen der
Anleger unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

Die Anleger partizipieren indirekt iber Ergebniszuweisungen und
Ausschittungen der Investmentgesellschaft an den Ertrégen der
von dem Anleger mittelbar Uber die Investmentgesellschaft
gehaltenen Immobilien oder Beteiligungen an Objektgesell-
schaften.

Die Ausschittungen der aus der Investitionstatigkeit der Invest-
mentgesellschaft erzielten Liquiditdt erfolgen unter Beachtung
der Regelungen der Vertrége grundsatzlich im Verhaltnis des
jeweils unterjshrig vorhandenen Einzahlungsstandes auf die
vom Anleger zu erbringende FEinlage (Kapitalkonten 1). Die
Gesellschafter sollen jahrliche Ausschittungen gemals §§16 (3)
und 16 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
erhalten. Jahrliche Ausschittungen erfolgen, sobald (i) die
Investmentgesellschaft Vermogensgegenstande erworben hat
und (i) Liquiditatstiberschisse erzielt (aus der Vermietung von
Immobilien), voraussichtlich erstmals zum 30.06.2024 (zeitan-
teilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis der Verwaltungsgesell-
schaft von dem Zugang der Annahmeerkldrung bei dem Anleger
und der Leistung der Einlage). Sofern die Investmentgesellschaft
bereits im Jahr 2022 Vermdgensgegenstande erwirbt, sollen
ausschliefSlich die der Investmentgesellschaft bis zum 31.12.2022
beitretenden Anleger bereits zum 30.06.2023 Ausschittungen
(zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis der Verwaltungs-
gesellschaft von dem Zugang der Annahmeerklarung bei dem
Anleger und der Leistung ihrer Einlage) aus dem das Geschafts-
jahr 2022 betreffenden Liquiditatsiberschuss erhalten. Im Hin-
blick auf etwaige nach MaRgabe von §12 (5) des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft auf das Kapitalkonto V ein-
gezahlte Einlagen ist insoweit die Summe des Kapitalkontos |
und der auf dem Kapitalkonto V eingezahlten Einlagen mal3-
geblich.

Die weiteren Einzelheiten zu den vorgenannten wesentlichen
Leistungsmerkmalen sind dem Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft und den entsprechenden Ausfihrungen in die-
sem Verkaufsprospekt zu entnehmen.
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Der Anleger gibt durch Unterzeichnung und Ubermittlung der
ausgefillten Beitrittserklarung an die Verwaltungsgesellschaft
ein fur ihn bindendes Angebot auf den Abschluss des Treu-
handvertrages mit dem Auftrag ab, fur ihn eine Kommandit-
beteiligung an der Investmentgesellschaft zu begrinden. Die
Beitrittserkldrung ist von dem Anleger in Schriftform i.S.d. §126
BGB oder - sofern die Verwaltungsgesellschaft dies im Rahmen
eines standardisierten Verfahrens vorsieht (z.B. im Wege eines
digitalen Zeichnungsprozesses) - in Textform i.S.d. §126 b BGB
zu unterzeichnen.

Der Beitritt zur Investmentgesellschaft wird wirksam, wenn die
Verwaltungsgesellschaft dieses Angebot im eigenen Namen
und im Namen samtlicher anderer Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft in Schriftform i.S.d. §126 BGB oder in Textform
i.S.d. §126 b BGB annimmt und diese Annahmeerkldrung dem
Anleger zugegangen ist.

Grundsatzlich richtet sich dieses Beteiligungsangebot nur an ein-
zelne natirliche Personen. Da die Vermogensgegenstande der
Investmentgesellschaft noch nicht feststehen und die Invest-
mentgesellschaft maglicherweise nur in einen Vermogensge-
genstand investieren wird, kénnte sie von dem Grundsatz der
Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB abweichen. Der Invest-
mentgesellschaft dirfen somit nur Anleger beitreten, die sich
verpflichten, eine Einlage von mindestens 20.000 EUR zu leisten,
und die dariiber hinaus die Anforderung des §262 Abs. 2 Nr. 2 b)
KAGB erfullen, d.h. solche Anleger,

a) die schriftlich in einem vom Vertrag Uber die Investitionsver-
pflichtung getrennten Dokument angeben, dass sie sich der
Risiken im Zusammenhang mit der beabsichtigten Verpflich-
tung oder Investition bewusst sind,

b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der mit dem
Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet hat,

) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
hinreichend davon tberzeugt ist, dass der jeweilige Anleger
in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen selbst zu tref-
fen, und die damit einhergehenden Risiken versteht und dass
das vorliegende Beteiligungsangebot fur ihn als Anleger an-
gemessen ist, und

d) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner
dem Anleger in Textform bestatigt hat, dass er die Bewer-
tung nach MaRgabe von lit. b vorgenommen hat und die
Voraussetzungen nach lit. ¢ vorliegen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen auch
Anlegern den Beitritt zur Investmentgesellschaft gestatten, die
nicht die Voraussetzungen des §262 Abs. 2 KAGB erfullen, wenn
und sobald die Investmentgesellschaft die Voraussetzungen der
Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB einhalt.

Eine Beteiligung von Gemeinschaften, eingetragenen Lebens-
partnerschaften und Ehepartnern als solchen (Zeichnungen
durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner als Einzelpersonen
sind zuldssig) ist ausgeschlossen.

Ebenso sind Personen, die im Wettbewerb zur Investment-
gesellschaft stehen (wobei ein Wettbewerb in diesem Sinne
noch nicht dadurch gegeben ist, dass sich die Person an ande-
ren Gesellschaften mit gleichem oder dhnlichem Gesellschafts-
zweck oder anderen Investmentvermogen beteiligt), die bereits
aus einem anderen Investmentvermogen bzw. einer anderen
Fondsgesellschaft nach Mal3gabe einer mit §20 (1), (2) oder (4)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft vergleich-
baren Regelung ausgeschieden sind oder die durch eine Beteili-
gung 10% oder mehr an dem geplanten Kommanditkapital -
bzw. soweit die Investmentgesellschaft das Kommanditkapital
erhoht, an diesem erhohten Kommanditkapital - auf sich verei-
nigen, grundsatzlich von einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft ausgeschlossen. Ferner sind von einer Beteiligung
an der Investmentgesellschaft Personen ausgeschlossen, wenn
deren Aufnahme als Gesellschafter gegen ein zwingendes
gesetzliches oder behordliches Verbot (einschlieRlich des GwG
und anwendbarer Embargo- und Sanktionsbestimmungen) ver-
stolSen wiirde.

Ebenso sind Personen, die (i) unmittelbar oder mittelbar Uber
verbundene Unternehmen i.S.d. §15 AktG im Wettbewerb zu
der Verwaltungsgesellschaft und/oder der Investmentgesell-
schaft stehen, wobei im Wettbewerb auch andere beispiels-
weise nach dem VermAnIG oder KAGB aufgelegte Fonds- und/
oder Investmentvermogen stehen und zwar unabhangig von
deren Anlagestrategie oder Vermogensgegenstanden (sie stehen
nicht schon dadurch im Wettbewerb, dass sie als Direktkom-
manditisten oder Treugeber bzw. Anleger an anderen Gesell-
schaften mit gleichem oder ahnlichem Gesellschaftszweck bzw.
an anderen Investmentvermogen beteiligt sind), (i) die bereits
aus einem anderen Investmentvermogen bzw. einer anderen
Fondsgesellschaft nach Mal3gabe einer mit §20 (1), (2) oder (4)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft vergleich-
baren Regelung ausgeschieden sind oder (i) die durch eine
Beteiligung 5% oder mehr an dem geplanten Kommandit-
kapital - bzw. soweit die Investmentgesellschaft das Komman-
ditkapital erhoht, an diesem erhohten Kommanditkapital - auf
sich vereinigen (wobei zum Zwecke der Berechnung der vorge-
nannten 5%igen Anteilsschwelle samtliche unmittelbaren und
mittelbaren wirtschaftlichen und rechtlichen Beteiligungen einer
natdrlichen Person und/oder von verbundenen Unternehmen
i.S.d. §15 AktG zusammengerechnet werden), grundsatzlich von
einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft ausgeschlossen.

Allerdings ist die Investmentgesellschaft berechtigt, im Einzelfall
auch Ausnahmen von einigen der vorgenannten Ausschluss-
grinde zuzulassen (vgl. §5 (3) Satz 2 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft).
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Natirliche Personen,

- die in Kanada (einschliellich seiner Territorien) ansassig
i.S.d. kanadischen Steuerrechts sind und/oder die kanadi-
sche Staatsangehorigkeit haben und/oder in Kanada (ein-
schlieRlich seiner Territorien) einen Wohnsitz haben und/oder
Inhaber einer dauerhaften kanadischen Aufenthalts- oder
Arbeitserlaubnis sind,

- die als ,US-Personen”, gemafs dem Deutschen IGA und/oder
der Definition einer US-Person gemaf der Regel 902 (k) des
U.S. Securities Act von 1933 erlassenen Requlation S in ihrer
derzeitigen Fassung, zu qualifizieren sind?, mithin insbeson-
dere alle Personen, die (i) Staatsburger der USA sind und/
oder ihren Wohnsitz in den USA haben, oder aus einem
anderen Grund als in den USA ansassig gelten und/oder
Inhaber einer dauerhaften US-amerikanischen Aufenthalts-
oder Arbeitserlaubnis (z.B. ,Green Card”) sind und/oder (ii)
aus einem anderen Grund in den USA unbeschrankt steuer-
pflichtig sind und/oder auf Rechnung einer der vorstehenden
Personen handeln,

- die im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft (vgl.
§5 (3) Satz 11it. b des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft) als ausgeschlossen genannt sind, mithin
solche, die nicht in Deutschland unbeschrankt einkommen-
steuerpflichtig sind,

sind ausnahmslos von einer Beteiligung ausgeschlossen.

Ebenso sind samtliche juristische Personen, Personengesellschaf-
ten oder andere Rechtstrager, auf die mindestens eines der
folgenden Kriterien zutrifft, ausnahmslos von einer Beteiligung
ausgeschlossen:

— die bzw. der in Kanada (einschliefSlich seiner Territorien)
ansassig i.S.d. kanadischen Steuerrechts sind und/oder in
Kanada oder nach kanadischem Recht gegrindet wurden,

- die bzw. der als ,US-Person” gemafs dem Deutschen IGA
und/oder der Definition einer US-Person gemal der Regel
902 (k) des U.S. Securities Act von 1933 erlassenen Requla-
tion S in ihrer derzeitigen Fassung zu qualifizieren sind, mit-
hin insbesondere (i) in den USA oder unter den Gesetzen der
USA, eines Bundesstaats oder sonstigen Gebietskorperschaft
der USA einschlieRlich des ,District of Columbia” gegriindete
(3) Kapitalgesellschaften oder andere juristische Personen,
die als Kapitalgesellschaft besteuert werden, oder (b) Perso-
nengesellschaften bzw. Partnerschaften, (i) Nachlassvermo-

gen, die einer Besteuerung auf US-Bundesebene unterliegen,
unabhangig von ihren Quellen, (iii) Trusts, iber deren Ver-
waltung ein in den USA ansdssiges Gericht die Hauptaufsicht
ausbt und bei denen ein oder mehrere als US-Personen
qualifizierende Trustees die Befugnis haben, samtliche
wesentliche Entscheidungen zu treffen, oder (iv) am
20.08.1996 bestehende und zu diesem Zeitpunkt als US-
Person behandelte Trusts, die auch fir eine kunftige ent-
sprechende Behandlung optieren,

- Rechtstrager, an denen unmittelbar oder mittelbar ein vor-
stehend genannter Rechtstrager und/oder eine vorstehend
genannte (von der Beteiligung ausgeschlossene) natirliche
Person zu mehr als 10 % am Nennkapital oder an den
Gewinnen oder Trustertrdgen beteiligt ist bzw. mehr als
10 % der Stimmrechte halt, und/oder auf Rechnung eines
der vorgenannten Rechtstrdger oder natirlichen Personen
handelt, mithin einschliel3lich, aber nicht abschliefsend,

— ,Non-U.S. Entities” mit einer oder mehreren ,beherrschen-
den Personen/Controlling Persons’, die als ,Specified U.S.
Person” nach dem Deutschen IGA sowie erganzend nach
§1.1473 Abs. 2 und Abs. 3 des U.S. Internal Revenue Code
zu qualifizieren sind,

- wirtschaftliche Eigentumer einer US-Person,

- eine ,Non-Participating Financial Institution” gemaf der
Definition des Deutschen IGA,

— Rechtstrager, die nicht ausschlielSlich in der Bundesrepublik
Deutschland ansdssig sind und/oder an denen eine Person
oder ein Rechtstréger nach Art und Umfang der vorstehen-
den Aufzahlung zu mehr als 25 % unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist (vgl. §5 Ziffer (3) lit. a und b des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft).

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt (vgl. §5 Abs. 3 lit. a
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft), im Fall
von Rechtstrdgern, an denen eine von der Beteiligung ausge-
schlossene natirliche Person unmittelbar oder mittelbar betei-
ligt ist, nach freiem Ermessen zu entscheiden, dass ein solcher
Rechtstrdger nicht als US-Person bzw. nicht als ausgeschlossener
Rechtstrdger im Rahmen dieser Definition angesehen wird. Dies
muss sie gegentber einem solchen Rechtstrager schriftlich und
vor der Zeichnung oder Ubertragung von Anteilen bestatigen.

Ein Anspruch des Anlegers auf Aufnahme in die Investment-
gesellschaft besteht nicht.

2 MaRgeblich ist die jeweilige Fassung der genannten gesetzlichen Regelung bzw. bilateralen Vereinbarung. Das Deutsche IGA bezeichnet das Intergovern-
mental Agreement zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den USA vom 31.05.2013 i.V.m. dem Gesetz zur Forderung der Steuerehrlichkeit bei
internationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz Uber die Steuerehrlichkeit bezuglich Auslandskonten bekannten Informations- und Melde-
bestimmungen vom 10.10.2013. Die vollstandige Definition der ,US-Person” gemalS der Regel 902 (k) des U.S. Securities Act von 1933 ist unter folgender
Internetseite abrufbar: http://www.sec.gov./about/laws/secrulesregs.htm. Die wesentlichen Inhalte der Regelungen bzw. bilateralen Vereinbarung sind

nachfolgend aufgezahlt.
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Die Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft unterlie-
gen den Vorschriften des GwG. Konnen sie die daraus resultie-
renden Sorgfaltspflichten nicht oder nicht ordnungsgemaR erful-
len, weil der betreffende Anleger die nach dem GwG zu erhe-
benden Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht fristgerecht oder
unzutreffend beibringt, kann die Verwaltungsgesellschaft wah-
rend des Beitrittszeitraums die Annahme der Beitrittserkldrung
versagen oder den Anleger aus der Investmentgesellschaft aus-
schlieRen. Gleiches gilt, sofern die Komplementarin oder die
Verwaltungsgesellschaft die ihnen nach sonstigen zwingenden
gesetzlichen Vorschriften (u.a. im Zusammenhang mit dem
automatischen Austausch von Finanzinformationen in Steuer-
sachen, wie z.B. dem Common Reporting Standard der OECD
bzw. dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz, beson-
deren Quellensteuerregimen oder Regelungen zur Vermeidung
eines Quellensteuereinbehaltes, wie z.B. dem sog. Foreign
Account Tax Compliance Act) nicht ordnungsgemafs erfullen
kénnen.

6. Preise

Der Anleger hat seine Einlage zzgl. eines in einer gesonderten
Vereinbarung geregelten Ausgabeaufschlages von bis zu 5%
des jeweiligen Zeichnungsbetrages zu leisten.

Die Hohe der Einlage und des Ausgabeaufschlages ist in der Bei-
trittserklarung unter dem  Abschnitt ,Beteiligung” aufgefihrt.
Wegen weiterer Einzelheiten wird auf das Kapitel ,Kosten” Bezug
genommen. Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung
auf den Anleger wird auf die Ausfuhrungen in diesem Verkaufs-
prospekt, insbesondere auf das Kapitel ,Bedeutsame Steuer-
vorschriften”, verwiesen. Bei Fragen sollte sich der Anleger an
die fur ihn zustandige Steuerbehorde bzw. an seinen steuer-
lichen Berater wenden.

7. Weitere vom Anleger zu zahlende Steuern
und Kosten

Vgl. dazu Kapitel ,Kosten’, Abschnitt ,Sonstige vom Anleger zu
entrichtende Kosten”.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung auf den
Anleger wird auf die Ausfuhrungen in diesem Verkaufsprospekt,
insbesondere auf das Kapitel ,Bedeutsame Steuervorschriften”,
verwiesen. Bei Fragen sollte sich der Anleger an die fur ihn
zustandige Steuerbehorde bzw. an seinen steuerlichen Berater
wenden.

8. Spezielle Risiken der Beteiligung

Die Beteiligung unterliegt den Risiken, die mit einer Investition
in geschlossene Publikums-AlF verbunden sind. Ein besonderes
Risiko ergibt sich zudem daraus, dass die Investmentgesellschaft
gaf. nur einen Vermogensgegenstand erwerben wird und damit
von dem Grundsatz der Risikomischung nach §262 Abs. 1 KAGB
abweicht. Eine ausfihrliche Darstellung der mit der Beteiligung
verbundenen Risiken inkl. der strukturellen Risiken findet sich
im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft” im Abschnitt ,Wesent-
liche Risiken”.

9. Sprache und Gltigkeitsdauer der
zur Verfigung gestellten Informationen

Die hier zur Verfigung gestellten Informationen beruhen auf
dem Stand zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung. Sie sind
grundsatzlich wahrend der Dauer des offentlichen Vertriebs
wirksam und werden wadhrend dieses Zeitraums, ggf. durch
einen Nachtrag zum Verkaufsprospekt, aktualisiert bzw. gean-
dert. Samtliche Informationen stehen nur in deutscher Sprache
zur Verfugung.

10. Zahlung und Erfullung der Vertrage,
Verzugszinsen, weitere Vertragsbedingungen

Die Einzahlung der Einlage zzgl. des in einer gesonderten Ver-
einbarung geregelten Ausgabeaufschlages i.H.v. bis zu 5% der
gezeichneten Einlage hat spatestens zum Monatsende des auf
den Zugang der Annahme der Beitrittserkldrung beim Anleger
folgenden nachsten Monats ohne jegliche Abziige auf das in der
Beitrittserklarung angegebene Konto (Valuta des Geldeingangs
mafsgeblich) zu erfolgen. Sowohl die gezeichnete Finlage als
auch der Ausgabeaufschlag sind in Euro zu leisten.

Bei nicht fristgerechter Leistung der in der Beitrittserklarung
gezeichneten Einlage oder des Ausgabeaufschlages konnen ab
Falligkeit Verzugszinsen i.H.v. 5 Prozentpunkten Gber dem jewei-
ligen Basiszinssatz (§247 BGB) p.a. verlangt werden. Bei nicht
fristgerechter Leistung der in der Beitrittserklarung gezeichneten
Einlage kann der Anleger aus der Investmentgesellschaft ausge-
schlossen werden. Darber hinaus konnen weitergehende Ver-
zugsschaden geltend gemacht werden. Dem Anleger ist aus-
drucklich der Nachweis gestattet, dass kein Verzugsschaden
entstanden ist oder der entstandene Schaden wesentlich niedri-
ger als die geltend gemachten Verzugszinsen und -schaden ist.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitrittserkldrung so-

wie aus dem Gesellschaftsvertrag und den Anlagebedingungen
der Investmentgesellschaft und aus dem Treuhandvertrag.
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Die von der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin zu erbringenden Leistungen sind im
Treuhandvertrag und ggf. im Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft geregelt. Die Leistungen der Investmentge-
sellschaft sind im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft und in den Anlagebedingungen geregelt.

11. Widerrufsrechte

Gibt der Anleger seine Beitrittserklarung ab, so kann er
diese innerhalb der bestehenden Widerrufsfrist widerrufen.
Wegen weiterer Einzelheiten zu den Widerrufsrechten, ins-
besondere zu den Widerrufsfristen und den Rechtsfolgen,
wird auf die Widerrufsbelehrung in der Beitrittserklarung
sowie auf die unten stehende ,Widerrufsbelehrung” ver-
wiesen.

Die folgende Widerrufsbelehrung ist der Beitrittserklarung ent-
nommen:

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1

Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen
ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erkla-
rung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags
und nachdem Sie die Vertragsbestimmungen einschlieRlich der
Allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie alle nachstehend
unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem
dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erhalten
haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzei-
tige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkldrung auf einem
dauerhaften Datentrager erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Zweigniederlassung Minchen, Am Tucherpark 16, 80538 Minchen
Telefax + 49 89 389896-41, E-Mail: anleger@wealthcap.com

Abschnitt 2

Fir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche
Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen
folgende Angaben:

1. die Identitat des Unternehmers; anzugeben ist auch das
offentliche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstrager
eingetragen ist, und die zugehorige Registernummer oder
gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fir
seine Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde;
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3. die Identitat des Vertreters des Unternehmers in dem Mit-
gliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher
seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt,
oder einer anderen gewerblich tatigen Person als dem Unter-
nehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschdft-
lich zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person ge-
genuber dem Verbraucher tatig wird;

4. zur Anschrift

a) die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwi-
schen dem Unternehmer und dem Verbraucher maligeb-
lich ist, bei juristischen Personen, Personenvereinigungen
oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungs-
berechtigten;

b) jede andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung
zwischen dem Verbraucher und einem Vertreter des
Unternehmers oder einer anderen gewerblich tatigen Per-
son als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit
dieser Person geschaftlich zu tun hat, mafsgeblich ist, bei
juristischen Personen, Personenvereinigungen oder Per-
sonengruppen auch den Namen des Vertretungsberech-
tigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie
Informationen dariber, wie der Vertrag zustande kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieRlich aller
damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle Gber den
Unternehmer abgefthrten Steuern oder, wenn kein genauer
Preis angegeben werden kann, seine Berechnungsgrund-
lage, die dem Verbraucher eine Uberprifung des Preises
ermaoglicht;

7. gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten sowie einen
Hinweis auf mogliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht
uber den Unternehmer abgefthrt oder von ihm in Rechnung
gestellt werden;

8. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanz-
instrumente bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merk-
male oder der durchzufihrenden Vorgange mit speziellen
Risiken behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf
dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen
Einfluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete
Ertrage kein Indikator fur kinftige Ertrage sind;

9. eine Befristung der Gultigkeitsdauer der zur Verfugung ge-
stellten Informationen, beispielsweise die Gultigkeitsdauer

befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erftllung;
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11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts
sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Ausibung, insbe-
sondere Name und Anschrift desjenigen, gegeniber dem
der Widerruf zu erklaren ist, und die Rechtsfolgen des
Widerrufs einschliefSlich Informationen Gber den Betrag, den
der Verbraucher im Fall des Widerrufs fur die erbrachte Leis-
tung zu zahlen hat, sofern er zur Zahlung von Wertersatz
verpflichtet ist (zugrunde liegende Vorschrift: §357 b des
Burgerlichen Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dau-
ernde oder regelmalSig wiederkehrende Leistung zum Inhalt
hat;

13. die vertraglichen Kundigungsbedingungen einschlie3lich
etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der
Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen zum Verbrau-
cher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

15. eine Vertragsklausel ber das auf den Vertrag anwendbare
Recht oder dber das zustandige Gericht;

16. die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in
dieser Widerrufsbelehrung genannten Vorabinformationen
mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der
Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers
die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags zu
fihren;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein aufsergerichtliches
Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unter-
nehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls
dessen Zugangsvoraussetzungen.

Abschnitt 3

Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits emp-
fangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind zur Zah-
lung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienst-
leistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung
auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdricklich
zugestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der
Ausfihrung der Gegenleistung begonnen werden kann. Besteht
eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu
fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir
den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfullen mussen. Ihr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von bei-
den Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben. Ver-
pflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen inner-
halb von 30 Tagen erfiillt werden. Diese Frist beginnt fur Sie
mit der Absendung Ihrer Widerrufserkldrung, fur uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem
Vertrag zusammenhdangenden Vertrag nicht mehr gebunden,
wenn der zusammenhdngende Vertrag eine Leistung betrifft,
die von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer Verein-
barung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

12. Mindestlaufzeit der Vertrage,
vertragliche Kiindigungsregelungen

Die Investmentgesellschaft ist fir die Zeit bis zum 31.12.2034
errichtet. Die Gesellschafter konnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft bis langstens zum 31.12.2039
beschlieen, sofern die Gesellschaft die von ihr gehaltenen
Vermodgensgegenstande nach Einschatzung der Verwaltungs-
gesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verduBern
konnte (§24 (1) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft). Eine Verldngerung der Laufzeit der Gesell-
schaft ist auBerdem im Wege einer Anderung der Anlage-
bedingungen nach §267 KAGB madglich, die ebenfalls eines
Gesellschafterbeschlusses gemaB §9 (4) des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft i.v.m. §267 KAGB
bedarf. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberihrt.

Des Weiteren kann ein Anleger auch aus bestimmten Griin-
den aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden
(z.B. bei ZwangsvollstreckungsmaBnahmen, bei Nichtleis-
tung, Zuwenigleistung oder verspateter Leistung seiner Ein-
lage, Nichterbringung oder verspatetem Zurverfiigungstel-
len von notwendigen Unterlagen und der erforderlichen
Informationen gemdf dem GwG oder anderen zwingenden
gesetzlichen Vorschriften, sofern die Aufnahme oder Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft gegen ein gesetz-
liches oder behordliches Verbot verstoBt, Auftreten von
Tatsachen, bei deren Vorliegen ein Anleger nicht der Invest-
mentgesellschaft hatte beitreten kdnnen, oder wenn der
Anleger, trotz schriftlicher Abmahnung, seine Verpflichtun-
gen in grober Weise verletzt und eine weitere Fortsetzung
des Gesellschafterverhdltnisses unzumutbar geworden ist).
Ein Ausschluss erfolgt zudem automatisch, wenn iiber das
Vermdgen des betreffenden Gesellschafters ein Insolvenz-
verfahren oder ein entsprechendes Verfahren nach auslan-
dischem Recht eroffnet wird oder ein Privatgldubiger des
betreffenden Gesellschafters das Gesellschaftsverhaltnis
kiindigt. Einzelheiten bestimmen §§19 bis 22 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft.
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Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft
bestimmt sich die Abfindung des Anlegers nach §23 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

Der Treuhandvertrag wird zwischen dem mittelbar der
Investmentgesellschaft beitretenden Anleger, der Invest-
mentgesellschaft und der Verwaltungsgesellschaft in ihrer
Funktion als Treuhandkommanditistin geschlossen. Der Treu-
handvertrag endet durch wirksamen Widerruf (§1 (4) des
Treuhandvertrages), wenn der Treugeber seine Beteiligung
gemaB §5 (3) des Treuhandvertrages in eine Direktbetei-
ligung umwandelt oder wenn der Treugeber nach den
Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausscheidet.
Die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhand-
kommanditistin kann - ohne dass es sich um eine Umwand-
lung i.S.d. §5 (3) des Treuhandvertrages handelt - aus dem
Treuhandvertrag ausscheiden, wenn sie zum gleichen Zeit-
punkt ebenfalls aus den Treuhandvertrdgen mit allen ande-
ren Treugebern ausscheidet und eine andere nach den
Vorschriften des KAGB geeignete Gesellschaft als Treuhand-
kommanditistin bestimmt wird, die anstelle der Treuhand-
kommanditistin in die einzelnen Treuhandvertrdge mit
samtlichen Treugebern eintritt und diese fortfiihrt. Das Aus-
scheiden und der Eintritt der neuen Treuhandkommanditis-
tin ist gegeniiber den Treugebern in schriftlicher Form mit
einer Frist von drei Monaten zum Quartalsende anzukiindi-
gen (vgl. §5 (4) des Treuhandvertrages).

Im Ubrigen endet der Treuhandvertrag ohne weiteres Zutun
zu dem Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der Invest-
mentgesellschaft im Handelsregister eingetragen wird.

Jeder Treugeber kann nach §5 (3) des Treuhandvertrages
seine Beteiligung mit Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft durch Aufhebung des Treuhandvertrages in eine
Direktbeteiligung umwandeln, sofern er das schriftlich mit
einer Frist von acht Wochen bei der Verwaltungsgesellschaft
in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin geltend macht
und eine Handelsregistervollmacht einreicht, die den Anfor-
derungen des §17 (7) des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft entspricht. Die Handelsregistervollmacht
ist bei der Treuhandkommanditistin oder einem von ihr
beauftragten Dritten spatestens innerhalb einer Frist von
acht Wochen einzureichen, nachdem der umwandelnde
Treugeber durch die Treuhandkommanditistin in der Form,
wie in §26 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft dargelegt, zur Vorlage der Handelsregistervoll-
macht aufgefordert worden ist. Der Treugeber wird mit
seiner personlichen Eintragung in das Handelsregister (Haft-
summe i.H.v. 1% seiner Einlage) unmittelbar beteiligter
Kommanditist (Direktkommanditist). Das Treuhandverhalt-
nis besteht bis zu diesem Zeitpunkt fort. Sollte die Handels-
registervollmacht nicht entsprechend den vorgenannten
Bestimmungen eingereicht werden, besteht Einvernehmen
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zwischen dem Treugeber und der (jeweiligen) Treuhand-
kommanditistin, dass ihr Treuhandverhaltnis unverandert
zu den bisherigen Bedingungen fortgesetzt wird. Vorausset-
zung dafir ist jedoch, dass die Verwaltungsgesellschaft nicht
von ihrem Recht Gebrauch macht, den Treugeber gemaR
§20 (1) ¢) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft aus der Investmentgesellschaft auszuschlieBen.

Direktkommanditisten konnen ihre Beteiligungen durch
Abschluss eines Treuhandvertrages mit der (jeweiligen)
Treuhandkommanditistin in eine Treugeberbeteiligung auch
zuriickumwandeln, sofern sie das schriftlich bei der (jeweili-
gen) Treuhandkommanditistin acht Wochen vor der geplan-
ten Umwandlung geltend machen. Die Achtwochenfrist
beginnt mit dem Zugang des Schreibens bei der Verwal-
tungsgesellschaft. In diesem Fall gelten die vorgenannten
Regelungen ebenfalls.

13. Rechtsordnung/Gerichtsstand

Fur die Vertragsanbahnung und fur Vertrage und sonstige
Schuldverhaltnisse, die fur die Beteiligung des Anlegers maf-
geblich sind, gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Sofern der Anleger Verbraucher i.S.d. §13 BGB ist, gelten hin-
sichtlich des Gerichtsstandes die gesetzlichen Vorgaben. An-
sonsten ist als Erfullungsort und als Gerichtsstand fir den
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft sowie fur den
Treuhandvertrag, soweit gesetzlich zuldssig, Minchen verein-
bart. Hat der Gesellschafter im Inland keinen allgemeinen
Gerichtsstand, so ist nicht ausschliel3licher Gerichtsstand eben-
falls Minchen.

14. Vertragssprache

MaRgebliche Sprache fur das Vertragsverhaltnis und die Kom-
munikation mit dem Anleger ist Deutsch.

15. AuBergerichtliche Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren

Anleger konnen wegen behaupteter VerstoRe gegen das KAGB
nach Malgabe von §342 KAGB Beschwerde bei der BaFin ein-
legen. Die Beschwerden sind in Textform bei der BaFin einzule-
gen und sollen den Sachverhalt sowie den Beschwerdegrund
angeben.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
KAGB, wenn an der Streitigkeit Verbraucher beteiligt sind, und
bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des BGB
betreffend Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen kon-
nen die Beteiligten unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzu-
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rufen, eine vom Bundesamt fur Justiz fur diese Streitigkeiten
anerkannte private Verbraucherschlichtungsstelle oder die bei
der Deutschen Bundesbank oder die bei der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht eingerichtete Verbraucherschlich-
tungsstelle anrufen.

Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft
haben sich hinsichtlich Streitigkeiten aus der Anwendung der
Vorschriften des KAGB derzeit der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermégen e.V. un-
terstellt und nehmen an deren Streitbeilequngsverfahren teil.
Die Kontaktdaten der Ombudsstelle fir Sachwerte und Invest-
mentvermagen e.V. lauten:

Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e. V.
Postfach 61 02 69, 10924 Berlin

Telefon +49 30 257616-90
Telefax +49 30 257616-91
E-Mail info@ombudsstelle.com
Internet  www.ombudsstelle.com

Die Durchfuhrung eines Schlichtungsverfahrens bei der Ombuds-
stelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e.V. ist in Text-
form in deutscher Sprache zu beantragen. In dem Antrag ist die
Streitigkeit, die geschlichtet werden soll, zu schildern und ein
konkretes Begehren darzulegen. Dem Antrag sind ggf. weitere
zum Verstandnis der Streitigkeit erforderliche Unterlagen beizu-
fugen. Weitere Einzelheiten kdnnen der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e.V. ent-
nommen werden, die unter vorstehender Internetadresse abge-
rufen werden kann.

Hinsichtlich Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des BGB betreffend Fernabsatzvertrage dber Finanzdienstleis-
tungen ist die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Ver-
braucherschlichtungsstelle zustandig. Die Kontaktdaten lauten:

Deutsche Bundesbank, Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02, 60006 Frankfurt am Main

Telefon +49 69 9566-3232

Telefax +49 69 709090-9901

E-Mail schlichtung@bundesbank.de

Internet  https://www.bundesbank.de/de/service/

schlichtungsstelle

Der Antrag auf Durchfihrung eines Schlichtungsverfahrens bei
der Deutschen Bundesbank, Stellungnahmen, Belege und sons-
tige Mitteilungen sind der Geschaftsstelle in Textform (z.B.
Schreiben, E-Mail, Fax) zu Ubermitteln. Weitere Einzelheiten kon-
nen der vorstehenden Internetadresse entnommen werden.

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft im
Rahmen eines Onlinevertrages i.S.d. Verordnung (EU) Nr. 524/
2013 begrindet haben, konnen zur aulSergerichtlichen Streitbei-
lequng auch die von der Europdischen Kommission eingerichtete

Plattform fur die aulergerichtliche Online-Streitbeilequng (sog.
,0S-Plattform”) nutzen. Diese Plattform kann unter der folgen-
den Adresse aufgerufen werden:

WWwWw.ec.europa.eu/consumers/odr

Als E-Mail-Adresse der Verwaltungsgesellschaft kann hierbei
angegeben werden: anleger@wealthcap.com

Die Streitbeilequngsplattform ist selbst keine Streitbeilequngs-
stelle, sondern vermittelt dem Beschwerdefthrer lediglich den
Kontakt zu einer zustandigen nationalen Schlichtungsstelle.

16. Einlagensicherung

Es besteht kein Garantiefonds und keine vergleichbare Siche-
rung der Einlagen der Direktkommanditisten und der Treugeber.

Ende der Verbraucherinformationen bei auBerhalb von

Geschéftsraumen geschlossenen Vertrdgen und Fernabsatz-
vertragen dber Finanzdienstleistungen.
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Anlagebedingungen

XIll. Anlagebedingungen

02.08.2022

Anlagebedingungen zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwi-
schen den Anlegern und der Wealthcap Immobilien Deutsch-
land 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen,
(nachstehend ,Investmentgesellschaft” genannt) extern ver-
waltet durch die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Grinwald, (nachstehend ,Verwaltungsgesellschaft”
genannt) fir den von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten
geschlossenen Publikums-Alf, die nur in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft gelten.

§ 1 Vermodgensgegenstande

1.

Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermdgensgegen-
stande zu Investitionszwecken erwerben:

- Immobilien i.S.d. §261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

— Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
i.V.m. §261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaf-
tung dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Ver-
mogensgegenstande oder Beteiligungen an solchen Ge-
sellschaften erwerben durfen (§261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB,
nachfolgend ,Objektgesellschaft(en)” genannt)

— Gelddarlehen i.S.d. §261 Abs. 1 Nr. 8 KAGB.

Liquide Mittel der Investmentgesellschaft durfen voriberge-
hend in Wertpapiere gemafs §193 KAGB, Geldmarktinstru-
mente gemafs §194 KAGB und Bankguthaben gemals §195
KAGB investiert werden (§261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB).

§ 2 Anlagegrenzen

1.

Bei der Anlage in Immobilien bzw. in Objektgesellschaften
i.S.d. §1 (1) dieser Anlagebedingungen gelten folgende An-
lagegrenzen.

a. Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz in
Deutschland.

b. Mit mindestens 60% des investierten Kapitals erwirbt
die Investmentgesellschaft - unmittelbar oder mittelbar -
Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen entsprechen.
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(i) Region: Deutschland

(i) Nutzungsart: Gewerbe (Buro, Handel, Hotel) und/
oder Wohnen

(iii)y Grolenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immo-
bilie betragt mindestens 10 Mio. EUR

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebdude, wobei
(innerhalb oder aulBerhalb der Investitionsphase ge-
mafs §2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung
von Grundstiicken mit (weiteren) Gebauden bzw. die
Sanierung oder Erweiterung von Bestandsgebduden
maoglich ist

¢. Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesell-
schaft - unmittelbar oder mittelbar - erworbenen Immo-
bilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i) und
(iv) entsprechen.

Investiertes Kapital gemal diesem §2 (1) lit. b bezieht sich
auf das der Investmentgesellschaft fur Investitionen zur Ver-
fugung stehende Kommanditkapital.

. Die Anlagegrenzen gemals diesem §2 werden spatestens

innerhalb von drei Jahren nach Beginn des Vertriebs (nachfol-
gend ,Investitionsphase” genannt) eingehalten. Die Gesell-
schafter kénnen mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Investitions-
phase um weitere zwolf Monate beschliel3en.

. Nach dem Ende der Investitionsphase im Sinne des §2 Abs. 2

dieser Anlagebedingungen sind mindestens 60 % des Wertes
der Investmentgesellschaft in Vermogensgegenstande nach
§1 Abs. 1 dieser Anlagebedingungen investiert, die zusatzlich
mindestens eine der folgenden Voraussetzungen erftllen:

a. Energieverbrauch

(i)  Bei Wohnimmobilien im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 33
Gebdudeenergiegesetz liegt im Energieausweis eine
Bewertung von mindestens B (bei einer Skala von
H bis A+) vor bzw.

(i) bei nicht unter (i) fallenden Immobilien liegt der
Endenergieverbrauch beim Immobilienankauf bei
maximal 120 kWh/qm pro Jahr; sofern dies nicht der
Fall ist, wird der Endenergieverbrauch durch geeig-
nete Maflnahmen innerhalb von drei Jahren nach
Ankauf auf maximal 120 kWh/qm pro Jahr gesenkt.

b. Innerhalb von drei Jahren nach Erwerb der jeweiligen
Immobilie wird eine Einsparung des Primdrenergiever-
brauchs von mindestens 30 % erzielt.



c. Es liegt innerhalb eines Jahres nach Ankauf der jeweiligen
Immobilie eine der folgenden Zertifizierungen vor: DGNB
(Gold oder Platin), LEED (Gold oder Platin), BREEAM (5-6
Sterne).

Die Ermittlung der Energieverbrauchswerte erfolgt je nach
Datenverfugbarkeit entsprechend nachfolgender Rangfolge:

(i) tatsachliche Mess-/Verbrauchswerte gemafs letzter Abrech-
nung oder digitaler Verbrauchserfassung/Smart Meter,

(ii) Energieverbrauchs-/-bedarfsausweis oder

(iii) geeignete Benchmark-Werte.

4. Investitionen in Vermodgensgegenstande mit primdrer Nut-
zung in den Branchen Ristung, nukleare Energien, Tabak und
tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Glicksspiel sind
ausgeschlossen.

§ 3 Leverage und Belastungen sowie Derivate

1. Fur die Investmentgesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe
von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch
nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Investmentge-
sellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach
Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern ge-
tragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen
zur Verfigung stehen, aufgenommen werden, wenn die Be-
dingungen der Kreditaufnahme marktablich sind.

2. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite,
die Gesellschaften i.5.d. §261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB aufge-
nommen haben, entsprechend der Beteiligungshéhe der
Gesellschaft zu bericksichtigen.

3. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der
Investmentgesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und
Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich
auf diese Vermogensgegenstande beziehen, sind zuldssig,
wenn dies mit einer ordnungsgemalien Wirtschaftsfiihrung
vereinbar ist und die Verwahrstelle den vorgenannten Maf-
nahmen zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen
die Maflinahmen erfolgen sollen, fir marktiblich erachtet.
Zudem darf die Belastung insgesamt 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragener Gebihren, Kosten
und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfigung stehen, nicht
uberschreiten.

4. Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wdhrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fur
einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.
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5. Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfeni.S.d.
§261 Abs. 3 KAGB nur zur Absicherung der von der Invest-
mentgesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstande gegen
einen Wertverlust getdtigt werden.

§ 4 Anteilklassen

Die Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gemafs §149 Abs. 2 i.V.m. §96 Abs. 1
KAGB werden nicht gebildet.

§ 5 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag, Initialkosten
1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fur einen Anleger entspricht der Summe
aus dem Nominalbetrag des von dem Anleger ibernomme-
nen Zeichnungsbetrages zzgl. des Ausgabeaufschlages im
Sinne von Ziffer 3 dieses §5. Der von dem Anleger zu Uber-
nehmende Zeichnungsbetrag betragt mindestens 20.000 EUR.
Hohere Zeichnungsbetrdage missen ohne Rest durch 1.000
teilbar sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag im Sinne von
Ziffer 3 dieses §5 und den wahrend der Griindungs- und
Platzierungsphase anfallenden Initialkosten betragt bis
zu 9,0 % des Ausgabepreises.

3. Ausgabeaufschlag

Der jeweilige Vertriebspartner erhalt von dem Anleger fur die
Vermittlung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
eine Vermittlungsprovision i.H.v. bis zu 5% des Zeichnungs-
betrages (in diesen Anlagebedingungen als Ausgabeaufschlag
bezeichnet). Es steht dem jeweiligen Vertriebspartner frei,
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem durch den Anleger an den jeweiligen Vertriebs-
partner zu zahlenden Ausgabeaufschlag werden der Invest-
mentgesellschaft in der Grindungs- und Platzierungsphase
einmalige Kosten i.H.v. bis zu 4,4% des von dem jeweiligen
Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages belastet (Initial-
kosten). Die Initialkosten sind spatestens nach Vollplatzierung
fallig. Anteilige Abschlagszahlungen entsprechend dem Plat-
zierungsverlauf sind moglich.
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5. Steuern

Samtliche der in Ziffer 2 und 4 dargestellten VergGtungen
verstehen sich inklusive ggf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer. Die Betrage bericksichtigen die aktuellen Steuer-
satze. Bei Anderungen der gesetzlichen Steuersatze werden
die genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entspre-
chend angepasst.

§ 6 Laufende Kosten

1. Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitungen an die Verwaltungs-
gesellschaft und an die Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft gemafs den nachstehenden ziffern 2 und 3 kann jahr-
lich insgesamt bis zu 0,21% der Bemessungsgrundlage im
jeweiligen Geschaftsjahr betragen. Von der Fondsauflage im
Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024
konnen die Verwaltungsgesellschaft und die Gesellschafter
der Investmentgesellschaft in Summe eine jdhrliche - und in
nicht vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindest-
vergQtung i.H.v. bis zu 128.100 EUR verlangen. Daneben kon-
nen Transaktionsvergtungen nach Ziffer 7 und eine erfolgs-
abhangige Vergutung nach Ziffer 8 berechnet werden.

. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung gilt der durch-
schnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im
jeweiligen Geschaftsjahr.

Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt,
wird fur die Berechnung des Durchschnitts der Wert am
Anfang und am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

. Vergitungen, die an die Verwaltungsgesellschaft und die

Gesellschafter der Investmentgesellschaft zu zahlen sind

a) Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur ihre Tatigkeit als
geschaftsfuhrende Kommanditistin ab dem Geschaftsjahr
2022 eine jshrliche Vergutung i.H.v. bis zu 0,01% der Be-
messungsgrundlage. Von der Fondsauflage im Geschafts-
jahr 2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024 ist die
Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche - und
in nicht vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige -
Mindestvergitung i.H.v. bis zu 6.100 EUR zu verlangen.
Der Anspruch auf die jahrliche Vergitung besteht bis zur
Eroffnung der Liquidation der Investmentgesellschaft.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschaf-
terbeschluss oder sonstige Grinde nach §131 HGB erhdlt
die geschaftsfuhrende Kommanditistin als Liquidatorin eine
jahrliche Vergutung i.H.v. bis zu 0,01% der Bemessungs-
grundlage.
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b) Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur die Verwaltung der
Investmentgesellschaft eine jahrliche Verwaltungsvergu-
tung i.H.v. bis zu 0,09% der Bemessungsgrundlage. Von
der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf
des Geschdftsjahres 2024 ist die Verwaltungsgesellschaft
berechtigt, eine jdhrliche - und in nicht vollen Geschafts-
jahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v. bis
7U 54.900 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf die jahr-
liche Vergitung besteht bis zum Abschluss der Liqui-
dation.

¢) Die Verwaltungsgesellschaft erhalt zudem fur die Verwal-
tung der Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die
sie allen Anlegern gegentber erbringt, eine jdhrliche Ver-
qUtung i.H.v. bis zu 0,1% der Bemessungsgrundlage. Von
der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf
des Geschdftsjahres 2024 ist die Verwaltungsgesellschaft
berechtigt, eine jdhrliche - und in nicht vollen Geschafts-
jahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v. bis
7u 61.000 EUR zu verlangen.

d) Die Komplementarin erhalt fur die Ubernahme der person-
lichen Haftung der Investmentgesellschaft eine jahrliche
VergUtung i.H.v. bis zu 0,01% der Bemessungsgrundlage.
Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum
Ablauf des Geschaftsjahres 2024 ist die Komplementarin
berechtigt, eine jdhrliche - und in nicht vollen Geschafts-
jahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v. bis
7u 6.100 EUR zu verlangen.

Die jahrlichen Vergitungen gemal diesem §6 (3) entste-
hen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres und sind
zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. Im Geschafts-
jahr der Fondsauflage entstehen die jahrlichen Vergutun-
gen gemal3 diesem §6 (3) zeitanteilig ab dem Zeitpunkt
der Fondsauflage. Gleiches qilt im Falle von Rumpf-
geschaftsjahren. Die jahrliche Vergitung gemaR diesem
§6 (3) lit. a entsteht im Falle der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zur Eréffnung der
Liquidation. Die jahrliche Vergitung gemafs diesem §6 (3)
lit. b entsteht im Falle der Liquidation der Investment-
gesellschaft ggf. zeitanteilig bis zum Abschluss der Liqui-
dation.

™D
~

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die jahr-
lichen Vergitungen gemal diesem §6 (3) lit. 3, b und ¢
quartalsweise anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Gleiches Recht steht der
Komplementdrin in Bezug auf die jahrliche Vergitung
gemsfs diesem §6 (3) lit. d zu. Mogliche Uberzahlungen
sind jeweils nach Feststellung der tatsdchlichen Bemes-
sungsgrundlage auszugleichen.



4. Vergiitungen und Kosten auf Ebene

der Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergitungen, etwa fir die Organe
und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Diese werden
nicht unmittelbar der Investmentgesellschaft in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar Gber den Wert der je-
weiligen Objektgesellschaft auf den Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft aus.

. Verwahrstellenvergiitung

Sofern die Investmentgesellschaft mittelbar oder unmittelbar
in eine einzige Immobilie investiert, erhdlt die Verwahrstelle
fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergitung i.H.v. 0,0393% der
Bemessungsgrundlage, mindestens jedoch 21.420 EUR p.a.
Investiert die Investmentgesellschaft mittelbar oder unmit-
telbar in mehr als eine Immobilie, erhalt die Verwahrstelle
fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergitung i.H.v. 0,0476 % der
Bemessungsgrundlage, mindestens jedoch 35.700 EUR p.a.
Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Diese
VergUtung wird letztmals im Jahr der Loschung der Invest-
mentgesellschaft aus dem Handelsregister gezahlt. Zudem
kann die Verwahrstelle Aufwendungen fir die im Rahmen
der Ankaufsbewertung oder der Eigentumsverifikation not-
wendige Erstellung externer Gutachten ersetzt verlangen.

. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

a) Folgende Kosten einschlieBSlich darauf ggf. entfallender
Steuern hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

aa) Kosten fir externe Bewerter fir die Bewertung der
Vermogensgegenstande gemaf §§261, 271 KAGB;

bb) bankubliche Depotbankgebthren und Kontofithrungs-
gebuhren auRerhalb der Verwahrstelle, ggf. ein-
schlieRlich der bankiblichen Kosten fir die Verwah-
rung auslandischer Vermogensgegenstande im Aus-
Iand;

cc) Kosten fur Geldkonten (inklusive Verwahrentgelte)
und Zahlungsverkehr;

dd) Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapi-
tal, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

ee) fir die Vermogensgegenstande entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und
Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt
werden;

ff)  Kosten fur die Prufung der Investmentgesellschaft
durch deren Abschlussprifer;
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gg) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspri-
chen der Investmentgesellschaft sowie fur die Abwehr
von gegen die Investmentgesellschaft erhobenen
Ansprichen;

hh) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und ande-
ren offentlichen Stellen in Bezug auf die Investment-
gesellschaft erhoben werden;

i) ab Zulassung der Investmentgesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten fir Rechts- und Steuerberatung
im Hinblick auf die Investmentgesellschaft und ihre
Vermogensgegenstande (einschliefSlich steuerrecht-
licher Bescheinigungen), die von externen Rechts-
oder Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

ji)  Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
mdchtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

kk) Steuern und Abgaben, die die Investmentgesellschaft
schuldet;

I)  angemessene Kosten fur Gesellschafterversamm-
lungen;

mm) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten im Zusam-
menhang mit der Erstellung gesonderter Berichte
und der Erhebung der dafur bendtigten Daten, ein-
schlielich Kosten im Zusammenhang mit der Daten-
erhebung und der Erstellung von Berichten aufgrund
der Verordnung (EU) 2019/2088 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 27.11.2019 Gber nach-
haltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanz-
dienstleistungssektor sowie gaf. auch sonstige auf
die Nachhaltigkeit der Investitionen bezogene Be-
richte.

b) Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften konnen u.a. Kosten nach Mal3gabe
des vorstehenden lit. a und nachfolgender Ziffer 7 anfal-
len. Sie werden nicht unmittelbar der Investmentgesell-
schaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die
Rechnungslequng der jeweiligen Objektgesellschaft ein,
schmadlern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar
uber den Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungsle-
gung auf den Nettoinventarwert der Investmentgesell-
schaft aus.

¢) Aufwendungen, die bei den Objektgesellschaften auf-
grund besonderer Anforderungen des KAGB entstehen,
sind von der daran beteiligten Investmentgesellschaft, die
diesen Anforderungen unterliegt, im Verhaltnis ihres Anteils
zu tragen.

7. Transaktionsgebihr sowie Transaktions-

und Investitionskosten
a) Die Verwaltungsgesellschaft kann fir die Vergufserung der

Vermogensgegenstande nach §1 (1) dieser Anlagebedin-
gungen - d.h. der Immobilie oder der Beteiligung an einer
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Objektgesellschaft - eine Transaktionsgebthr i.H.v. bis zu
1% des Verkaufspreises (Verkaufspreis ohne Umsatz-
steuer) erhalten. Die Transaktionsgebuhr fallt auch dann
an, wenn die Immobilie fir Rechnung der jeweiligen
Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft
beteiligt ist, vergulSert wird. Der Investmentgesellschaft
werden dariber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfal-
lenden Steuern und Gebthren gesetzlich vorgeschriebe-
ner Stellen belastet.

Im Falle der VerauBerung der Immobilie fiir Rechnung der
jeweiligen Objektgesellschaft, an der die Investmentge-
sellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in
Hohe des an der jeweiligen Objektgesellschaft gehalte-
nen Anteils anzusetzen. Im Falle der VerduSerung der Be-
teiligung an der Objektgesellschaft ist ein Anteil des Ver-
kehrswertes der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Immobilie in Hohe des an der Objektgesellschaft gehalte-
nen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft konnen aulserdem die im Zu-
sammenhang mit dieser Transaktion von Dritten bean-
spruchten Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustande-
kommen des Geschafts belastet werden.

b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammen-
hang mit nicht von lit. a erfassten Transaktionen, d.h. ins-
besondere mit dem Erwerb der Vermdgensgegenstande
nach §1 (1) dieser Anlagebedingungen sowie der Instand-
setzung, dem Umbau, der Belastung oder der Vermietung/
Verpachtung des Vermdégensgegenstandes von Dritten
beanspruchte Kosten (sog. Transaktionskosten) belastet.
Diese Aufwendungen einschliefslich der in diesem Zusam-
menhang anfallenden Steuern werden der Investmentge-
sellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen
des Geschafts belastet werden.

8. Erfolgsabhangige Vergiitung

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusatzliche
erfolgsabhangige Vergutung, wenn zum Berechnungszeitpunkt
folgende Voraussetzungen erfillt sind.

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der
Liquidation ausgekehrt wird.

b) Die Anleger haben dariber hinaus Auszahlungen (ohne
Ausgabeaufschlag) erhalten, die fir den Zeitraum ab dem
Geschaftsjahr 2023 bis zum Berechnungszeitpunkt durch-
schnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens 3,0 %,
bezogen auf ihre geleisteten Einlagen (im Jahr des Beitritts der
Anleger ab Leistung der Einlagen zeitanteilig), entsprechen.
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Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung
fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15% aller weiteren Aus-
zahlungen aus Gewinnen der Investmentgesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhdngige Vergitung wird
jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spatestens nach der
VerduRerung aller Vermogensgegenstande der Investmentge-
sellschaft, zur Zahlung fallig (Berechnungszeitpunkt). Die erfolgs-
abhangige Vergitung fallt auch dann an, wenn die jeweilige
Immobilie fur Rechnung der jeweiligen Objektgesellschaft, an
der die Investmentgesellschaft beteiligt ist, verduBert wird.

9. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Verwaltungsgesellschaft oder ihre
Gesellschafter oder Gesellschafter der Investmentgesellschaft
im Zusammenhang mit der Verwaltung der Investmentgesell-
schaft oder der Bewirtschaftung der dazugehérigen Vermdogens-
gegenstande erhalten, werden auf die Verwaltungsvergitung
angerechnet.

10. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung seines Zeichnungsbetrages
nebst Ausgabeaufschlag im Sinne von §6 Ziffer 3 dieser Anlage-
bedingungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwal-
tung und der VerduRRerung seines Anteils noch folgende weitere
Kosten an einen beauftragten Dritten zu entrichten, die nicht auf
die von der Investmentgesellschaft zusétzlich zu tragenden Kos-
ten und Gebuhren angerechnet werden:

a) Notargebuhren und Registerkosten sind in gesetzlicher Hohe
nach der Gebuhrentabelle fir Gerichte und Notare sowie der
Kostenordnung zzgl. gaf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer vom Anleger (bzw. von einem Erben oder Vermacht-
nisnehmer) zu tragen, falls er diese ausgeldst hat;

b) samtliche Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berech-
tigte, z.B. auf Auslandskonten oder Fremdwdhrungskonten,
geleistet werden, werden unter Abzug samtlicher Gebihren
zulasten des Empfangers geleistet;

) soweit Kosten fur gqf. erforderliche Quellensteuermeldungen
und Quellensteuerabfihrungen entstehen, sind diese vom
betreffenden Anleger zu tragen und werden von den Aus-
schittungen an diesen Anleger abgezogen;

d) Anlegern, die vorzeitig aus der Investmentgesellschaft aus-
scheiden, konnen die durch das Ausscheiden verursachten
Kosten und Ausgaben in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht
mehr als 80% des Anteilswertes des jeweiligen Anlegers, in
Rechnung gestellt werden;



e) Anleger, die nicht an der Kommunikation mittels elektroni-
scher Informationsmedien teilnehmen, konnen mit von Drit-
ten in Rechnung gestellten Kosten fir den Druck und den
Versand der jeweiligen Kommunikation in Papierform belas-
tet werden.

11. Erwerb von Anteilen an Investmentvermdgen

Ein Erwerb von Anteilen an Zielinvestmentvermagen ist nicht
geplant.

12. Steuern

Samtliche der in diesem §6 dargestellten laufenden Kosten ver-
stehen sich inklusive ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.
Die Betrage beriicksichtigen die aktuellen Steuersatze. Bei einer
Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend ange-
passt.

§ 7 Ausschittung

Die aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft er-
zielte Liquiditat (einschlielSlich der Liquiditat aus VerauRerungen
von Vermogensgegenstanden) soll an die Anleger plangemals
einmal jahrlich ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sung der Geschaftsfuhrung der Investmentgesellschaft als ange-
messene Liguiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsge-
malsen Fortfihrung der Geschafte der Investmentgesellschaft
bzw. zur Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten bendtigt wird.
Die Ausschittung erfolgt planmalig zeitanteilig jeweils zum
30.06. eines Jahres. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren.
Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

§ 8 Geschaftsjahr, Dauer, Liquidation und Berichte

1. Das Geschdftsjahr der Investmentgesellschaft beginnt am
01.01. eines Jahres und endet am 31.12. eines Jahres. Die
ordentliche Kundigung der Investmentgesellschaft ist ausge-
schlossen.

2. Die Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft ist bis zum
31.12.2034. Die Gesellschafter kénnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit
uber die Grundlaufzeit hinaus bis langstens 31.12.2039 be-
schlieRen, sofern die Investmentgesellschaft zum Ende der
Grundlaufzeit die Vermogensgegenstande nach Einschatzung
der Verwaltungsgesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll
veraullern konnte.
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3. Die Investmentgesellschaft wird vorzeitig aufgelést, wenn
die Gesellschafter der Investmentgesellschaft die Auflésung
mit einer Mehrheit von mindestens 75% der abgegebenen
Stimmen sowie mit der Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft beschlieBen. Die Investmentgesellschaft wird ohne
Gesellschafterbeschluss sechs Monate, nachdem die Invest-
mentgesellschaft keine dem Gesellschaftsgegenstand ent-
sprechenden Vermdgensgegenstande mehr halt, aufgeldst.

4. Im Rahmen der Liquidation der Investmentgesellschaft wer-
den die laufenden Geschafte beendet, etwaige noch offene
Forderungen der Investmentgesellschaft werden eingezogen,
das Ubrige Vermogen wird in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft
werden beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation ver-
bleibendes Vermogen der Investmentgesellschaft wird nach
den Regeln der Gewinnzuweisung der Investmentgesellschaft
und den anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften ver-
teilt.

5. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres
der Investmentgesellschaft erstellt die Investmentgesellschaft
einen Jahresbericht gemals §158 KAGB in Verbindung mit
§135 KAGB, auch in Verbindung mit §101 Absatz 2 KAGB. Im
Hinblick auf die Vermogensgegenstande nach §1 (1) dieser
Anlagebedingungen sind zudem die in §148 Absatz 2 KAGB
genannten Angaben im Anhang des Jahresberichtes zu
machen.

6. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und die Berech-
nung des Nettoinventarwertes je Anteil auf den 31.12. eines
Jahres werden im Jahresbericht offengelegt. Gesetzlich vor-
gesehene Bewertungen auf andere Stichtage werden auf der
Internetseite der Verwaltungsgesellschaft veroffentlicht.

7. Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und in den
wesentlichen Anlegerinformationen angegebenen Stellen er-
haltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 9 Verwahrstelle

1. Fur die Investmentgesellschaft wird eine Verwahrstelle ge-
mals §80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unab-
hangig von der Verwaltungsgesellschaft und ausschlielSlich
im Interesse der Investmentgesellschaft und ihrer Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Mal3gabe des

§82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.
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4. Die Verwahrstelle haftet gegenuber der Investmentgesell-

schaft oder gegeniber den Anlegern fir das Abhandenkom-
men eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81
Absatz 1 Nr. 1 KAGB (Finanzinstrument) durch die Verwahr-
stelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung
von Finanzinstrumenten nach §82 Absatz 1 KAGB Ubertragen
wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen
kann, dass das Abhandenkommen auf dullere Ereignisse
zurickzufthren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemes-
senen Gegenmalinahmen unabwendbar waren. Weiterge-
hende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des burger-
lichen Rechts aufgrund von Vertrdagen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle
haftet auch gegentber der Investmentgesellschaft oder den
Anlegern fur sémtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch
erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig oder vorsatzlich
ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB nicht
erfullt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwai-
gen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Ziffer 3 unbe-
rohrt.
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XIV. Gesellschaftsvertrag

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

I. Gesellschaft

§ 1 Firma, Sitz, Beginn, Geschaftsjahr

(1) Die Gesellschaft fuhrt die Firma Wealthcap Immobilien
Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
(nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt).

(2) Sitz der Investmentgesellschaft ist Minchen.
(3) Die Investmentgesellschaft beginnt mit ihrer Grindung.

(4) Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Dies gilt
auch nach der Auflésung der Investmentgesellschaft nach
§24 (1) bis (3) fur den Zeitraum der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Ver-
waltung ihrer Mittel nach der durch diesen Gesellschaftsvertrag
und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festge-
legten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§261 bis 272 des Kapitalanlagegesetzbuches (nach-
folgend ,KAGB” genannt) in den nach §§1 und 2 der Anlagebe-
dingungen der Investmentgesellschaft festgelegten Vermogens-
gegenstanden zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der ge-
setzlichen Vorgaben des KAGB.

§ 3 Grindungsgesellschafter

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap Immo-
bilien 46 Komplementar GmbH mit Sitz in Minchen (nach-
folgend ,Komplementarin“ genannt). Die Komplementarin
leistet keine Einlage und ist insoweit nicht am Vermaogen so-
wie am Ergebnis der Investmentgesellschaft beteiligt.

—
N
—

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz
in Grinwald (nachfolgend ,Verwaltungsgesellschaft” genannt)
ist als geschaftsfihrende Kommanditistin das Geschaftsfih-
rungsorgan der Investmentgesellschaft und wurde dariber
hinaus gemals einem Bestellungsvertrag zur externen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
KAGB bestellt. Die Verwaltungsgesellschaft leistet fur eigene
Rechnung eine Einlage i.H.v. 20.000 EUR und Ubernimmt
eine Haftsumme i.H.v. anfanglich 200 EUR. Des Weiteren
ubernimmt sie die Funktion der Treuhandkommanditistin
und halt in dieser Funktion die Beteiligungen von Anlegern
(nachfolgend ,Treugeber” genannt) im eigenen Namen fur
Rechnung dieser Treugeber. Die Verwaltungsgesellschaft ist

Gesellschaftsvertrag

fur eigene Rechnung nur mit ihrer auf eigene Rechnung
gehaltenen Einlage am Ergebnis und am Vermdogen der
Investmentgesellschaft beteiligt.

§ 4 Beteiligung von Anlegern

(1) Das Kapital der Investmentgesellschaft soll durch die Erho-
hung der Einlage der Verwaltungsgesellschaft fur Rechnung
von Anlegern erhoht werden (nachfolgend ,Platzierungs-
phase” genannt). Die Summe der von diesen Anlegern ber
die Verwaltungsgesellschaft Gbernommenen Einlagen zzgl.
der fur eigene Rechnung gehaltenen Einlage der Verwal-
tungsgesellschaft sowie der - gagf. nach einer Umwandlung
der Treugeberbeteiligung in eine Direktbeteiligung - von den
Direktkommanditisten direkt gehaltenen Beteiligungen wird
als ,Kommanditkapital” bezeichnet. Das Kommanditkapital
soll auf bis zu 61 Mio. EUR erhoht werden (nachfolgend ,ge-
plantes Kommanditkapital” genannt). Eine Erhohung oder
Verminderung des geplanten Kommanditkapitals steht im
freien Ermessen der Investmentgesellschaft, wobei das ge-
plante Kommanditkapital nur vermindert werden kann,
wenn die Finanzierung etwaiger von der Investmentgesell-
schaft nach MaRgabe der Anlagebedingungen erworbener
Vermogensgegenstande sichergestellt ist.

(2) Uber die Verwaltungsgesellschaft beteiligen sich die Anleger
mittelbar als Treugeber an der Investmentgesellschaft. Die
Anteile an der Investmentgesellschaft haben die gleichen
Ausgestaltungsmerkmale. Verschiedene Anteilklassen gemafs
§149 Abs. 2 i.V.m. §96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

(3) Die Treugeber sind im Aufenverhsltnis keine Kommandi-
tisten der Investmentgesellschaft. Im Innenverhdltnis der
Investmentgesellschaft und der Gesellschafter zueinander
haben sie jedoch die gleiche Rechtsstellung wie ein
Direktkommanditist (vgl. nachfolgende Ziffer (5)). Die Direkt-
gesellschafter sind dementsprechend ausdricklich damit
einverstanden, dass die Treugeber an den Beschlussfassun-
gen der Investmentgesellschaft teilnehmen und die auf ihre
Beteiligung entfallenden mitgliedschaftlichen Rechte unmit-
telbar selbst austben konnen. Soweit die Treugeber nicht
selbst handeln, wird die Verwaltungsgesellschaft deren mit-
gliedschaftliche Rechte ausschlieRlich nach deren ausdruck-
lichen Weisungen nach MafRgabe des §9 (7) bis (8) aus-
uben.

(4) Soweit nicht anders geregelt, bezeichnet der Begriff
- ,Anlagebedingungen” die Anlagebedingungen zur Rege-
lung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern

und der Investmentgesellschaft in ihrer jeweils gultigen
und genehmigten Fassung
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,Anleger” die Direktkommanditisten und Treugeber

,Direktbeteiligung” die unmittelbare Beteiligung eines
Direktkommanditisten an der Investmentgesellschaft,
die nicht uber die Treuhandkommanditistin gehalten
wird

,Direktgesellschafter” die Kommanditisten und die Kom-
plementarin

,Direktkommanditist” oder ,Direktkommanditisten” als
Treugeber beigetretene Anleger, die ihre Beteiligung
an der Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als
Direktkommanditist umgewandelt haben oder die nach
Ziffer (7) beitretende Direktkommanditistin

JGesellschafter” die Direktgesellschafter und Treugeber

,Grindungsgesellschafter” die Komplementarin sowie
die Verwaltungsgesellschaft

,Kommanditist” oder ,Kommanditisten” die Verwaltungs-
gesellschaft und die Direktkommanditisten

,Rechtstrager” eine juristische Person, Personengesell-
schaft, Stiftung (sowohl in der Rechtsform einer Stiftung
offentlichen Rechts als auch in der Form von sog. Treu-
handstiftungen oder Stiftungsfonds) oder eine andere
Vermdgenseinheit, Vermogensmasse oder einen Trust

Jreugeber” die Uber die Verwaltungsgesellschaft in
ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin beitretenden
Anleger und die Direktkommanditisten, die ihre Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft in eine Treugeber-
beteiligung (zurtick-Jumgewandelt haben

Jreugeberbeteiligung” die Beteiligung eines Treugebers
,US-Person” jede natirliche Person und Rechtstrager,

(i) die bzw. der unter die Definition der ,US-Person”, wie
in Regel 902 (k) der unter dem U.S. Securities Act
von 1933 erlassenen Requlation S in ihrer derzeiti-
gen Fassung aufgefuhrt, fallt, einschlieBlich, aber
nicht abschlieend, aller Personen, die in den USA
ansassig, damit auch Inhaber einer dauerhaften US-
amerikanischen Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis
(z.B. ,Green (ard”), und/oder Partnerschaften oder
Gesellschaften, die nach den Gesetzen der USA ge-
grindet, organisiert oder registriert sind und/oder
Treuhandverhaltnisse, bei denen einer der Treuhan-
der eine US-Person ist,
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(i) die bzw. der unter die Definition einer ,US-Person’
des Artikel 1 Abs. 1 Buchst. ff) des Deutschen IGA® in
Ubereinstimmung mit dem Steuergesetzbuch der
USA (U.S. Internal Revenue Code) fallt, einschlieRlich,
aber nicht abschliefSend,

(A) jede naturliche Person, die Staatsbirger der USA
ist oder in den USA ansdssig ist, insbesondere
aufgrund eines Wohnsitzes in den USA,

(B) eine in den USA oder unter den Gesetzen der
USA, eines Bundesstaats oder sonstigen Gebiets-
korperschaft der USA einschliellich des ,District
of Columbia” gegrindete (a) Kapitalgesellschaft
oder eine andere juristische Person, die als Kapi-
talgesellschaft besteuert wird, oder (b) Perso-
nengesellschaft bzw. Partnerschaft,

(C) ein Nachlassvermogen, das einer Besteuerung
auf US-Bundesebene unterliegt, unabhangig von
ihren Quellen,

(D) einen Trust, Gber dessen Verwaltung ein in den
USA ansdssiges Gericht die Hauptaufsicht ausibt
und bei dem eine oder mehrere US-Personen
als qualifizierende Trustees die Befugnis haben,
samtliche wesentlichen Entscheidungen zu tref-
fen, oder am 20.08.1996 bestehende und zu die-
sem Zeitpunkt als US-Person behandelte Trusts,
die auch fur eine kinftige entsprechende Be-
handlung optieren,

(E) eine unter (A) bis (D) genannte natirliche Per-
son oder einen Rechtstrager, die bzw. der aus
einem anderen Grund in den USA steuerpflichtig
ist, oder

(iii) sowie die Rechtstrdger, an denen unmittelbar oder
mittelbar ein vorstehend genannter Rechtstrager
und/oder eine vorstehend genannte nattrliche Per-
son zu mehr als 10% am Nennkapital oder an den
Gewinnen oder Trustertragen beteiligt ist bzw. mehr
als 10% der Stimmrechte halt und/oder auf Rech-
nung eines der vorgenannten Rechtstrager oder
naturlichen Personen handelt, mithin einschliel3lich,
aber nicht abschliefSend,

(A) eine ,Non-US Entity” mit einer oder mehreren
,beherrschenden Personen/Controlling Persons’,
die als ,Specified U.S. Person” nach dem Deut-
schen IGA sowie ergdnzend nach §1.1473 Abs. 2
und Abs. 3 des U.S. Internal Revenue Code quali-
fizieren,

(B) wirtschaftliche Eigentiimer einer US-Person oder

(Q) eine ,Non-Participating Financial Institution” wie
im Deutschen IGA definiert.

3, Deutsches IGA” bezeichnet das zwischenstaatliche Abkommen zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den Vereinigten Staaten von Amerika zur
Forderung der Steuerehrlichkeit bei internationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz tber die Steuerehrlichkeit beztglich Auslandskonten
bekannten US-amerikanischen Informations- und Meldebestimmungen.



- Verwaltungsgesellschaft” die mit Bestellungsvertrag
zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft bestellte Wealthcap Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH, die zudem die Funktion der
Treuhandkommanditistin wahrnimmt

(5) Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, die ihr nach der

~

Hohe der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung jeweils an-
teilig zustehenden vermogensrechtlichen Anspriiche, insbe-
sondere Anspriche aus der Treugeberbeteiligung auf Betei-
ligung am Gewinn, an Ausschuttungen und auf Abfindung
im Falle ihres Ausscheidens bzw. auf Beteiligung an einem
Liquidationserlos im Falle der Beendigung der Investment-
gesellschaft, an den jeweiligen Treugeber abzutreten. Die
Verwaltungsgesellschaft ist aufRerdem berechtigt, alle An-
spriche der Investmentgesellschaft ihr gegentber durch Ab-
tretung ihrer Ersatzanspriche gegentber dem jeweiligen
Treugeber zu erfullen. Dies gilt nicht, soweit durch eine sol-
che Abtretung §152 Abs. 6 KAGB oder §161 Abs. 4 KAGB um-
gangen werden wirde. Sowohl die Treugeber als auch die
Investmentgesellschaft nehmen nach Mal3gabe des Treu-
handvertrages die vorgenannten Abtretungen an, falls die
Verwaltungsgesellschaft von diesen Abtretungsrechten Ge-
brauch macht. Eine weitergehende Haftung der Verwal-
tungsgesellschaft fur die Erbringung ihres fir Rechnung der
Treugeber gehaltenen Kapitalanteils ist ausgeschlossen.

Die Beteiligung eines Anlegers - insbesondere seine Rechte
und Pflichten - wird durch die vom Anleger in Schriftform
i.S.d. §126 BGB oder - sofern die Verwaltungsgesellschaft
dies im Rahmen eines standardisierten Verfahrens vorsieht
(z.B. im Wege eines digitalen Zeichnungsprozesses) - in
Textform i.S5.d. §126 b BGB unterzeichnete Beitrittserkla-
rung, durch die Anlagebedingungen in der jeweils durch die
zustandige Aufsichtsbehérde genehmigten und veroffent-
lichten Form, durch diesen Gesellschaftsvertrag und durch
den mit Zugang der Annahme der Beitrittserkldrung beim
Anleger abgeschlossenen Treuhandvertrag geregelt.

Die Platzierungs- und Einzahlungsgarantin Wealthcap Invest-
ment Services GmbH (nachfolgend ,Wealthcap Investment”
genannt) ist im Rahmen der Erfillung des Platzierungs- und
Einzahlungsgarantievertrages berechtigt, der Investmentge-
sellschaft im Rahmen der Kapitalerhohung gemaR Zziffer (1)
auch als Direktkommanditistin - und somit unmittelbar und
nicht nur mittelbar Uber die Verwaltungsgesellschaft als
Treuhandkommanditistin - beizutreten. Dies gilt ebenfalls,
sofern Gesellschaften der Wealthcap Gruppe im weiteren
Sinne (diese umfasst die Wealth Management Capital Holding
GmbH und mit ihr verbundene Unternehmen, nachfolgend
Wealthcap Gruppe” genannt) als sog. Dritte den Platzie-
rungs- und Einzahlungsgarantievertrag fur Wealthcap Invest-
ment erfGllen.

Gesellschaftsvertrag

§ 5 Anlegereigenschaft

(1

Anleger kann grundsatzlich nur eine einzelne natirliche
Person sein. Eine Beteiligung von Gemeinschaften, eingetra-
genen Lebenspartnerschaften und Ehepaaren als solchen
(Zeichnungen durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner
als Einzelperson sind jeweils zulassig) ist ausgeschlossen.
Beteiligungen dber andere Treuhdander als die Verwaltungs-
gesellschaft sind ebenfalls ausgeschlossen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen
Ausnahmen von vorstehender Ziffer (1) - beispielsweise im
Hinblick auf Kapitalgesellschaften, Pensionskassen, Versor-
gungswerke, offentlich-rechtliche Korperschaften des deut-
schen Rechts, gemeinnitzige private und offentlich-recht-
liche Stiftungen deutschen Rechts sowie Kirchen und
anerkannte Religions- oder Weltanschauungsgemeinschaf-
ten mit dem Status einer Korperschaft des offentlichen
Rechts gemadR Artikel 140 Grundgesetz i.V.m. Artikel 137
Abs. 5 Weimarer Reichsverfassung - zulassen.

Ausgeschlossen von der Beteiligung als Anleger sind sémtli-
che natorlichen und juristischen Personen, Personengesell-
schaften oder andere Rechtstrager, auf die mindestens eines
der folgenden Kriterien zutrifft:

a) US-Personen und Personen, die in Kanada (einschlief3lich
seiner Territorien) ansdssig i.S.d. kanadischen Steuer-
rechts sind und/oder die kanadische Staatsangehorigkeit
haben und/oder in Kanada (einschliel3lich seiner Territo-
rien) einen Wohnsitz haben und/oder Inhaber einer dau-
erhaften kanadischen Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis
sind, aulSer die Verwaltungsgesellschaft entscheidet im
Fall von Rechtstrdgern, an denen eine vorgenannte Per-
son unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nach freiem
Ermessen und bestatigt gegenuber einem solchen
Rechtstrager schriftlich und vor der Zeichnung oder Uber-
tragung von Anteilen, dass ein solcher Rechtstrager nicht
als US-Person im Rahmen dieser Definition angesehen
wird,

b) andere als die in dieser Ziffer (3) lit. a genannten (i)
naturlichen Personen, die nicht in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtig sind, oder (ii) Rechts-
trager, die nicht ausschlieflich in der Bundesrepublik
Deutschland ansdssig sind und/oder an denen eine vor-
genannte Person bzw. ein vorgenannter Rechtstrager zu
mehr als 25% unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist
bzw. sind,

¢) deren Aufnahme als Gesellschafter gegen ein zwin-
gendes gesetzliches oder behordliches Verbot (ein-
schlieRlich des Gesetzes uber das Aufspiren von Ge-
winnen aus schweren Straftaten - Geldwdschegesetz
oder ,GwG" - und anwendbarer Embargo- und Sanktions-
bestimmungen) verstofsen wiirde,
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d) die unmittelbar oder mittelbar Gber verbundene Unter-
nehmen i.S.d. §15 AktG im Wettbewerb zu der Verwal-
tungsgesellschaft und/oder der Investmentgesellschaft
stehen, wobei im Wettbewerb auch andere beispiels-
weise nach dem VermAnlG oder KAGB aufgelegte
Fonds- und/oder Investmentvermagen stehen, und zwar
unabhangig von deren Anlagestrategie oder Vermo-
gensgegenstanden (sie stehen nicht schon dadurch im
Wettbewerb, dass sie als Direktkommanditisten oder
Treugeber bzw. Anleger an anderen Gesellschaften mit
gleichem oder ahnlichem Gesellschaftszweck bzw. an
anderen Investmentvermogen beteiligt sind),

e) die bereits aus einem anderen Investmentvermogen
bzw. einer anderen Fondsgesellschaft aufgrund einer mit
§20 (1), (2) oder (4) vergleichbaren Regelung ausge-
schieden sind,

f) die durch die Beteiligung 5% oder mehr an dem durch
den Platzierungsgarantievertrag zwischen Wealthcap
Investment und der Investmentgesellschaft garantierten
bzw. - soweit dieses hoher ist - zu diesem Zeitpunkt ins-
gesamt zugesagten Kommanditkapital auf sich vereini-
gen wirden, wobei zum Zwecke der Berechnung der
vorgenannten Anteilsschwelle samtliche unmittelbaren
und mittelbaren wirtschaftlichen und rechtlichen Betei-
ligungen einer nattrlichen Person und/oder verbunde-
ner Unternehmen i.5.d. §15 AktG zusammengerechnet
werden.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen
Ausnahmen von dieser vorstehenden Ziffer (3) d) bis f) zu-
lassen.

Da die Vermogensgegenstande der Investmentgesellschaft
noch nicht feststehen und die Investmentgesellschaft mog-
licherweise nur in einen Vermogensgegenstand investieren
wird, konnte sie von dem Grundsatz der Risikomischung
nach §262 Abs. 1 KAGB abweichen. Diesem Gesellschafts-
vertrag durfen somit nur Anleger beitreten, die sich ver-
pflichten, mindestens den Mindestzeichnungsbetrag nach
Maligabe von §7 (1) zu leisten, und die daruber hinaus die
Anforderung des §262 Abs.2 Nr. 2 b) KAGB erftllen, d.h.
solche Anleger,

a) die schriftlich in einem vom Vertrag Uber die Investiti-
onsverpflichtung getrennten Dokument angeben, dass
sie sich der Risiken im Zusammenhang mit der beab-
sichtigten Verpflichtung oder Investition bewusst sind,

b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse der
mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet
hat,
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) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebs-
partner hinreichend davon Uberzeugt ist, dass der jewei-
lige Anleger in der Lage ist, seine Anlageentscheidungen
selbst zu treffen, und die damit einhergehenden Risiken
versteht und dass das vorliegende Beteiligungsangebot
fur ihn als Anleger angemessen ist, und

d) bei denen der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebs-
partner dem Anleger in Textform bestatigt hat, dass er
die Bewertung nach Mafsgabe von lit. b vorgenommen
hat und die Voraussetzungen nach lit. ¢ vorliegen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen
auch Anlegern den Beitritt zur Investmentgesellschaft ge-
statten, die nicht die Voraussetzungen des §262 Abs. 2
KAGB erftllen, wenn und sobald die Investmentgesellschaft
die Voraussetzungen der Risikomischung nach §262 Abs. 1
KAGB einhalt. Fur die Ubertragung und Umwandlung von
Beteiligungsrechten und im Falle des Todes eines Anlegers
gelten die §§17 und 18.

Die Anleger sind auf Anforderung der Verwaltungsgesell-
schaft oder der Investmentgesellschaft verpflichtet, der Ver-
waltungsgesellschaft oder der Investmentgesellschaft in der
Form, wie in §26 (5) dargelegt, sémtliche Umstande offen-
zulegen, die zur Ermittlung der Anlegereigenschaft nach zif-
fer (3) lit. ¢ bis f erforderlich sind. Die Anleger sind ver-
pflichtet, Anderungen (i) ihrer Verhéltnisse in Bezug auf
vorstehende Ziffer (3) lit a bis f oder (ii) bezdglich der offen-
gelegten Informationen nach Satz 1 dieser Ziffer (5) unver-
z0glich der Verwaltungsgesellschaft oder der Investment-
gesellschaft in der Form, wie in §26 (5) dargelegt, mitzu-
teilen. Das gilt entsprechend auch fur Anleger, die keine
nattrliche Person sind und deren Beitritt aufgrund einer
Ausnahme gemals Ziffer (2) zugelassen wurde. Sollte ein
Anleger dieser Pflicht nicht, nicht fristgemals oder nicht ord-
nungsgemafk nachkommen, kann die Verwaltungsgesellschaft
etwaige Kosten, die der Investmentgesellschaft im Zusam-
menhang mit dieser Pflichtverletzung des Anlegers entste-
hen, dem entsprechenden Anleger in Rechnung stellen.

§ 6 Beitritt

(1)

Der Beitritt erfolgt durch Unterzeichnung der Beitrittser-
klarung durch den Anleger (in Schriftform i.S.d. §126 BGB
oder - sofern die Verwaltungsgesellschaft dies im Rahmen
eines standardisierten Verfahrens vorsieht [z.B. im Wege
eines digitalen Zeichnungsprozesses] - in Textform i.S.d.
§126 b BGB) und den Zugang der Annahme der Beitrittser-
kldrung durch die Verwaltungsgesellschaft beim Anleger
(nachfolgend ,Beitritt des Anlegers” genannt). Diese ist be-
rechtigt und von den ubrigen Gesellschaftern bevollmach-
tigt, die Beitrittserkldrungen ohne Zustimmung der dbrigen
Gesellschafter auch fur diese anzunehmen. Mit Zugang der
Annahme der Beitrittserklarung durch die Verwaltungsge-



sellschaft bei dem Anleger kommt gleichzeitig der Treuhand-
vertrag zwischen dem als Treugeber beitretenden Anleger,
der Investmentgesellschaft und der Verwaltungsgesellschaft
zustande. Ein Anspruch auf Aufnahme in die Investmentge-
sellschaft besteht nicht.

(2) Wenn und soweit sich herausstellt, dass mehr Kommandit-
kapital verfugbar ist, als fur den Erwerb von Vermogens-
gegenstanden gemaf den Anlagebedingungen und die
Bildung einer angemessenen Liquiditatsreserve erforderlich
ist, so ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, diejenigen
Anleger, deren Beitrittserkldrungen zuletzt angenommen
wurden, wieder aus der Investmentgesellschaft auszuschlie-
Ren bzw. deren Finlagen soweit herabzusetzen, dass das
Kommanditkapital auf die erforderliche Hohe reduziert wird.
Satz 1 gilt im Falle von Uberzeichnungen bzw. im Falle einer
vorzeitigen Verminderung des geplanten Kommanditkapitals
entsprechend. Die Verwaltungsgesellschaft kann zu diesem
Zweck alle dazu erforderlichen Erklarungen, auch im Namen
der hiervon betroffenen Anleger, abgeben und entgegen-
nehmen. Die betroffenen Anleger werden schriftlich be-
nachrichtigt. Bereits geleistete Einlagen werden im Falle des
Ausschlusses vollstandig bzw. im Mafs der Herabsetzung er-
stattet. Am Ergebnis der Investmentgesellschaft nehmen die
betroffenen Anleger, ggf. hinsichtlich des Betrages, um den
ihr Anteil herabgesetzt wurde, nicht teil. Im Ubrigen erhalt
der von einem solchen Ausschluss oder einer solchen Herab-
setzung betroffene Anleger von der Investmentgesellschaft
die tatsachlich fur seine geleistete Einlage erzielten Anlage-
zinsen erstattet, wobei die Investmentgesellschaft zu einer
zinstragenden Anlage dieser Betrage nicht verpflichtet ist.

(3) Die weiteren Bedingungen des Beitritts werden von der Ver-
waltungsgesellschaft nach pflichtgemafem Ermessen fest-
gelegt.

§ 7 Zeichnungsbetrag, Haftsumme, Einzahlungen

(1) Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers (nachfol-
gend ,Einlage” genannt) muss mindestens auf 20.000 EUR
(nachfolgend ,Mindesteinlage” genannt) oder einen durch
1.000 ohne Rest teilbaren hoheren Betrag lauten.

Die Verwaltungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berech-
tigt, die Mindesteinlage im Einzelfall herabzusetzen, sofern
die Einlage ohne Rest durch 1.000 teilbar ist.

(2) Die im Handelsregister einzutragende Haftsumme der Ver-
waltungsgesellschaft erhoht sich um 1% der Summe der
von ihr fir Rechnung der Treugeber gehaltenen Einlagen.
Die Verwaltungsgesellschaft entscheidet nach eigenem
Ermessen Uber die Zeitpunkte und den Umfang der Anmel-
dungen zum Handelsregister. Die geleisteten Einlagen wer-
den auf die Haftsummen angerechnet.

Gesellschaftsvertrag

(3) Die Anleger haben ihre Einlage (zzgl. einer ggf. an Dritte auf

Basis einer gesonderten Vereinbarung zu leistenden Vermitt-
lungsprovision) auf das in der Beitrittserkldrung angegebene
Konto der Verwaltungsgesellschaft spatestens zum Monats-
ende des auf den Zugang der Annahme ihrer Beitrittserkls-
rung beim Anleger folgenden Monats (Valuta bei der Ver-
waltungsgesellschaft) zu zahlen. Jeder Anleger hat sicherzu-
stellen, dass die von ihm zu leistenden Zahlungen dem
Konto der Verwaltungsgesellschaft ohne jegliche Abzige,
insbesondere ohne Uberweisungs- und andere Bankgebuh-
ren, gutgeschrieben werden. Es steht im pflichtgemaliien
Ermessen der Verwaltungsgesellschaft, auf teilweise oder
vollstandig verspatet geleistete Zahlungen ab dem Zeitpunkt
des Verzugseintritts einen Verzugszins i.H.v. 5 Prozentpunk-
ten p.a. iber dem Basiszinssatz (gemals §247 BGB) zu erhe-
ben. Auch ist sie berechtigt, weitergehende Verzugsschaden
geltend zu machen. Fir den Fall, dass die Verwaltungsge-
sellschaft mit der Weiterleitung der von den Treugebern
gezahlten Betrdge an die Investmentgesellschaft in Verzug
gerat, qilt die vorstehende Regelung entsprechend mit der
Mafsgabe, dass die Geltendmachung von Verzugszinsen
und -schaden im Ermessen der Komplementarin steht.

Uber die Zahlung der Einlage sowie ggf. die Zahlung von
Verzugszinsen und weitergehende Verzugsschaden gemaf
Ziffer (3) sowie ggf. anfallende Vergutungen sowie Kosten-
tragungs- und Freistellungsverpflichtungen aus diesem Ge-
sellschaftsvertrag, den Anlagebedingungen, der Beitrittser-
kldrung und dem Treuhandvertrag sowie dber die Zahlung
einer ggf. an Dritte auf Basis einer gesonderten Vereinba-
rung zu leistenden Vermittlungsprovision an den Vertriebs-
partner hinaus Ubernehmen die Anleger keine weiteren Zah-
lungs- und Nachschusspflichten. Eine etwaige Haftung nach
den gesetzlichen Regelungen, insbesondere nach §§171 ff.
HGB, bleibt hiervon unberihrt.

Il. Organe der Gesellschaft

§ 8 Geschaftsfihrung, Vertretung
(1) Die Komplementarin ist von der Geschaftsfihrung der Invest-

~

mentgesellschaft ausgeschlossen, soweit sie nicht aus zwin-
genden gesetzlichen Grinden bzw. aufgrund ausdricklicher
Regelungen dieses Gesellschaftsvertrages zur Geschafts-
fuhrung verpflichtet ist. Im Auenverhaltnis ist die Komple-
mentarin zur Vertretung der Gesellschaft in vollem Umfang
berechtigt.

Zur Geschaftsfihrung der Investmentgesellschaft berufen ist
allein die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
geschaftsfuhrende Kommanditistin. Im Auflenverhaltnis ist
die geschaftsfihrende Kommanditistin zur Vertretung der
Investmentgesellschaft in vollem Umfang berechtigt und
bevollmachtigt (Generalvollmacht). Sie ist hierbei einzelver-
tretungsberechtigt.
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(3)

Die Verwaltungsgesellschaft wurde dariber hinaus gemals
einem Bestellungsvertrag zur externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt.
Ihr obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschafte, die nach
Malsgabe der Regelungen des KAGB und der das KAGB
erganzenden Regelungen und Verwaltungsvorschriften zur
Verwaltung der Investmentgesellschaft gehoren, insbeson-
dere die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement und
administrative Tétigkeiten. Sie nimmt samtliche ihr insoweit
gesetzlich und gesellschaftsvertraglich zukommenden Auf-
gaben nach eigenem Ermessen unter Wahrung des Bestel-
lungsvertrages, der geltenden Gesetze, dieses Gesellschafts-
vertrages und der Anlagebedingungen wahr. Die Verwal-
tungsgesellschaft handelt bei der gesetzmaligen Erfillung
nicht weisungsgebunden. Keine Regelung dieses Gesell-
schaftsvertrages und kein Gesellschafterbeschluss stehen
der gesetzmalSigen Erfillung der Pflichten der Verwaltungs-
gesellschaft als externer Kapitalverwaltungsgesellschaft ent-
gegen. Gesetzlich zuldssige Weisungsrechte und Zustim-
mungsvorbehalte der Gesellschafterverssmmlung bleiben
unberthrt. Im AuRenverhaltnis ist die Verwaltungsgesell-
schaft zur Vertretung der Investmentgesellschaft in vollem
Umfang berechtigt und bevollméachtigt (Generalvollmacht).
Sie ist hierbei einzelvertretungsberechtigt. Sofern fir ein
Rechtsgeschéft die Erteilung der Vollmacht in notariell be-
glaubigter Form erforderlich ist, wird ihr diese von der
Investmentgesellschaft erteilt. Die Gesellschafter sind aus-
drucklich mit der Bestellung der Verwaltungsgesellschaft
und der Aufgabentbertragung auf die Verwaltungsgesell-
schaft sowie mit der Vollmachtserteilung einverstanden und
ermachtigen die Verwaltungsgesellschaft selbst zur Vor-
nahme aller hierfir erforderlichen Handlungen und Abgabe
aller erforderlichen Erklarungen im eigenen Namen und im
Namen der Investmentgesellschaft.

Der Verwaltungsgesellschaft obliegen u.a. auch die folgen-
den Aufgaben, zu deren Durchfihrung eine Zustimmung der
Gesellschafterversammlung nicht erforderlich ist:

a) die Beauftragung einer Verwahrstelle mit der Erfullung
der durch das KAGB vorgesehenen Aufgaben einer
Verwahrstelle, wie etwa der Verwahrung der von der
Investmentgesellschaft unter Beriicksichtigung der An-
lagebedingungen zu erwerbenden Vermégensgegen-
stande auf Rechnung der Investmentgesellschaft, sowie
die Kindigung und Anderung einer solchen Beauftra-

qung;

b) der Abschluss und die Anderung, einschliefSlich der Kiin-
digung, sowie die Abwicklung von Verwaltungs-, Bera-
tungs-, Geschaftsbesorgungs- und Konzeptionsvertra-
gen sowie Eigenkapitalvermittlungsvereinbarungen tber
Beteiligungen an der Investmentgesellschaft sowie von
Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrdgen;
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¢) die Aufnahme von Fremdkapital durch die Investment-
gesellschaft, die Belastung von Vermdgensgegenstanden
der Investmentgesellschaft sowie die Abtretung und
Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die
sich auf diese Vermogensgegenstande beziehen, jeweils
unter BerUcksichtigung des §3 der Anlagebedingungen;

d) die Ausibung von Rechten aus der Beteiligung an der/
den von der Investmentgesellschaft gehaltenen Gesell-
schaft(en) nach §261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB (nachfolgend ge-
meinsam ,0bjektgesellschaften” genannt);

e) die Beauftragung von Rechtsanwalten oder Wirtschafts-
prifern (insbesondere die Bestellung des Abschlusspr-
fers) auf Rechnung der Investmentgesellschaft, sofern
die Verwaltungsgesellschaft dies fir Angelegenheiten
der Investmentgesellschaft als notwendig oder zweck-
mafig ansieht;

f) der Abschluss und die Anderung, einschlieRlich der
Erhohung und der Kindigung, einer Vermogensschaden-
haftpflichtversicherung in Form einer Directors-and-
Officers-Versicherung bzw. einer Errors-and-Omissions-
Versicherung;

g) Einholung der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Verwahrstelle in allen erforderlichen Fallen; d.h. fir Ver-
fogungen wber die von der Investmentgesellschaft ge-
haltenen Gesellschaftsanteile, fur Verfigungen beziglich
der in §2 der Anlagebedingungen beschriebenen Immo-
bilien sowie Objektgesellschaften, fur Verfiigungen dber
Vermogensgegenstande dieser Objektgesellschaften,
soweit es sich nicht um Minderheitsbeteiligungen han-
delt, sowie fur Anderungen des Gesellschaftsvertrages
der Objektgesellschaften.

Die Verwaltungsgesellschaft kann im Rahmen des rechtlich
sowie requlatorisch Zulassigen und - soweit dieser Anwen-
dung findet - unter den Beschrankungen des §36 KAGB auf
eigene Kosten Dritte mit Aufgaben, insbesondere adminis-
trativen Aufgaben, beauftragen.

Im Falle der Kindigung der Bestellung zur externen Verwal-
tungsgesellschaft sowie im Falle der Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Verwaltungsge-
sellschaft sowie in den sonstigen Fallen des Erloschens des
Rechts der Verwaltungsgesellschaft zur Verwaltung der
Investmentgesellschaft ist die Komplementdrin - vorbehalt-
lich entgegenstehender gesetzlicher Bestimmungen und
vorbehaltlich einer Genehmigung durch die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht - berechtigt, eine neue
Kapitalverwaltungsgesellschaft i.S.d. KAGB zu bestellen, die
die Rechte und Pflichten der Verwaltungsgesellschaft durch
Abschluss eines neuen Bestellungsvertrages dbernimmt,



bzw. die Investmentgesellschaft in eine intern verwaltete
Investmentkommanditgesellschaft i.S.d. KAGB umzuwan-
deln. Im Falle der Bestellung einer neuen Kapitalverwal-
tungsgesellschaft i.S.d. KAGB bezieht sich die Bezeichnung
JNerwaltungsgesellschaft” in diesem Gesellschaftsvertrag auf
die betreffende Kapitalverwaltungsgesellschaft.

(7) Die Grundungsgesellschafter unterliegen nicht dem Wettbe-

werbsverbot nach §§161 Abs. 2, 112 HGB.

§ 9 Gesellschafterbeschlisse
(1) Soweit gesetzlich zulassig, werden Gesellschafterbeschlisse

~

grundséatzlich im schriftlichen Umlaufverfahren gefasst. Vom
schriftlichen Umlaufverfahren kann die Verwaltungsgesell-
schaft nach eigenem Ermessen nur absehen, wenn hierfir
nach ihrer Auffassung ein wichtiger Grund vorliegt. In die-
sem Fall fassen die Gesellschafter ihre Beschlisse in einer
Gesellschafterversammlung. Stimmberechtigt sind hierbei
nur solche Gesellschafter, die am Tag vor der Versendung
der Aufforderung zur Stimmabgabe im schriftlichen Umlauf-
verfahren oder am Tag vor der Versendung der Einladung zur
Gesellschafterversammlung Gesellschafter der Investment-
gesellschaft geworden sind. Soweit gesetzlich zuldssig, gilt
das Vorstehende beziglich der Einholung der Zustimmung
der Anleger fiir Anderungen der Anlagebedingungen und
beziglich der entsprechenden Information der Anleger nach
Mafgabe von §267 Abs. 3 KAGB entsprechend.

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter unterliegen,
vorbehaltlich der Regelung des §10 (2), insbesondere

a) die Feststellung des Jahresabschlusses,

b) die Entlastung der Verwaltungsgesellschaft und der Kom-
plementarin, wobei der jeweils betroffene Gesellschaf-
ter insoweit nicht zur Stimmabgabe berechtigt ist,

¢) Anderungen des Gesellschaftsvertrages,

d) die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft,

e) die Verlangerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft
langstens bis zum 31.12.2039,

f) die Wahl des Abschlussprifers und
g) der Ausschluss eines Gesellschafters nach §20 (4),

h) sonstige Beschlussgegenstande, soweit diese den Gesell-
schaftern von der Verwaltungsgesellschaft zur Abstim-
mung vorgelegt werden oder dies in diesem Gesell-
schaftsvertrag bzw. gemall zwingendem Gesetzesrecht
vorgesehen ist.

©)

)
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Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften werden
Gesellschafterbeschlisse grundsatzlich mit einfacher Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen gefasst. Stimmenthaltun-
gen, nicht und/oder verspdtet abgegebene sowie ungiltige
Stimmen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit ist ein Antrag abgelehnt. Abweichend von
Satz 1 bedurfen vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Be-
stimmungen einer Mehrheit von mindestens 75% der abge-
gebenen Stimmen sowie dariber hinaus der Zustimmung
der Verwaltungsgesellschaft Beschlisse uber

a) Anderungen des Gesellschaftsvertrages,
b) die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft und
) den Ausschluss eines Gesellschafters gemafs §20 (4).

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisheri-
gen Anlagegrundsdtzen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der
wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, bedarf daruber hinaus der
Zustimmung der Anleger nach Malsgabe der besonderen
Vorgaben des §267 Abs. 3 KAGB.

Die Vereinbarung einer Nachschusspflicht ist ausgeschlossen.

Die Gesellschafter haben je volle 1.000 EUR ihrer auf ihrem
Kapitalkonto I verbuchten Einlage eine Stimme. Im Hinblick
auf etwaige nach MafRgabe von §12 (5) auf das Kapital-
konto V eines Gesellschafters gebuchte/geleistete Zahlun-
gen ist insoweit die Summe der auf dem Kapitalkonto | und
dem Kapitalkonto V erbrachten Einlagen mafgeblich. MaR-
geblich fur das eigene Stimmrecht der Verwaltungsgesell-
schaft ist ausschlieflich ihre auf eigene Rechnung gehaltene
Einlage. Kein Gesellschafter kann Stimmrechte i.H.v. mehr
als 5% aller Stimmen ausiben, wobei zum Zwecke der
Berechnung der 5%-Grenze sdmtliche unmittelbaren und
mittelbaren wirtschaftlichen und rechtlichen Beteiligungen
einer naturlichen Person und/oder von verbundenen Unter-
nehmen i.S.d. §15 AktG zusammengerechnet werden. Die
5%-Grenze gemafs dem vorstehenden Satz gilt

a) insbesondere fur Beschltsse in Bezug auf (i) zur Abstim-
mung gestellte Malsnahmen der Geschaftsfuhrung, (i)
das Ausscheiden eines Grindungsgesellschafters oder
(iii) das Erloschen des Rechts der Verwaltungsgesell-
schaft zur Verwaltung der Investmentgesellschaft;

b) nicht fur (i) die Verwaltungsgesellschaft, sofern sie
Stimmrechte fur die Treugeber ausibt, und (i) die Ge-
sellschafter, fur die der Beschluss einen Eingriff in den
unentziehbaren Kernbereich ihrer Mitgliedschaft (wie
beispielsweise Schmalerung des Anteils am Gewinn
oder des Auseinandersetzungsquthaben) darstellt.
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(7) Die Verwaltungsgesellschaft ist, sofern sie Stimmrechte fur

die Treugeber ausubt, berechtigt, ihr Stimmrecht uneinheit-
lich auszuiiben. Ubt sie ihr Stimmrecht fir einen sie anwei-
senden Treugeber aus, kann sie diese jeweiligen Stimm-
rechte aber nur einheitlich austben.

Sofern die Verwaltungsgesellschaft von Treugebern ange-
wiesen wird, Stimmrechte fur diese auszutben, wird sie das
nur tun, wenn die Weisung ein eindeutiges Votum des
Treugebers zu den einzelnen Tagesordnungspunkten ent-
halt. Die Weisung muss bis spdtestens drei Kalendertage vor
dem Stattfinden der Gesellschafterversammlung bzw. zur
Abstimmung im Rahmen des schriftlichen Umlaufverfahrens
in Schriftform i.S.d. §126 BGB oder in Textform i.5.d. §126 b
BGB per einfachem Brief, Fax oder E-Mail gegentber der
Verwaltungsgesellschaft erklart werden (Wirksamwerden
mit Eingang bei der Verwaltungsgesellschaft). Fehlt eine sol-
che Weisung oder geht sie nicht frist- und/oder formgerecht
bei der Verwaltungsgesellschaft ein, wird diese sich der
Stimme enthalten, sie Ubt also das Stimmrecht nicht aus, es
sei denn, dass die Ausibung der Treugeberrechte aus Sicht
der Verwaltungsgesellschaft ausnahmsweise im Einzelfall im
Interesse der Treugeber und der Kommanditisten geboten
ist. Letzteres qilt nur fur Beschliisse gemals §9 (2) a) bis f)
und h)i.v.m. §9 (3) a) und b), wobei in diesem Fall die Ver-
waltungsgesellschaft die Komplementérin beauftragt, das
Stimmrecht auszuiben. Die Komplementarin ist im Falle,
dass sie das Stimmrecht austbt, verpflichtet, ihr Abstimm-
verhalten im Rahmen der Einberufung der Gesellschafterver-
sammlung nach §10 (3) und (5) vorab bekannt zu geben,
soweit dies zeitlich moglich ist.

(9) Jeder Stimmberechtigte kann sich bei der Stimmabgabe

rechtsgeschaftlich vertreten lassen durch (i) Dritte und/oder
Mitgesellschafter, sofern diese Angehérige der zur Ver-
schwiegenheit verpflichteten rechts- und steuerberatenden
Berufe sind, (i) die Verwaltungsgesellschaft (unter Beach-
tung des §9 (8)) oder (iii) durch seine Abkémmlinge (i.S.d.
§1924 BGB), seine Eltern und deren Abkémmlinge (i.S.d.
§1925 BGB), seine GroReltern und deren Abkommlinge
(i.S.d. §1926 BGB) oder seinen Ehegatten (i.S.d. §1931 BGB)
bzw. seinen Lebenspartner (i.S.d. §1 LPartG). Im Einzelfall
kann die Verwaltungsgesellschaft nach pflichtgemallem Er-
messen eine solche Vertretung ablehnen. Die Vollmacht be-
darf der Schriftform und muss der Verwaltungsgesellschaft
bei einer Gesellschafterversammlung spatestens bei Stimm-
abgabe des Vertreters und im schriftlichen Umlaufverfahren
spatestens mit Eingang der Stimmabgabe des Vertreters
vorliegen, ansonsten gelten die Stimmen als nicht abgege-
ben. Ein Vertreter mehrerer Stimmberechtigter ist berechtigt,
sein Stimmrecht uneinheitlich auszutben. Er kann die Stimm-
rechte fUr jeden einzelnen von ihm vertretenen Stimmbe-
rechtigten aber nur einheitlich ausiben.
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(10)Die Ergebnisse der Gesellschafterversammlung und insbe-

sondere die Gesellschafterbeschlisse sind in einem von der
Verwaltungsgesellschaft zu unterzeichnenden schriftlichen
Protokoll festzuhalten und den Gesellschaftern durch die
Verwaltungsgesellschaft oder durch einen von ihr beauftrag-
ten Dritten in der Form, wie in §26 (6) dargelegt, zu uber-
senden. Einspriche gegen einen Beschluss sind innerhalb
von drei Wochen nach Absendung des Protokolls schriftlich
mit Begrindung gegentber der Verwaltungsgesellschaft
geltend zu machen. Uber die Einspriche wird bei der nachst-
moglichen Beschlussfassung, unabhdngig davon, ob diese
im schriftlichen Umlaufverfahren oder in einer Gesellschaf-
terversammlung, ordentlich oder aulerordentlich, erfolgt,
entschieden. Ein Anspruch auf Herbeifthrung eines einzel-
nen Gesellschafterbeschlusses zur Entscheidung Gber einen
Einspruch im Rahmen einer gesonderten Beschlussfassung
besteht nicht. Die Verwaltungsgesellschaft hat dem Gesell-
schafter, der Einspruch erhebt, die Entscheidung dber den
Einspruch gemeinsam mit dem Protokoll des Gesellschafter-
beschlusses, in dem Gber den Einspruch entschieden wurde,
per Ubergabeeinschreiben zuzusenden.

(11) Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann

nur innerhalb einer Ausschlussfrist von fonf Wochen nach
Absendung des Protokolls des Gesellschafterbeschlusses, in
dem tber den Einspruch gemaf vorstehender Ziffer (10) ent-
schieden wurde, durch eine gegen die Investmentgesell-
schaft zu richtende Klage geltend gemacht werden. Nach
Ablauf der Frist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt.

§ 10 Schriftliches Umlaufverfahren,
Gesellschafterversammlung

(1)

Ein Beschluss im schriftlichen Umlaufverfahren ist von der
Verwaltungsgesellschaft durch eine Aufforderung zur Stimm-
abgabe an die zuletzt mitgeteilte Adresse der jeweiligen
Gesellschafter in der Form, wie in §26 (6) Satz 4 dargeleqt,
herbeizufihren. Vorbehaltlich Ziffer (2) Satz 3 und Ziffer (5)
muss die Stimmabgabe der Gesellschafter innerhalb von
vier Wochen nach Absendung der Abstimmungsaufforde-
rung (Datum der Abstimmungsaufforderung mafgeblich)
per einfachem Brief, Fax oder in der Form wie in §26 (6)
Satz 4 dargelegt bei der Investmentgesellschaft eingehen.
Fur den Fall, dass die Stimmabgabe nicht oder nicht frist-
gerecht eingeht, gelten die Satze 3 bis 4 des §9 (8) ent-
sprechend. Die Auszahlung der Stimmen erfolgt durch die
Verwaltungsgesellschaft. Sofern nichts anderes bestimmt
ist, wird ein im schriftlichen Umlaufverfahren gefasster
Beschluss am Beginn des ersten Kalendertages wirksam,
der auf den Ablauf der Abstimmungsfrist folgt.

Der Jahresabschluss ist innerhalb der gesetzlichen Fristen
(d.h. zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Gesellschafts-
vertrages gemafls §159a KAGB spatestens sechs Monate
nach Ende des Geschaftsjahres) den Gesellschaftern zur



Feststellung vorzulegen. Die Feststellung des gepruften Jah-
resabschlusses sowie die Entlastung der Komplementarin
und der Verwaltungsgesellschaft sollen - vorbehaltlich der
nachfolgenden Sonderregelungen und vorbehaltlich zwin-
gender gesetzlicher Vorschriften - grundsatzlich innerhalb
einer Frist von neun Monaten nach Ablauf des Geschaftsjah-
res beschlossen werden. Mit den Beschlussvorlagen ist den
Gesellschaftern der Jahresbericht in der Form wie in §26 (6)
Satz 4 dargelegt in Kopie zuzusenden. Abweichend von
Ziffer (1) Satz 2 kann die Aufforderung der Komplementdrin
zur Stimmabgabe der Gesellschafter im Hinblick auf den
Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses des Vor-
jahres eine kirzere Frist als vier Wochen vorsehen, sie muss
jedoch mindestens zwei Wochen betragen. Die Feststellung
des Jahresabschlusses fir die Geschaftsjahre bis einschlief-
lich 2024 sowie die Wahl des Abschlussprifers fur die Ge-
schaftsjahre bis einschlieSlich 2025 erfolgen jeweils durch
die Grindungsgesellschafter, solange die Platzierungsphase
noch nicht beendet worden ist. Der Gesellschafterbeschluss,
in dem u.a. Uber die Entlastung der Komplementdrin und
der Verwaltungsgesellschaft jeweils fur die Geschaftsjahre
2022, 2023 und 2024 und die Wahl des Abschlussprifers far
das Geschaftsjahr 2025 entschieden werden soll, ist - vor-
behaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften - bis zum
30.09.2025 anzuberaumen. Sollte zum Zeitpunkt der Versen-
dung der Beschlussvorlagen tber die Entlastung der Komple-
mentdrin und der Verwaltungsgesellschaft, die Feststellung
des Jahresabschlusses sowie die Wahl des Abschlussprifers
die Platzierungsphase bereits beendet worden sein, werden
die vorgenannten Beschlisse durch die Gesellschafterver-
sammlung gefasst.

Vorbehaltlich der Ziffer (5) werden Gesellschafterversamm-
lungen von der Verwaltungsgesellschaft unter Angabe des
Tagungsortes, der Tagesordnung und insbesondere samtli-
cher Beschlussgegenstande mit einer Frist von vier Wochen
in der Form, wie in §26 (6) dargelegt, einberufen. Die Frist
beginnt mit Datum der Einberufungsmitteilung. Tagungsort
ist der Sitz der Investmentgesellschaft. Die Verwaltungsge-
sellschaft ist nach freiem Ermessen berechtigt, fur die
Gesellschafterversammlung einen anderen Ort festzulegen.
Eine Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn
alle Gesellschafter ordnungsgemald geladen sind und die
Verwaltungsgesellschaft ordnungsgemafs vertreten ist. Die
Ladung ist ordnungsgemals, wenn sie an die Adresse ge-
sandt wurde, die der Verwaltungsgesellschaft zuletzt mitge-
teilt wurde.

Die Gesellschafterversammlung wird von der Verwaltungs-
gesellschaft geleitet. Diese kann einen Dritten mit der
Leitung und Durchfuhrung der Gesellschafterversammlung
beauftragen. Der Versammlungsleiter ernennt einen Proto-
kollfuhrer, der das den Gesellschaftern in Kopie zu Ubersen-
dende schriftliche Protokoll nach §9 (10) anfertigt.

©)
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Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung bzw. ein
aufserordentlicher Beschluss im schriftlichen Umlaufverfah-
ren ist von der Verwaltungsgesellschaft unter Einhaltung
einer Frist von mindestens zehn Kalendertagen (bei einer
aufserordentlichen Gesellschafterversammlung beginnt die
Frist mit Datum der Einberufungsmitteilung, im Falle eines
aufserordentlichen Beschlusses im schriftlichen Umlaufver-
fahren beginnt die Frist mit Datum der Abstimmungsauffor-
derung) einzuberufen bzw. herbeizufiihren, wenn dies nach
ihrer Auffassung im Interesse der Investmentgesellschaft
liegt.

Anleger, die einzeln oder gemeinsam mindestens 10% des
Kommanditkapitals halten, kénnen in der Form wie in §26
(6) Satz 4 dargelegt die Einberufung einer aufserordentlichen
Gesellschafterverssmmlung unter Angabe der Tagesordnung
verlangen. Das Verlangen ist an die Verwaltungsgesellschaft
zu richten. Dem Verlangen muss fUr jeden neuen Gegen-
stand eine Begrindung oder eine Beschlussvorlage beilie-
gen. Kommt die Verwaltungsgesellschaft dieser Aufforde-
rung nicht binnen eines angemessenen Zeitraums von im
Regelfall einem Monat nach, so ist jeder Anleger, der die
Einberufung der aulerordentlichen Gesellschafterversamm-
lung ordnungsgemals verlangt hat, berechtigt, diese schrift-
lich und entsprechend den Regelungen dieses Gesellschafts-
vertrages selbst einzuberufen. Entsprechendes gilt im Hinblick
auf das Verlangen, einen aulRerordentlichen Gesellschafter-
beschluss im schriftlichen Umlaufverfahren herbeizufihren.
Auch fir das Verlangen, der Tagesordnung einer Gesellschaf-
terversammlung einen Beschlusspunkt hinzuzufugen, gelten
die vorstehenden Regelungen der Sétze 1 bis 3 dieser Ziffer
(6) entsprechend, allerdings mit der MaRgabe, dass im Falle
einer bereits einberufenen Gesellschafterversammlung diese
mit der fur diese vorgesehenen Tagesordnung stattfindet.
Uber den von dem Anleger verlangten Beschlusspunkt wird
nach Ermessen der Verwaltungsgesellschaft in einer wei-
teren einzuberufenden Gesellschafterversammlung oder im
Rahmen eines schriftlichen Umlaufverfahrens entschieden.
Wurde noch keine Gesellschafterversammlung einberufen,
so steht es im Ermessen der Verwaltungsgesellschaft, den
betreffenden Tagesordnungspunkt in die Tagesordnung der
nachsten oder, falls dies nach sorgfaltiger Prafung durch die
Verwaltungsgesellschaft nicht sinnvoll ist, einer spateren
(gaf. auch auferordentlichen) Gesellschafterversammlung
aufzunehmen.

§ 11 Kontrollrechte, Vertraulichkeitsbestimmungen

(1)

Hinsichtlich der gesetzlichen Kontrollrechte nach §166 HGB
vereinbaren die Gesellschafter, dass jeder Gesellschafter
nach Mafsgabe dieses §11 das Recht hat, die Handelsbticher
und Papiere der Investmentgesellschaft am Sitz der Invest-
mentgesellschaft zu den ablichen Geschaftszeiten der
Investmentgesellschaft durch einen gemeinsamen Vertreter
aller Gesellschafter einsehen zu lassen. Der gemeinsame
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(3)

Vertreter wird durch Gesellschafterbeschluss bestimmt. Die
durch die Einsicht entstehenden Kosten (inkl. Reisespesen
und Auslagen) des Vertreters sind von dem veranlassenden
Gesellschafter - soweit eine Weiterbelastung gesetzlich zu-
lassig ist - zu tragen. Die Verwaltungsgesellschaft, die Kom-
plementdrin und die Investmentgesellschaft tragen keine
Kosten. §166 Abs. 3 HGB bleibt hiervon unberthrt. Solange
kein gemeinsamer Vertreter der Investmentgesellschaft
i.S.d. ziffer (1) bestellt worden ist, ist jeder Gesellschafter
berechtigt, das Einsichtsrecht durch einen Angehdérigen der
rechts- und steuerberatenden Berufe auf seine Kosten aus-
uben zu lassen. Sofern der Anleger selbst einem rechts- und
steuerberatenden Beruf angehort, kann er das Einsichtsrecht
selbst ausuben.

Soweit rechtlich notwendig, haben die Anleger die ihnen im
Zusammenhang mit ihrer Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft bekannt gewordenen nicht 6ffentlichen Informa-
tionen Uber die Investmentgesellschaft, deren Gesellschaf-
ter sowie die von der Investmentgesellschaft getatigten
Investitionen vertraulich zu behandeln. Dies gilt auch fur die
gemafs Ziffer (1) erlangten Informationen.

Abweichend von ziffer (1) darf die Investmentgesellschaft
solche Informationen zurtckhalten, deren Offenlequng ge-
gentber den Gesellschaftern sie als Beeintrachtigung der
Interessen der Investmentgesellschaft insgesamt beurteilt.

Rechnungslegung und Ergebnisverteilung

§ 12 Kapitalkonten

(1)

Die Ubernommenen Einlagen der Gesellschafter werden je-
weils auf einem Kapitalkonto | gefthrt. Die Kapitalkonten |
sind insbesondere maf3geblich fur die Beteiligung am Ge-
sellschaftsvermagen, den Anspruch auf Ergebniszuweisung,
Ausschittung und Liquidationserlos. Das Kapitalkonto | ist
unveranderlich.

Fur die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto Il gefihrt,
auf dem Ausschittungen und sonstige Entnahmen sowie
sonstige Einlagen gebucht werden.

Fur die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto Il ge-
fuhrt, auf dem Gewinne und Verluste (mit Ausnahme des
nicht realisierten Ergebnisses des Geschaftsjahres nach §22
Abs. 3 Il Nr. 6 Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewer-
tungsverordnung, nachfolgend ,KARBV” genannt) gebucht
werden.

Fur die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto IV ge-
fuhrt, auf dem das anteilige nicht realisierte Ergebnis der
Gesellschaft zum Ende des Geschaftsjahres nach §22 Abs. 3 I
Nr. 6 KARBV erfasst wird. Das kumulierte nicht realisierte
Ergebnis der Gesellschaft wird zum Ende eines Geschdfts-

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

—
~J
~—

jahres im Verhaltnis des Kapitalkontos | zum Saldo der Kapi-
talkonten I aller Gesellschafter neu auf die einzelnen Anle-
ger verteilt, sodass der Saldo der Kapitalkonten V das kumu-
lierte nicht realisierte Ergebnis der Gesellschaft zum Ende
des betreffenden Geschaftsjahres wiedergibt.

Es wird zudem ein Kapitalkonto V gefuhrt, auf dem aus-
schlieBBlich etwaige Zahlungen der Wealthcap Investment
Services GmbH bzw. etwaige Zahlungen von Gesellschaften
der Wealthcap Gruppe (nachfolgend in dieser Ziffer (5)
,Dritte” genannt) als Kapitalricklage gebucht werden, die
diese in Erfullung des Platzierungs- und Einzahlungsgaran-
tievertrages an die Investmentgesellschaft leistet/leisten.
Im Hinblick auf die Beteiligung der Wealthcap Investment
Services GmbH bzw. des oder der Dritten am Gesellschafts-
vermdgen, den Anspruch auf eine Abfindung und die Ergeb-
nisverteilung ist insoweit die Summe des Kapitalkontos |
und der auf dem Kapitalkonto V eingezahlten Einlagen mal3-
geblich. Etwaige auf das Kapitalkonto V geleistete Zahlungen
kénnen von dem Einzahlenden in dem Umfang wieder ent-
nommen werden, in dem die Investmentgesellschaft im
Anschluss an die Zahlung weitere Anleger aufnimmt oder
bereits an der Investmentgesellschaft beteiligte Anleger ihre
Einlage erhchen und die jeweilige Einlage tatsachlich ge-
leistet ist.

Alle Kapitalkonten werden in Euro gefthrt und sind im Soll
und im Haben unverzinslich. Neben den vorstehend be-
schriebenen Kapitalkonten wird entsprechend den Vorgaben
des §24 Abs. 2 KARBV eine Entwicklungsrechnung fur das
Vermogen der Gesellschafter durchgefuhrt.

Mafsgeblich fur die Kapitalkonten der Verwaltungsgesell-
schaft ist ausschliefslich ihre auf eigene Rechnung gehaltene
Beteiligung.

§ 13 Jahresbericht, Bewertung, Steuererklarung,
steuerlich zu beriicksichtigende Aufwendungen

(1)

Die Verwaltungsgesellschaft wird durch den Bestellungsver-
trag verpflichtet, den Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft entsprechend den Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft und den gesetzlichen Vorschriften aufzu-
stellen und zu veroffentlichen. Entsprechendes veranlasst
die Verwaltungsgesellschaft fur die Bewertung und das
Bewertungsverfahren hinsichtlich der Vermogensgegen-
stande der Investmentgesellschaft und des Nettoinventar-
wertes.

Die Verwaltungsgesellschaft hat die Erkldrung tber die ge-
sonderte und einheitliche Feststellung der Besteuerungs-
grundlagen bei den Finanzbehorden einzureichen. Gegebe-
nenfalls steuerlich zu bertcksichtigende Aufwendungen, die
den Gesellschaftern im Zusammenhang mit ihrer Beteili-
gung entstehen, sind der Investmentgesellschaft bis zum
31.03. des Folgejahres nachzuweisen. Spater nachgewiesene



derartige Aufwendungen kénnen nur bertcksichtigt werden,
wenn dies verfahrensrechtlich noch maglich ist, und nur ge-
gen Erstattung der hierdurch entstehenden Kosten.

Nimmt die Finanzbehdérde am steuerlichen Jahresabschluss
oder an der Ergebnisverteilung Anderungen vor, so wirken
diese, spatestens mit Eintritt der Bestandskraft, auch im Ver-
haltnis der Gesellschafter zueinander.

Die Gesellschafter verpflichten sich untereinander, Rechtsbe-
helfe oder sonstige Rechtsmittel im Rahmen der Steuerver-
anlagungen der Investmentgesellschaft nur im Einverneh-
men mit der Investmentgesellschaft, d.h. nach Zustimmung
durch die Verwaltungsgesellschaft, einzulegen, auch soweit
sie personlich (z.B. gqf. steuerlich zu bertcksichtigende Auf-
wendungen) betroffen sind. Die Verwaltungsgesellschaft
wird ihr Einvernehmen nur aus wichtigem Grund versagen.
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die
Interessen des die Zustimmung beanspruchenden Gesell-
schafters nicht den Interessen der Mehrheit der Gesellschaf-
ter, gemessen an den von den Gesellschaftern geleisteten
Einlagen, entsprechen.

§ 14 Vergitungen der Komplementarin und
der Verwaltungsgesellschaft

(1)

Die Komplementdrin der Investmentgesellschaft erhalt fur
die Ubernahme der personlichen Haftung eine jéhrliche Ver-
qUtung i.H.v. bis zu 0,01% des durchschnittlichen Netto-
inventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschaftsjahr. Von der Fondsauflage im Geschéftsjahr 2022
bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024 ist die Komplemen-
tarin berechtigt, eine jshrliche - und in nicht vollen Ge-
schaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v.
bis zu 6.100 EUR zu verlangen.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fur die Verwaltung der
Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die sie allen
Anlegern gegentber erbringt, eine jahrliche Vergitung i.H.v.
bis zu 0,1% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Von der
Fondsauflage im Geschaftsjahr 2022 bis zum Ablauf des Ge-
schaftsjahres 2024 ist die Verwaltungsgesellschaft berech-
tigt, eine jahrliche - und in nicht vollen Geschaftsjahren je-
weils zeitanteilige - Mindestvergitung i.H.v. bis zu 61.000
EUR zu verlangen.

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt zudem von der Invest-
mentgesellschaft fur ihre Verwaltungstatigkeit jeweils eine
jahrliche Vergutung, die jeweils in den Anlagebedingungen
und dem Bestellungsvertrag ndher geregelt ist.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fur ihre Tatigkeit als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin ab dem Geschaftsjahr 2022
eine jahrliche Vergutung i.H.v. bis zu 0,01% der Bemes-
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sungsgrundlage. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr
2022 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2024 ist die Ver-
waltungsgesellschaft berechtigt, eine jshrliche - und in nicht
vollen Geschaftsjahren jeweils zeitanteilige - Mindestvergi-
tung i.H.v. bis zu 6.100 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf
die jahrliche Vergutung besteht bis zur Eroffnung der Liqui-
dation der Investmentgesellschaft. Ab Liquidationseroffnung
durch Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige
Grinde nach §131 HGB erhalt die geschaftsfihrende Kom-
manditistin als Liquidatorin eine jahrliche Vergitung i.H.v.
bis zu 0,01% der Bemessungsgrundlage. Die Tatigkeit als
geschaftsfuhrende Kommanditistin erfolgt im Falle eines
Ausscheidens der Verwaltungsgesellschaft aus der Stellung
als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft unentgeltlich.

Die jahrlichen VergGtungen gemald Ziffern (1) bis (4) entste-
hen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres und sind zum
30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. Im Geschaftsjahr
der Fondsauflage entstehen die jahrlichen VergGtungen
gemald ziffern (1) bis (4) zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der
Fondsauflage. Gleiches gilt im Falle von Rumpfgeschaftsjah-
ren. Die jahrliche Vergutung fur die Tatigkeit als geschafts-
fuhrende Kommanditistin entsteht im Falle der Liquidation
der Investmentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zur Eréffnung
der Liquidation. Die jahrliche Vergutung fur die Verwaltung
der Investmentgesellschaft entsteht im Falle der Liquidation
der Investmentgesellschaft gqf. zeitanteilig bis zum Ab-
schluss der Liquidation. Die Verwaltungsgesellschaft ist be-
rechtigt, auf die jahrlichen Vergitungen gemafs Ziffern (2),
(3) und (4) quartalsweise anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Gleiches Recht
steht der Komplementarin in Bezug auf die jahrliche Vergu-
tung gemal Ziffer (1) zu. Mogliche Uberzahlungen sind je-
weils nach Feststellung des tatsachlichen durchschnittlichen
Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweili-
gen Geschaftsjahr auszugleichen.

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt nach Mal3gabe der An-
lagebedingungen und des Bestellungsvertrages von der
Investmentgesellschaft zusatzlich eine erfolgsabhdangige
Vergitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt folgende Vor-
aussetzungen erfollt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Héhe ihrer geleiste-
ten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im
Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird;

b) die Anleger haben dariber hinaus Auszahlungen (ohne
Ausgabeaufschlag) erhalten, die fur den Zeitraum ab
dem Geschdftsjahr 2023 bis zum Berechnungszeitpunkt
durchschnittlich einer jéhrlichen Verzinsung von mindes-
tens 3,0% bezogen auf ihre geleisteten Einlagen (im
Jahr des Beitritts der Anleger ab Leistung der Einlage
zeitanteilig) entsprechen.
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Danach besteht ein Anspruch auf eine erfolgsabhangige Ver-
gutung fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15% aller
weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Investmentge-
sellschaft. Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Ver-
gUtung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spates-
tens nach der VerauBerung aller Vermagensgegenstande der
Investmentgesellschaft, zur Zahlung féllig (Berechnungszeit-
punkt). Die erfolgsabhangige Vergitung fallt auch dann an,
wenn die jeweilige Immobilie fur Rechnung der jeweiligen
Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft betei-
ligtist, verguRert wird.

Die Verwaltungsgesellschaft kann fir die VeraulSerung der
Vermdogensgegenstande nach §1 (1) der Anlagebedingungen
eine Transaktionsgebthr i.H.v. bis zu 1% des Verkaufsprei-
ses (Verkaufspreis ohne Umsatzsteuer) erhalten. Die Trans-
aktionsgebuhr fallt auch dann an, wenn die Immobilie fur
Rechnung der jeweiligen Objektgesellschaft, an der die
Investmentgesellschaft beteiligt ist, veraulBert wird. Im Falle
der Verduferung der Immobilie fur Rechnung der jeweiligen
Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft betei-
ligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in Hohe des an der
jeweiligen Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.
Im Falle der VerauBerung der Beteiligung an der Objektge-
sellschaft ist ein Anteil des Verkehrswertes der von der
Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie in Hohe des an der
Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Mit der in Ziffer (1) bis (7) genannten Vergitung sind weiter-
gehende Anspriiche der Komplementarin bzw. der Verwal-
tungsgesellschaft gegen die Investmentgesellschaft ein-
schliel3lich eventueller Anspriiche auf Ersatz der bei ihren
Tatigkeiten entstehenden Aufwendungen und Auslagen abge-
golten. Die Vergitungen gemals diesem Paragrafen verste-
hen sich inkl. gaf. anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher
Hohe. Die Betrdge bertcksichtigen die aktuellen Steuer-
satze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage entsprechend
angepasst.

§ 15 Beteiligung am Ergebnis
(1) Vorbehaltlich der Ubrigen Regelungen dieses §15 werden

nach Berlcksichtigung der Vergitungen gemafs §14 i.V.m.
den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft samt-
liche Gewinne und Verluste der Investmentgesellschaft den
Gesellschaftern anteilig im Verhaltnis ihrer Kapitalkonten |
zueinander zum 31.12. des betreffenden Geschaftsjahres
zugewiesen. Im Hinblick auf etwaige nach Mafgabe von
§12 (5) auf das Kapitalkonto V gebuchte/geleistete Zahlun-
gen ist insoweit die Summe des Kapitalkontos | und der auf
dem Kapitalkonto V eingezahlten Einlagen mafgeblich. Im
Jahr des Beitritts eines Gesellschafters werden der Gewinn
und Verlust des Beitrittsjahres zeitanteilig ab dem Zeitpunkt
des Beitritts eines Anlegers verteilt. Gleiches gilt, soweit
Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres ihre Einlage
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erhéhen oder verringern oder ihre Beteiligung i.5.d. §17 (6)
und (7) umwandeln.

Scheidet ein Anleger nach §§19, 20, 22 wahrend eines Ge-
schaftsjahres aus, so nimmt er am Ergebnis dieses Geschafts-
jahres nicht mehr teil. Am Ergebnis der bei seinem Aus-
scheiden noch schwebenden Geschafte ist er ebenfalls nicht
mehr beteiligt. Das Entsprechende gilt fur ausscheidende Er-
ben oder Vermachtnisnehmer sowie fur die Verwaltungsge-
sellschaft mit ihrer fur eigene Rechnung gehaltenen Einlage.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend bei der
Zuweisung des Ergebnisses der Liquidation der Investment-
gesellschaft.

§ 16 Ausschiittungen
(1) Vorbehaltlich der Gbrigen Regelungen dieses §16 entschei-

det die Verwaltungsgesellschaft uber die Ausschittung freier
Liquiditat an die Gesellschafter nach freiem Ermessen.

(2) Aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft er-

=

zielte Liquiditat ist vorbehaltlich der ziffer (3), soweit sie
nicht fur die Erfullung von Zahlungsverpflichtungen, insbe-
sondere auch fur eventuelle Zahlungsverpflichtungen der
Investmentgesellschaft in Bezug auf ihre Vermogensgegen-
stande (beispielsweise noch offene Einzahlungsverpflich-
tungen der Investmentgesellschaft bei von ihr gehaltenen
Objektgesellschaften) oder zur Ruckfihrung von ggf. aufge-
nommenen Zwischen- oder anderen Fremdfinanzierungen
benotigt wird, nach Bildung einer angemessenen Liquidi-
tatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalSen Ge-
schaftsfihrung an die Gesellschafter auszuschutten. Die Ver-
waltungsgesellschaft kann nach freiem Ermessen von der
Ausschittung freier Liquiditat absehen.

Fur die Berechnung der Hohe der Beteiligung an der Aus-
schuttung ist der jeweilige unterjshrig vorhandene Einzah-
lungsstand auf die vom Gesellschafter zu erbringende Ein-
lage (Summe der Kapitalkonten | und V) maligebend. Aus-
schittungen erfolgen plangemaR jeweils zum 30.06. eines
jeden Jahres. Jahrliche Ausschuttungen erfolgen, sobald die
Investmentgesellschaft (i) Vermogensgegenstande erworben
hat und (ii) Liquiditatsiberschisse erzielt (mittelbar oder
unmittelbar aus der Vermietung von Immobilien), voraus-
sichtlich erstmals zum 30.06.2024 (zeitanteilig ab dem Zeit-
punkt der Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft von dem
Zugang der Annahmeerklarung bei dem Anleger und der
Leistung der Einlage). Sofern die Investmentgesellschaft
bereits im Jahr 2022 Vermogensgegenstdnde erwirbt, sol-
len ausschlieBSlich die der Investmentgesellschaft bis zum
31.12.2022 beitretenden Anleger bereits zum 30.06.2023
Ausschittungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Kenntnis
der Verwaltungsgesellschaft von dem Zugang der Annahme-
erklérung bei dem Anleger und der Leistung ihrer Einlage)
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aus dem das Geschaftsjahr 2022 betreffenden Liquiditats-
uberschuss erhalten.

Die Gesellschafter haben auch dann Anspruch auf Ausschit-
tungen nach Mafgabe der vorstehenden Absatze, wenn ihre
Einlage durch Verluste gemindert ist. Eine Ausschittung,
durch die der Saldo der Kapitalkonten (unter Aufseracht-
lassung des Kapitalkontos 1V) eines Gesellschafters unter
den Betrag der fur ihn (Direktkommanditist) - bzw. der von
der Verwaltungsgesellschaft fur seine Rechnung (Treu-
geber) - im Handelsregister eingetragenen Haftsumme ge-
mindert wird, darf nur mit Zustimmung des betroffenen
Gesellschafters erfolgen. Vor der Zustimmung ist der Direkt-
kommanditist bzw. Treugeber darauf hinzuweisen, dass er
den Glaubigern der Investmentgesellschaft nun - bei Ruck-
gewahr seiner Einlage - unmittelbar haftet. Zahlungen wer-
den nur auf ein Konto eines Kredit- oder Finanzinstituts mit
Sitz in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union geleistet,
bei dem der Gesellschafter (Mit-)inhaber ist, wobei hiervon
Ausnahmen in den Fallen beispielsweise der Testaments-
vollstreckung, der Nachlassverwaltung oder der Insolvenz-
verwaltung moglich sind.

Samtliche Zahlungen (z.B. Ausschittungs-, Abfindungs- oder
Schlusszahlungen), die an Anleger oder sonstige Berechtigte
z.8B. auf Auslandskonten oder Fremdwadhrungskonten geleis-
tet werden, werden unter Abzug samtlicher Gebihren zu-
lasten des Empfangers geleistet.

Ausschittungen erfolgen in Euro. Soweit Gesellschafter wah-
rend eines Geschaftsjahres beitreten (i.5.d. §6 (1)) oder ihre
Einlage erhohen, erhalten sie die Ausschittungen - soweit
nicht abweichend in Abs. (3) Sétze 3 und 4 geregelt - fur das
betreffende Jahr anteilig ab dem Zeitpunkt der Leistung ihrer
(gaf. erhohten) Einlage (bezogen auf die tatsachlich geleis-
tete Einlage nach §7 (3) Satze 1 und 2). Entsprechendes gilt,
sofern Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres aus der
Investmentgesellschaft ausscheiden oder ihre Einlage ver-
ringern.

Die Gesellschafter sind vorbehaltlich des §172 Abs. 4 HGB
oder sonstiger gesetzlicher Vorschriften im Innenverhaltnis
nicht verpflichtet, Auszahlungen bzw. Entnahmen gemal$
diesem §16 zuriickzuzahlen, auch wenn diese im Zeitpunkt
der Auszahlungen bzw. Entnahme nicht von Gewinnen des
jeweiligen Gesellschafters gedeckt waren.

Soweit durch die Investmentgesellschaft oder einen Dritten
auf den Betrag der Ausschittung aufgrund zwingender ge-
setzlicher Regelungen Quellensteuer oder sonstige Abgaben
einzubehalten sind, zahlt die Investmentgesellschaft den
nach Abzug der Quellensteuer oder der sonstigen Abgaben
sowie der damit jeweils zussmmenhdngenden Kosten ver-
bleibenden Betrag an die Gesellschafter aus.

Gesellschaftsvertrag

(9) Hat ein Anleger keine, keine vollstandigen, nicht fristge-
rechte oder nicht zutreffende Angaben in Bezug auf die nach
dem GwG durch die Komplementarin und die Verwaltungs-
gesellschaft zu erfullenden Sorgfaltspflichten gemacht, ist
die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, die Ausschittung
nicht vorzunehmen, solange der betreffende Anleger die
notwendigen Angaben nicht nachgeholt hat. Holt der betref-
fende Anleger die notwendigen Angaben endqultig nicht
nach, wird keine Ausschittung an ihn erfolgen.

IV. Verlust der Gesellschafterstellung

§ 17 Ubertragung, Belastung, Abtretung und

Umwandlung von Beteiligungsrechten, Vorkaufsrecht,

Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als

geschéftsfiihrende Kommanditistin

(1) Die Beteiligung eines Direktkommanditisten oder Treugebers
an der Investmentgesellschaft darf nur mit schuldrechtlicher
und dinglicher Wirkung zum 01.01. eines Jahres - mit Aus-
nahme der Falle des §18 - ganz oder teilweise an einen
Dritten Ubertragen werden, sofern dieser Dritte in samtliche
Rechte und Pflichten des ausscheidenden Anlegers aus dem
Gesellschaftsvertrag und gaf. aus dem Treuhandvertrag so-
wie der Beitrittserkldrung eintritt. Der Erwerber kann die
Beteiligungsart entsprechend Ziffer (6) - mit Ausnahme der
Ankundigungsfrist von acht Wochen - unter Beachtung von
Ziffer (3) umwandeln. Der Ubertragungsvertrag bedarf zu
seiner Wirksamkeit der Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft in der Form wie in §26 (6) Satz 4 dargeleqt, die diese
in ihrem freien Ermessen erteilen oder ablehnen kann.
Hierzu ist der Verwaltungsgesellschaft die Ubertragung unter
Vorlage des Ubertragungsvertrages i.S.d. Ziffer (11) unver-
zGglich in schriftlicher Form, mit Zustimmung der Verwal-
tungsgesellschaft aber auch in Form des §126 b BGB, anzu-
zeigen (nachfolgend ,Anzeige” genannt). Erfolgt der Zugang
der Anzeige nach dem 15.11. eines Jahres, kann die schuld-
rechtliche und dingliche Wirkung der Ubertragung - mit Aus-
nahme der Falle des §18 - grundsatzlich erst zum 01.01. des
ubernachsten Jahres eintreten. Die Verwaltungsgesellschaft
ist berechtigt, die Zustimmung begriindet zu verweigern
(z.B. sofern ein Ausschlussgrund nach §20 (1) vorliegt). Er-
folgt die Zustimmung oder die Ablehnung durch die Verwal-
tungsgesellschaft nicht innerhalb von vier Wochen nach Zu-
gang der Anzeige, gilt die Zustimmung als erteilt. Eine Be-
lastung der Beteiligung oder der damit verbundenen Rechte
(z.B. Niel3brauch, insbesondere auch bezlglich des Aus-
schuttungsanspruchs) ist ebenso wie die Abtretung oder
Sicherungsabtretung solcher Rechte - mit Ausnahme einer
Verpfandung - unzulassig. Eine Verpfandung ist der Verwal-
tungsgesellschaft unter Vorlage des entsprechenden Vertra-
ges unverziglich schriftlich, mit Zustimmung der Verwal-
tungsgesellschaft aber auch in Form des §126 b BGB, anzu-
zeigen, die vorstehenden Sétze 3 und 6 dieser Ziffer (1)
gelten entsprechend.
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(2)

Eine Ubertragung ist - auch ohne ausdruckliche Ablehnung
durch die Verwaltungsgesellschaft - unzuldssig und damit
unwirksam, wenn der Erwerber (auch der nur mittelbare Er-
werber) nicht die in §5 genannten Voraussetzungen einer
Beteiligung an der Investmentgesellschaft erfdllt oder hier-
durch eine Kommandit- oder Treugeberbeteiligung entste-
hen sollte, die bezogen auf das Kapitalkonto | 20.000 EUR
unterschreitet oder nicht durch 1.000 ohne Rest teilbar ist.
Die Verwaltungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen be-
rechtigt, eine Unterschreitung der 20.000 EUR im Einzelfall
sowie Ausnahmen entsprechend §5 (2) und (3) Satz 2 - unter
Beriicksichtigung ihrer geldwdscherechtlichen Verpflichtun-
gen - zuzulassen. Eine Kommandit- oder Treugeberbeteili-
gung, die bezogen auf das Kapitalkonto | 20.000 EUR unter-
schreiten soll, ist nur zuldssig, wenn und sobald die Invest-
mentgesellschaft die Voraussetzungen der Risikomischung
nach §262 Abs. 1 KAGB einhdlt.

Soll der Erwerber als Direktkommanditist ins Handelsregister
eingetragen werden, ist die - ggf. gemafs Ziffer (1) als erteilt
geltende - Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft zur Uber-
tragung aufschiebend bedingt durch die Vorlage einer - von
ihm und auf seine Kosten einzuholenden - Handelsregister-
vollmacht, die den Anforderungen der nachstehenden Ziffer
(7) entspricht. Sollte die Handelsregistervollmacht nicht ent-
sprechend den vorgenannten Bestimmungen eingereicht
werden, besteht Einvernehmen dariiber, dass das Gesell-
schaftsverhaltnis als Treugeberbeteiligung mit dem Erwerber
unter Zugrundelegung der Vorschriften des Ubernommenen
bzw. eines gleichzeitig abgeschlossenen Treuhandvertrages
sowie dieses Gesellschaftsvertrages fortgefihrt bzw. gefihrt
wird, sofern die Verwaltungsgesellschaft nicht von ihrem
Recht gemdR §20 (1) ¢) Gebrauch macht. Die im Handels-
register fUr einen Direktkommanditisten einzutragende Haft-
summe lautet auf Euro und betragt 1% seiner Einlage.

Die Erteilung der Zustimmung durch die Verwaltungsgesell-
schaft setzt im Falle einer anteiligen Ubertragung einer Treu-
geberbeteiligung aulerdem voraus, dass der oder die Er-
werber je einen Treuhandvertrag mit der Verwaltungsgesell-
schaft und der Investmentgesellschaft schliefsen, der dem
Treuhandvertrag zwischen dem Ubertragenden, der Invest-
mentgesellschaft und der Verwaltungsgesellschaft entspricht,
es sei denn, der Erwerber wandelt die Beteiligung in eine
Direktbeteiligung um.

Die Kapitalkonten werden unverandert und einheitlich bzw.
bei anteiliger Ubertragung wertmaRig quotal fortgefihrt.

Die Treugeber konnen gemalS §5 (3) des Treuhandvertrages
ihre Treugeberbeteiligung in eine Beteiligung als Direktkom-
manditisten umwandeln. Die im Handelsregister fir einen
Direktkommanditisten einzutragende Haftsumme lautet auf
Euro und betragt 1% seiner Einlage. Der Treugeber wird mit
seiner personlichen Eintragung in das Handelsregister un-
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mittelbar beteiligter Kommanditist (Direktkommanditist). In
diesem Fall scheidet die Verwaltungsgesellschaft aus der
Investmentgesellschaft mit dem fur den betreffenden Treu-
geber gehaltenen Teil ihrer Einlage aus und der umwan-
delnde Treugeber tritt insoweit in die Rechte und Pflichten
der Verwaltungsgesellschaft ein. s wird klargestellt, dass
das teilweise Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft in
einem solchen Fall keinen Anspruch nach §§22, 23 begrin-
det. Sofern und soweit die Verwaltungsgesellschaft ihre bis-
her fur den umwandelnden Treugeber gehaltene Haft-
summe nicht herabsetzt, ist der umwandelnde Treugeber ab
dem Zeitpunkt seiner Eintragung im Handelsregister nicht
mehr zur Freistellung der Verwaltungsgesellschaft gemafs
§4 des Treuhandvertrages verpflichtet, sofern der Anspruch
nicht bereits vor seiner Eintragung als Direktkommanditist im
Handelsregister entstanden ist. Direktkommanditisten kén-
nen ihre Beteiligungen durch Abschluss eines Treuhandver-
trages in seiner jeweils aktuellen Fassung mit der Verwal-
tungsgesellschaft in eine Treugeberbeteiligung zurickum-
wandeln, sofern sie das schriftlich, mit Zustimmung der
Verwaltungsgesellschaft aber auch in Form des §126 b BGB,
bei der Verwaltungsgesellschaft acht Wochen vor der ge-
planten Umwandlung geltend machen. Die Achtwochenfrist
beginnt mit dem Zugang der Mitteilung bei der Verwaltungs-
gesellschaft. In diesem Fall erhoht sich die Einlage der Ver-
waltungsgesellschaft um die Einlage des umwandelnden
Direktkommanditisten. Dieser stellt ab wirksamer Begrin-
dung des Treuhandverhdltnisses die Verwaltungsgesellschaft
gemafs §4 des Treuhandvertrages frei.

Der jeweils eintretende/umwandelnde Anleger hat der Ver-
waltungsgesellschaft oder einem von ihr beauftragten Drit-
ten jeweils fur die nach den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften vorzunehmenden Anmeldungen zum zustandigen
Handelsregister in notariell beglaubigter Form - ggf. i.V.m.
einer Apostille - eine auf die Verwaltungsgesellschaft oder
einen von ihr beauftragten Dritten lautende Handelsregister-
vollmacht mit der Berechtigung zur Untervollmachtsertei-
lung und unter der Befreiung von den Beschrankungen des
§181 BGB zu erteilen, die fur die Dauer der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft besteht, unwiderruflich ist und
uber den Tod hinaus gilt. Sie hat insbesondere auch fur
Kapitalerhéhungen und Kapitalreduzierungen und fur die
Beendigung der Beteiligung, auch fir die vorzeitige Beendi-
qung, insbesondere wenn (ber das Vermégen des betref-
fenden Anlegers das Insolvenzverfahren oder ein entspre-
chendes Verfahren nach auslandischem Recht eroffnet oder
mangels Masse abgelehnt wird, zu gelten. Die Handelsregis-
tervollmacht ist der Verwaltungsgesellschaft oder dem be-
auftragten Dritten spatestens innerhalb einer Frist von acht
Wochen, gerechnet ab dem Tag, an dem der eintretende/
umwandelnde Anleger durch die Verwaltungsgesellschaft in
der Form, wie in §26 (6) dargelegt, zur Vorlage dieser Han-
delsregistervollmacht aufgefordert wird, einzureichen.



(8) Die Verwaltungsgesellschaft ist fir samtliche vorgenannten

N

Falle unwiderruflich bevollmachtigt, die Zustimmung im
Namen aller anderen Gesellschafter zu erklaren.

Ab dem Zeitpunkt der Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft zur Ubertragung bzw. ab dem in Ziffer (1) Satz 5 be-
stimmten Zeitpunkt nimmt die Investmentgesellschaft samt-
liche Zahlungen (insbesondere Ausschittungen) - unabhan-
gig vom Zeitpunkt ihres Entstehens oder ihrer Félligkeit - nur
noch an den Erwerber vor, soweit der Gbertragende Anleger
und der Erwerber keine abweichende Vereinbarung getrof-
fen haben, der die Verwaltungsgesellschaft zugestimmt hat.
Die Zahlungen an den Erwerber erfolgen dementsprechend
mit schuldbefreiender Wirkung gegeniber dem ubertragen-
den Anleger und dem Erwerber.

(10) Die Kosten fur die Handelsregistervollmacht tragt der jeweils

eintretende/umwandelnde Anleger. Die durch die Eintragung
des Anlegers im Handelsregister verursachten Notar- und
Gerichtskosten zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer hat der Anleger der Investmentgesellschaft oder
einem von ihr benannten Dritten bei Rechnungsstellung zu
erstatten.

(11) Sofern ein Direktkommanditist oder Treugeber (nachfolgend

in dieser Ziffer (11) ,ubertragungswilliger Gesellschafter” ge-
nannt) einen Vertrag Uber die Ubertragung (ganz oder teil-
weise) seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
schlieSt (nachfolgend ,Ubertragungsvertrag” genannt), steht
einer Gesellschaft, (i) an der die Wealth Management
Capital Holding GmbH unmittelbar oder mittelbar mehrheit-
lich beteiligt ist und (ii) die von der Komplementdrin benannt
wird (nachfolgend ,Vorkaufsberechtigte”), ein Vorkaufsrecht
nach Mal3gabe dieser Ziffer (11) zu. Das Vorkaufsrecht be-
steht nicht, sofern der ubertragungswillige Gesellschafter (i)
einen Ubertragungsvertrag mit seinen Abkammlingen (i.S.d.
§1924 BGB), seinen Eltern und deren Abkommlingen (i.S.d.
§1925 BGB), seinen GroReltern und deren Abkémmlingen
i.S.d. §1926 BGB) oder seinem Ehegatten (i.S.d. §1931 BGB)
bzw. seinem Lebenspartner (i.S.d. §1 LPartG) schliefSt oder
(ii) seine Beteiligung ganz oder teilweise mittels eines Erb-
vertrages i.S.d. §§2274 BGB tbertragt oder (iii) die Ubertra-
gung eine Schenkung (i.S.d. §516 BGB) darstellt.

Der Ubertragungswillige Gesellschafter ist verpflichtet, der
Verwaltungsgesellschaft die Ubertragung seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft unter Ubersendung des Uber-
tragungsvertrages sowie unter Angabe seiner aktuellen An-
schrift unverzaglich schriftlich, mit Zustimmung der Verwal-
tungsgesellschaft aber auch in Form des §126 b BGB, anzu-
zeigen (nachfolgend ,Ubertragungsmitteilung” genannt). Die
Vorkaufsberechtigte wird dem Ubertragungswilligen Gesell-
schafter innerhalb von vier Wochen nach Zugang der Uber-
tragungsmitteilung an die in dieser genannten Anschrift
schriftlich mitteilen, dass sie als Vorkaufsberechtigte be-
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nannt wurde und ob sie ihr Vorkaufsrecht ausubt oder darauf
verzichtet. Das Vorkaufsrecht kann nur hinsichtlich der ge-
samten zu Ubertragenden (Teil-)Beteiligung ausgeibt wer-
den. Ubt die Vorkaufsberechtigte das Vorkaufsrecht fristge-
mals aus, kommt zwischen ihr und dem dbertragungswilli-
gen Gesellschafter ein Kaufvertrag gemafs den Bedingungen
des Ubertragungsvertrages zustande. Eine nicht fristgerechte
Ausiibung des Vorkaufsrechts sowie die Erteilung der Zu-
stimmung nach Ziffer (1) gelten als Verzicht auf das Vor-
kaufsrecht.

Das Vorkaufsrecht entfallt, wenn zum Zeitpunkt der Aus-
ubung des Vorkaufsrechts auf die Vorkaufsberechtigte §5 (3)
Satz 1 lit. 3, b und ¢ analog Anwendung findet. §471 BGB
bleibt unberthrt.

Die Ubertragung der Beteiligung auf die Vorkaufsberechtigte
gemald dieser ziffer (11) ist zustimmungsfrei; Ziffer (1) und
(2) finden somit keine Anwendung auf den Fall der Aus-
bung des Vorkaufsrechts.

(12) Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, (i) die auf ihre

eigene Rechnung gehaltene Beteiligung an der Investment-
gesellschaft und/oder (ii) ihre Funktion als geschaftsfih-
rende Kommanditistin auf eine andere Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung aus der Wealthcap Gruppe zu Ubertragen
oder (iii) eine weitere Gesellschaft mit beschrankter Haftung
aus der Wealthcap Gruppe als geschaftsfihrende Komman-
ditistin mit einer fur eigene Rechnung zu leistenden Einlage
i.H.v. 20.000 EUR und einer Haftsumme i.H.v. 200 EUR als
geschaftsfuhrende Kommanditistin in die Investmentgesell-
schaft aufzunehmen, ohne dass es eines Gesellschafterbe-
schlusses oder einer anderweitigen Zustimmung bedarf. Die
Verwaltungsgesellschaft ist - ohne dass es eines Gesell-
schafterbeschlusses bedarf - zudem berechtigt, ihre Funk-
tion als geschaftsfihrende Kommanditistin der Investment-
gesellschaft niederzulegen, sofern dies aus requlatorischen
Grinden geboten und/oder fur ihre Tatigkeit als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft bei anderen Investmentge-
sellschaften i.S.d. KAGB notwendig ist.

§ 18 Tod eines Direktkommanditisten/Treugebers
(1) Verstirbt ein Direktkommanditist, so geht seine Kommandit-

beteiligung mit allen Rechten und Pflichten auf seine Erben
in Hohe der jeweiligen Erbquote und gaf. dann auf seine
Vermachtnisnehmer Gber, soweit diese nicht entsprechend
§20 aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden.
Der Gesellschaftsvertrag wird mit den nicht ausgeschlosse-
nen Erben oder Vermachtnisnehmern unverandert fortge-
setzt. Die Erben bzw. Vermachtnisnehmer konnen in diesem
Zusammenhang mit Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft die Direktbeteiligung in eine Treugeberbeteiligung
umwandeln. §17 (6) gilt - mit Ausnahme der Ankindigungs-
frist von acht Wochen - entsprechend.
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(2) Verstirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und Pflichten

aus dem Treuhandvertrag und dem Gesellschaftsvertrag und
damit sein Anteil an der von der Verwaltungsgesellschaft
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung auf seine
Erben als Ganzes und ggf. dann auf seine Vermachtnisneh-
mer Uber, soweit diese nicht entsprechend §20 aus der
Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden. Der Treu-
handvertrag und der Gesellschaftsvertrag werden mit den
nicht ausgeschlossenen Erben oder Vermdchtnisnehmern
fortgesetzt. Die Erben bzw. Vermdchtnisnehmer kénnen in
diesem Zusammenhang mit Zustimmung der Verwaltungs-
gesellschaft die Treugeberbeteiligung in eine Direktbetei-
ligung umwandeln. §17 (6) dieses Gesellschaftsvertrages
i.V.m. §5 (3) des Treuhandvertrages gilt - mit Ausnahme der
Ankindigungsfrist von acht Wochen - entsprechend.

Die Erben und Vermachtnisnehmer eines Direktkommandi-
tisten haben der Verwaltungsgesellschaft oder einem von
ihr beauftragten Dritten einen Erbschein oder einen sonst
zum Beleg der Rechtsanderung beim Registergericht hinrei-
chenden Nachweis, insbesondere gemal §12 Abs. 1 Satz 5
HGB i.V.m. §35 Grundbuchordnung (nachfolgend ,GBO” ge-
nannt), im Original oder in offentlich beglaubigter Ausferti-
gung, bei Testamenten alternativ auch in offentlich beglau-
bigter Abschrift, die zum Zeitpunkt der Handelsregister-
anmeldung nicht alter als vier Wochen sein darf, sowie die
erforderlichen Handelsregistervollmachten (vgl. §17 (7)) vor-
zulegen. Sofern ein Erbe oder ein Vermachtnisnehmer - auch
nach Aufforderung der Verwaltungsgesellschaft - die Han-
delsregistervollmacht nicht vorlegt, wird seine Beteiligung
als Treugeberbeteiligung unter Zugrundelegung der Vor-
schriften des gleichzeitig abgeschlossenen Treuhandver-
trages sowie dieses Gesellschaftsvertrages fortgefuhrt, so-
fern die Verwaltungsgesellschaft nicht von ihrem Recht
gemals §20 (1) ) Gebrauch macht.

Die Erben und Vermachtnisnehmer eines Treugebers haben
der Verwaltungsgesellschaft oder einem von ihr beauftrag-
ten Dritten einen Erbschein oder einen sonst zum Beleg der
Rechtsanderung hinreichenden Nachweis, insbesondere
gemals §35 GBO, im Original oder in einer sonstigen von der
Verwaltungsgesellschaft oder dem Dritten geforderten Form
vorzulegen.

Geht eine Beteiligung gemafs Ziffer (1) oder (2) auf mehrere
Personen (ber, so sind diese im Falle von Ziffer (1) berech-
tigt bzw. im Falle von Ziffer (2) verpflichtet, einen gemeinsa-
men Bevollmachtigten, der auch Zahlungen fur alle Berech-
tigten entgegennimmt und leistet, fir die Ausibung ihrer
Rechte und Pflichten aus der Beteiligung zu bestellen. Die
Austbung der Rechte und Pflichten aus der Beteiligung
eines verstorbenen Anlegers durch einen Testamentsvoll-
strecker ist zuldssig. Bis zum Nachweis der Bestellung des
Bevollmdachtigten - soweit eine Verpflichtung nach Satz 1
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dieser Ziffer (5) besteht - bzw. Testamentsvollstreckers ruhen
mit Ausnahme der Ergebnisbeteiligung gemafs §15 alle
Rechte aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft.
Auszahlungen sind nur an den gemeinsamen Bevollméach-
tigten bzw. Testamentsvollstrecker vorzunehmen.

Sofern im Falle von Ziffer (2) durch Zahl und Quote der Erben
oder Vermdchtnisnehmer fur jeden einzelnen von ihnen die
Mindesteinlage von 20.000 EUR unterschritten wird oder die
Teilbarkeit durch 1.000 ohne Rest nicht eingehalten werden
kann, sind diese verpflichtet, sich derart auseinanderzuset-
zen, dass die Mafsgabe des §7 (1) fir diejenigen erfullt ist,
die die Beteiligung ganz oder teilweise Ubernehmen. Diese
Auseinandersetzung hat bis spdtestens ein Jahr nach dem
Tod des Erblassers - vorbehaltlich einer Fristverldngerung
durch die Verwaltungsgesellschaft - zu erfolgen und ist ihr
schriftlich, mit Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft
aber auch in Form des §126 b BGB, anzuzeigen. Die Verwal-
tungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berechtigt, eine
Unterschreitung der 20.000 EUR sowie der Teilbarkeit durch
1.000 ohne Rest im Einzelfall zuzulassen. Dies gilt im Hin-
blick auf Vermdchtnisnehmer bei einer Unterschreitung von
20.000 EUR nur, wenn fur die Investmentgesellschaft beab-
sichtigt ist, die Voraussetzungen der Risikomischung nach
§262 Abs. 1 KAGB einzuhalten. Im Ubrigen bleibt die Mog-
lichkeit einer Erbauseinandersetzung - auch mit Wechsel der
Beteiligungsart - unbenommen, wenn die Verwaltungsge-
sellschaft zustimmt. Ziffer (1) Satz 3 und Satz 4 bzw. Ziffer
(2) Satz 3 und Satz 4 gelten entsprechend.

Soweit bei einer Mehrzahl von Erben oder Vermachtnisneh-
mern ein oder mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer
gemald §20 ausgeschlossen sind, wachst deren Anteil den
verbleibenden Erben oder Vermachtnisnehmern ggf. anteilig
an. Soweit alle Erben oder Vermachtnisnehmer gemafs §20
ausgeschlossen sind, wird die Investmentgesellschaft mit
den verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt. Die Regelun-
gen des §22 gelten entsprechend. Eine Abfindung des oder
der ausgeschlossenen Erben oder Vermachtnisnehmer findet
nicht statt, soweit ihr Anteil den verbleibenden Erben oder
Verméachtnisnehmern angewachsen ist. Im Ubrigen bleibt
§23 unberihrt.

Die Verwaltungsgesellschaft ist fur samtliche vorgenannten
Falle unwiderruflich bevollmachtigt, alle notwendigen Zu-
stimmungen im Namen aller anderen Gesellschafter zu er-
klaren.

Die durch die vorgenannten Sachverhalte verursachten Kos-
ten und Aufwendungen bei Notar und Gericht zzql. ggf. an-
fallender gesetzlicher Umsatzsteuer, die fir jeden einzelnen
Erben oder Vermachtnisnehmer anfallen, tragen die Erben
oder Vermachtnisnehmer des verstorbenen Anlegers als Ge-
samtschuldner.



§ 19 Kindigung

(1)
(2)

Die ordentliche Kindigung ist ausgeschlossen.

Kindigt die Verwaltungsgesellschaft die Treuhandvertrége
gemals §5 (4) des Treuhandvertrages und legt sie damit ihre
Funktion als Treuhandkommanditistin nieder, so hat sie dies
den Treugebern mit einer Frist von drei Monaten zum Quar-
talsende anzuzeigen. In diesem Fall werden die Treuhand-
vertrage mit einer - auch nach dem KAGB - geeigneten
Gesellschaft (nachfolgend Ersatztreuhandkommanditistin”
genannt) fortgefuhrt. §21 Abs. 3 gilt entsprechend.

Die Gesellschafter konnen ihr Gesellschafterverhaltnis jeder-
zeit aus wichtigem Grund mit Ubergabeeinschreiben kundi-
gen, wobei eine Kindigung der Verwaltungsgesellschaft nur
unter Wahrung der Anforderungen des KAGB und entspre-
chender Anwendung des §8 (6) moglich ist. Das Ubergabe-
einschreiben ist an die Verwaltungsgesellschaft bzw. im
Falle der Kindigung der Verwaltungsgesellschaft an die
Komplementarin zu richten. Der kiindigende Gesellschafter
scheidet zu dem Zeitpunkt, zu dem dem jeweiligen Empfan-
ger des Ubergabeeinschreibens das Kindigungseinschreiben
zugeht, aus der Investmentgesellschaft aus. Dartber hinaus
hat der Anleger keinen Anspruch gegeniber der Investment-
gesellschaft oder der Verwaltungsgesellschaft auf Ricknahme
oder Umtausch seiner Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft.

Ein Gesellschafter, der sein Gesellschaftsverhaltnis nach Auf-
losung der Investmentgesellschaft gemaf § 24 kiindigt, oder
dessen Kiindigung gemall §24 erst nach Auflésung der
Investmentgesellschaft wirksam wird, erhalt keine Abfindung
i.S.d. §23 (1), sondern nimmt an der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft teil.

§ 20 Ausschluss eines Gesellschafters

(1)

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, einen Gesellschaf-
ter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw. einen
Erwerber - ggf. auch anteilig, z.B. durch Reduzierung des
Kapitalanteils - aus der Investmentgesellschaft auszuschlie-
Sen, wenn

a) in die Beteiligung oder in einzelne Anspriche hieraus
die Zwangsvollstreckung, auch nach auslandischem Recht,
betrieben und nicht innerhalb von drei Monaten wieder
aufgehoben wird oder ein Pfandrecht, auch nach auslan-
dischem Recht, verwertet wird;

b) der Anleger seine Einlage gemaR §7 (3) nicht, nicht voll-
standig oder nicht rechtzeitig leistet;

¢) ein umwandelnder Treugeber gemafs §5 (3) des Treu-
handvertrages, ein Erwerber oder ein Erbe oder Ver-
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machtnisnehmer der Verwaltungsgesellschaft oder einem
von ihr beauftragten Dritten die Handelsregistervollmacht
nicht nach Mal3gabe der §§17 (3), 17 (7) oder 18 (3) die-
ses Gesellschaftsvertrages bzw. §5 (3) des Treuhand-
vertrages (Frist, Form und Umfang) auf seine Kosten zur
Verfigung stellt;

die Auseinandersetzung der Erben oder Vermachtnisneh-
mer gemall §18 (6) nicht in der dort genannten Frist
bzw. nach Ablauf einer ggf. gewahrten Fristverlangerung
erfolgt;

der Anleger - unabhdngig davon, ob er Erst- oder Zweit-
erwerber, Erbe oder Vermachtnisnehmer ist - dauerhaft
oder zeitweilig die Voraussetzungen gemafs §5 nicht
oder nicht mehr erfullt, er die Voraussetzungen, auf-
grund derer sein Beitritt ausnahmsweise gemals §5 (2)
oder (3) Satz 2 oder die Ubertragung ausnahmsweise
gemall §17 (2) Satz 2 zugelassen wurde, nicht oder
nicht mehr erfullt oder er den entsprechenden Mittei-
lungspflichten gemaR §§5 (5), 26 (4) und 26 (5) nicht
oder nicht in der geforderten Form nachkommt. Bis zur
Kenntniserlangung der Investmentgesellschaft dariber
wird eine solche Beteiligung als wirksam behandelt. So-
fern der Ausschlussgrund im Sinne dieser lit. e in der
Person von mittelbar Beteiligten - z.B. Uber Kapital-
oder Personengesellschaften - oder - z.B. im Falle von
Stiftungen - von mittelbar Begunstigten verwirklicht ist,
bezieht sich der Ausschluss auf den jeweiligen Anleger
selbst, z.B. die beteiligte Kapital- oder Personengesell-
schaft bzw. Stiftung;

der Erbe oder Vermachtnisnehmer seiner Verpflichtung
aus §18 (3) bzw. (4) zur Vorlage eines Erbscheins oder
eines sonst zum Beleg der Rechtsanderung hinreichen-
den Nachweises nicht nachgekommen ist;

die Komplementarin oder die Verwaltungsgesellschaft
die ihnen gemals GwG oder nach sonstigen zwingenden
gesetzlichen Vorschriften (u.a. im Zusammenhang mit
dem automatischen Austausch von Finanzinformationen
in Steuersachen wie z.B. dem Common Reporting Stan-
dard der OECD bzw. dem Finanzkonten-Informations-
austauschgesetz, besonderen Quellensteuerregimen oder
Regelungen zur Vermeidung eines Quellensteuereinbe-
haltes, wie z.B. dem sog. Foreign Account Tax Compliance
Act) obliegenden Pflichten nicht oder nicht ordnungsge-
mafs erfillen konnen, weil der betreffende Anleger die
nach dem GwG oder nach sonstigen zwingenden ge-
setzlichen Vorschriften zu erhebenden Angaben nicht,
nicht vollstandig, nicht fristgerecht oder unzutreffend
beibringt; oder
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h) die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens uber das Ver-
mogen des betreffenden Gesellschafters, Erben, Ver-
madchtnisnehmers bzw. Erwerbers oder die Eroffnung
eines entsprechenden Verfahrens nach auslandischem
Recht mangels Masse abgelehnt wird; oder

i) die Aufnahme oder die Beteiligung als Gesellschafter
gegen ein gesetzliches oder behordliches Verbot ver-
stolst (einschlieRlich GwG und anwendbarer Embargo-
und Sanktionsbestimmungen).

Ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisneh-
mer bzw. ein Erwerber scheiden - ggf. auch anteilig, z.B.
durch Reduzierung des Kapitalanteils - aus der Investment-
gesellschaft aus, ohne dass es eines Ausschlusses durch die
Verwaltungsgesellschaft nach Ziffer (1) oder eines Beschlus-
ses der Gesellschafterversammilung nach Zziffer (4) bedarf,
wenn Uber das Vermogen des betreffenden Gesellschafters,
Erben, Vermachtnisnehmers bzw. Erwerbers das Insolvenz-
verfahren oder ein entsprechendes Verfahren nach auslandi-
schem Recht erdffnet wird oder ein Privatglaubiger eines
Betreffenden die Gesellschaft kindigt. Das Ausscheiden ist
in diesen Fdllen mit dem Entstehen des jeweiligen Aus-
scheidensgrunds wirksam. Der Gesellschafter ist verpflichtet,
die Investmentgesellschaft Gber den Eintritt des betreffen-
den Grundes unverziglich zu unterrichten. Teilt der Gesell-
schafter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw. ein
Erwerber der Verwaltungsgesellschaft den Ausscheidens-
grund nach Mafgabe des Satzes 1 dieser Ziffer (2) pflicht-
widrig nicht gemals §26 (5) rechtzeitig mit, wird der Gesell-
schafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisnehmer bzw. ein
Erwerber bis zur Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft von
dem Ausscheidensgrund wirtschaftlich weiterhin als Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft behandelt.

Der Ausschluss wegen der in Ziffer (1) aufgefuhrten Grinde
erfolgt in schriftlicher Form per Einschreiben an die betref-
fenden Direktkommanditisten, Treugeber, Erben, Vermacht-
nisnehmer oder Testamentsvollstrecker, und zwar an die
Adressen, die die Betroffenen der Investmentgesellschaft
oder der Verwaltungsgesellschaft zuletzt schriftlich mitgeteilt
haben. Das Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft er-
folgt mit Datum der Aufgabe des Einschreibens bei der Post.

Ein Gesellschafter kann durch Gesellschafterbeschluss gemals
§9 (2) g) i.v.m. §9 (3) ¢) aus der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen werden, wenn er in grober Weise trotz
schriftlicher Abmahnung seine sonstigen Verpflichtungen
aus dem Gesellschaftsverhdltnis verletzt und den Gesell-
schaftern die Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses mit
diesem Gesellschafter unzumutbar geworden ist. Bei der
Beschlussfassung aber den Ausschluss hat der betroffene
Gesellschafter kein Stimmrecht. Er hat jedoch die Moglich-
keit, dazu Stellung zu nehmen.
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Der Ausschluss gemafs Ziffer (4) erfolgt durch schriftliche
Mitteilung (per Einschreiben) des Gesellschafterbeschlusses
durch die Investmentgesellschaft an die der Investment-
gesellschaft oder der Verwaltungsgesellschaft vom ausge-
schlossenen  Gesellschafter zuletzt schriftlich mitgeteilte
Adresse. Mit Datum der Aufgabe des Einschreibens bei der
Post scheidet der Betroffene aus der Investmentgesellschaft
aus. Im Falle des Ausschlusses der Komplementarin teilt die
neue Komplementarin der bisherigen Komplementarin den
Ausschluss mit.

§ 21 Ausscheiden eines Griindungsgesellschafters
oder einer Ersatztreuhandkommanditistin

(1)

Im Falle des Ausscheidens der Komplementarin tritt eine von
der Verwaltungsgesellschaft benannte andere Gesellschaft
mit beschrankter Haftung aus dem Bereich der Wealthcap
Gruppe im weiteren Sinne in die Investmentgesellschaft ein,
die anstelle der Komplementarin die Stellung der persénlich
haftenden Gesellschafterin zum Zeitpunkt des Ausscheidens
der Komplementdrin Gbernimmt. Entsprechendes gilt im
Falle des Ausscheidens der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin, wobei das Benennungsrecht insoweit der Komple-
mentdrin zusteht. Die eintretende Gesellschaft dbernimmt
die Rechte und Pflichten der ausscheidenden Gesellschaft.
Die Investmentgesellschaft wird mit der eintretenden Gesell-
schaft auf Grundlage des jeweils geltenden Gesellschafts-
vertrages fortgesetzt.

Die Komplementarin, die Treuhandkommanditistin bzw. eine
Ersatztreuhandkommanditistin scheidet ohne Beschlussfas-
sung der Gesellschafter und ohne Ausschlusserklarung mit
Wirkung vom Beginn des Tages aus der Investmentgesell-
schaft aus, an dem in Bezug auf das Vermogen der Komple-
mentarin, der Treuhandkommanditistin bzw. der Ersatztreu-
handkommanditistin das Insolvenzverfahren eréffnet oder
die Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse ab-
gelehnt wird.

Scheidet die Treuhandkommanditistin oder die Ersatztreu-
handkommanditistin aus den in Ziffer (2) genannten Grin-
den oder aus anderen Grunden aus der Investmentgesell-
schaft aus, wird die Investmentgesellschaft mit einer ande-
ren nach den Vorschriften des KAGB geeigneten und von der
Komplementdrin benannten Treuhandkommanditistin fort-
gesetzt, die zum Zeitpunkt des Ausscheidens der Treuhand-
kommanditistin bzw. der Ersatztreuhandkommanditistin in
die Investmentgesellschaft eintritt und anstelle der aus-
scheidenden Gesellschafter ab diesem Zeitpunkt deren je-
weilige Rechte und Pflichten bernimmt, einschlielich der
Eintritte in die einzelnen Treuhandvertrdge mit samtlichen
Treugebern.

Die Verwaltungsgesellschaft bzw. - im Falle des gleichzeiti-
gen Ausscheidens der Verwaltungsgesellschaft und der Treu-
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handkommanditistin - die Komplementarin ist unwiderruf-
lich bevollmachtigt, die Zustimmung zum Gesellschafter-
wechsel im Namen aller anderen Gesellschafter und zum
Eintritt in die einzelnen Treuhandvertrdge mit samtlichen
Treugebern zu erklaren.

Scheidet die Komplementarin, die geschaftsfihrende Kom-
manditistin oder die (Ersatz-)Treuhandkommanditistin aus
der Investmentgesellschaft aus, werden die dadurch ver-
ursachten Kosten von der jeweiligen ausscheidenden Gesell-
schaft getragen.

Die Regelungen dieses §21 finden keine Anwendung, wenn
fur die Investmentgesellschaft das Insolvenzverfahren eroff-
net oder die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird.

§ 22 Folgen des Ausscheidens
(1) Scheidet ein Anleger aus der Investmentgesellschaft aus, so

~—

wird die Investmentgesellschaft mit den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt. Die Verwaltungsgesellschaft ist
vorbehaltlich abweichender Regelungen in §21 in diesem
Fall nach freiem Ermessen berechtigt,

a) das Kommanditkapital um die gezeichnete Einlage
(Kapitalkonto 1) des ausscheidenden Gesellschafters zu
reduzieren. In diesem Fall wachst der Anteil des Aus-
scheidenden am Gesamthandsvermogen den verbleiben-
den Kommanditisten sowie den verbleibenden Treuge-
bern (Uber die Verwaltungsgesellschaft) an. Eine Rechts-
nachfolge in die Beteiligung des ausscheidenden Anlegers
findet nicht statt. Die Kapitalkonten des ausscheidenden
Anlegers gemals §12 werden nicht fortgefthrt. Es be-
steht insoweit keine Verpflichtung, entstandene Verluste
auszugleichen; eine Nachschusspflicht ist ausgeschlossen;
oder

b) die gezeichnete Einlage (Kapitalkonto 1) des ausschei-
denden Anlegers gegen Einzahlung einer nach Mal3gabe
des §23 an den ausscheidenden Anleger von der Invest-
mentgesellschaft zu leistenden Abfindung durch eine
andere Gesellschaft Ubernehmen zu lassen. In diesem
Fall fuhrt die andere Gesellschaft die Kapitalkonten des
ausscheidenden Gesellschafters gemafs §12 als dessen
Rechtsnachfolger fort.

Im Hinblick auf etwaige nach Maf3gabe von §12 (5) auf das
Kapitalkonto V gebuchte/geleistete Zahlungen ist insoweit
die Summe der auf dem Kapitalkonto | und dem Kapital-
konto V erbrachten Einlagen maf3geblich.

Die Ziffer (1) gilt auch fir ein anteiliges Ausscheiden eines
Gesellschafters, soweit sein Anteil an der Investmentgesell-
schaft dadurch reduziert wird. Die Verwaltungsgesellschaft
ist von allen anderen - auch den ausscheidenden - Gesell-
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schaftern unwiderruflich bevollmachtigt, samtliche in Zif-
fer (1) genannten Mallnahmen im Namen der Investment-
gesellschaft und aller anderen Gesellschafter umfassend
vorzunehmen, insbesondere notwendige Zustimmungen der
Investmentgesellschaft und der Ubrigen Gesellschafter zu
erklaren. Sofern ein Treugeber oder alle Erben oder Ver-
machtnisnehmer eines Treugebers aus der Investmentge-
sellschaft ausscheidet/ausscheiden, scheidet die Verwal-
tungsgesellschaft aus der Investmentgesellschaft mit dem
fur den betreffenden Treugeber bzw. fur die betreffenden
Erben oder Vermachtnisnehmer gehaltenen Teil ihres Kom-
manditanteils aus. Die durch das Ausscheiden verursachten
Kosten und Aufwendungen bei Notar und Gericht zzgl. ggf.
anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe tragt bzw.
tragen - vorbehaltlich abweichender Regelungen in §21 - der
ausscheidende Anleger bzw. die ausscheidenden Erben oder
Vermdchtnisnehmer als Gesamtschuldner. Entsprechendes gilt
fur sonstige durch das Ausscheiden verursachten Kosten und
Ausgaben in nachgewiesener Hohe, wobei diese sonstigen
durch das Ausscheiden verursachten und in Rechnung
gestellten Kosten und Ausgaben nicht mehr als 80% des
Anteilwertes des jeweiligen Gesellschafters betragen durfen.

§ 23 Abfindung
(1) Scheidet ein Gesellschafter - oder ggf. sein Erbe oder Ver-

machtnisnehmer unter Bericksichtigung der Ziffer (3) oder
ein Erwerber - gemafl §19 (3) oder gemals §20 (1) a), b)
Var. 2 oder 3, ¢), d), e), f), q), h), i) oder §20 (2) oder nach
§20 (4) aus der Investmentgesellschaft aus, erhalt er, soweit
er seiner Verpflichtung zur Einlageleistung gemals §7 (3)
bereits vollumfanglich nachgekommen ist - ansonsten an-
teilig - und sofern die Zahlung nicht gegen ein gesetzliches
oder behérdliches Verbot (einschlieRlich GwG und anwend-
barer Embargo- und Sanktionsbestimmungen) verstoi3t, eine
Abfindung i.H.d. Nettoinventarwertes seiner Beteiligung an
der Investmentgesellschaft zum Zeitpunkt des Ausscheidens
abzgl. der dem ausscheidenden Anleger noch zustehenden
Ausschuttungen und abzgl. der durch das Ausscheiden ver-
ursachten Kosten und Ausgaben in nachgewiesener Hohe,
wobei diese sonstigen durch das Ausscheiden verursachten
und in Rechnung gestellten Kosten und Ausgaben nicht
mehr als 80% des Anteilwertes des jeweiligen Anlegers be-
tragen durfen. MaRgeblich fur die Ermittlung der Abfindung
ist grundsatzlich der Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft, der entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen ermittelt und den Anlegern nach den Regelungen der
Anlagebedingungen mitgeteilt wurde. Die Beteiligung eines
Abfindungsberechtigten an der Investmentgesellschaft be-
stimmt sich anteilig im Verhdltnis der Kapitalkonten | der
Gesellschafter zueinander. Im Hinblick auf etwaige nach MaR-
gabe von §12 (5) auf das Kapitalkonto V gebuchte/geleistete
Zahlungen ist insoweit die Summe der auf dem Kapitalkonto |
und dem Kapitalkonto V erbrachten Einlagen mafsgeblich. Er-
halt ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnis-
nehmer bzw. ein Erwerber rechtsgrundlos (z.B. nach seinem
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Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft i.S.d. §20 (2))
Ausschittungen von der Investmentgesellschaft, so werden
diese auf den Anspruch auf Abfindung angerechnet.

Scheidet ein Gesellschafter gemafs §20 (1) b) Var. 1 aus, so
erhalt er keine Abfindung. Gleiches gilt fir eine Ersatztreu-
handkommanditistin in dem Fall, dass sie von ihrem Recht
nach §5 (4) des Treuhandvertrages Gebrauch macht. Schei-
det die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treu-
handkommanditistin wegen Eréffnung des Insolvenzverfah-
rens oder der Ablehnung der Eroffnung des Insolvenzverfah-
rens mangels Masse aus der Investmentgesellschaft aus, so
erhalt die Verwaltungsgesellschaft ebenfalls keine Abfindung.

Erben oder Vermachtnisnehmer, die gemaf §20 die Beteili-
gung nicht fortfuhren dirfen, erhalten die vorgenannte Ab-
findung unter der Mal3gabe des §18 (7) nur einmal, und
zwar gemeinsam. Eine Auszahlung erfolgt erst dann, wenn
alle Erben oder Vermdchtnisnehmer der Verwaltungsgesell-
schaft eine gemeinsame Bankverbindung schriftlich, mit Zu-
stimmung der Verwaltungsgesellschaft aber auch in Form
des §126 b BGB, mitgeteilt haben. Die Investmentgesell-
schaft, die Verwaltungsgesellschaft bzw. ein beauftragter
Dritter ist jedoch berechtigt, die Abfindung beim Amtsgericht
am Sitz der Investmentgesellschaft auf Kosten der Erben
bzw. Vermdchtnisnehmer zu hinterlegen, sofern eine Eini-
gung auf ein gemeinsames Konto nicht zeitnah stattfindet.

Eine Abfindung gemals diesem §23 ist grundsétzlich zwolf
Monate nach dem Ausscheiden zur Zahlung féllig. Soweit
der Investmentgesellschaft fur eine Auszahlung zu diesen
Zeitpunkten zu wenig Liquiditat fur die Fortfuhrung ihrer
Geschafte bzw. der der Objektgesellschaften zur Verfiigung
steht (dies beinhaltet auch, dass die Ausschittungen an die
verbleibenden Gesellschafter nicht wie geplant und/oder
beschlossen erfolgen kénnen), wird bereits jetzt die Stun-
dung der Abfindung bis zu dem Zeitpunkt vereinbart, zu
dem der Investmentgesellschaft eine Zahlung unter Bertck-
sichtigung dieser Punkte maoglich wird. Die Stundung setzt
die Beurteilung des Abschlussprifers voraus, dass das Liqui-
ditdtsmanagementsystem angemessen ist. Sobald dies der
Fall ist, werden zur Verfugung stehende Mittel ggf. anteilig
auf Glaubiger solcher Anspriche verteilt. Die Abfindung ist
ab Falligkeit mit dem jeweiligen Basiszinssatz (gemalS §247
BGB) p.a. zu verzinsen; die Zinsen sind zusammen mit der
Abfindung zu bezahlen.

Die Ermittlung der Abfindung hat so zu erfolgen, dass Aus-
wirkungen tber den handelsrechtlichen Jahresabschluss
auf die verbleibenden Gesellschafter méglichst vermieden
werden.

Sofern der ausgeschiedene Gesellschafter die maligebende
Hohe der abfindungsmindernd beriicksichtigten Ausschit-
tungen oder der abfindungsmindernd bertcksichtigten Kos-
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ten und Ausgaben fur unzutreffend halt, ist die Abfindung
fur samtliche Beteiligten verbindlich durch einen Wirt-
schaftsprifer oder eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft zu
uberprifen und ggf. neu zu ermitteln. Sofern sich die Betei-
ligten Uber dessen/deren Person nicht verstandigen, ist die-
ser/diese auf Antrag eines Beteiligten durch die Industrie-
und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern zu be-
stimmen. Eine Uberprifung des Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft zum 31.12. des Vorjahres findet dabei
in keinem Fall statt. Die Kosten der Uberprifung der Ermitt-
lung der Abfindung durch den Wirtschaftsprifer bzw. die
Wirtschaftsprifungsgesellschaft sind von der Investment-
gesellschaft und dem ausgeschiedenen Anleger, dessen Er-
ben oder Vermachtnisnehmern in Ansehung der den Anle-
gern mitgeteilten Abfindung in entsprechender Anwendung
der Bestimmungen des §91 7P0O (Zivilprozessordnung) zu
tragen.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine Sicherstellung
ihrer Abfindung verlangen. Die Komplementdrin kann als
hochstpersonliches gesellschaftliches Sonderrecht bei ihrem
Ausscheiden Freistellung von der Forthaftung fur Gesell-
schaftsverbindlichkeiten verlangen.

§ 24 Dauer und Aufldsung der Gesellschaft

(1)

Die Investmentgesellschaft ist fur die Zeit bis zum 31.12.2034
errichtet. Die Gesellschafter konnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft bis langstens zum 31.12.2039
beschliefsen, sofern die Investmentgesellschaft die Vermog-
ensgegenstande nach Einschatzung der Verwaltungsgesell-
schaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll vergufsern konnte.

Die Investmentgesellschaft wird aufgelost:

a) unter den gesetzlichen Voraussetzungen, soweit in die-
sem Gesellschaftsvertrag nicht abweichend bestimmt;

b) wenn die Laufzeit der Investmentgesellschaft gemafs
Ziffer (1) endet;

¢) wenn die Gesellschafter die vorzeitige Auflosung be-
schlieRen;

d) auch ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss zum
31.12. des Jahres, in dem die Investmentgesellschaft
keine dem Gesellschaftsgegenstand entsprechenden
Vermogensgegenstande mehr halt.

Bei Auflosung der Investmentgesellschaft oder ab Liquidati-
onseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss
oder sonstige Grinde nach §131 HGB erfolgt die Liquidation
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Liquidatorin
ist die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Eigenschaft als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin. Wahrend des Liguidations-



zeitraums erhdlt sie eine Vergltung entsprechend §14 (4).
Wahrend der auf die Auflésung der Investmentgesellschaft
folgenden Liquidationsphase wird als Geschaftsjahr das Ka-
lenderjahr beibehalten.

Ein nach Bericksichtigung der Verbindlichkeiten der Invest-
mentgesellschaft verbleibender Liquidationserlos wird an
die Anleger entsprechend den Regelungen Uber die Beteili-
gung am Ergebnis sowie tber die Ausschittungen verteilt.

V. Verschiedenes

§ 25 Befreiung vom Selbstkontrahierungsverbot

(§ 181 BGB)

Die Komplementarin und die Verwaltungsgesellschaft sowie
deren jeweilige Organe sind jeweils von den Beschrankungen
des §181 BGB befreit. Das gilt insbesondere auch fur das Han-
deln im Rahmen der Beitrittserkldrung sowie des Treuhandver-
trages. Fur Dritte, die von den in diesem §25 genannten Perso-
nen beauftragt werden, gilt die vorstehende Regelung entspre-
chend.

§ 26 Beteiligungsregister, Datenmitteilung,

Kommunikation auf elektronischem Weg

(1) Mit Annahme der Beitrittserkldrung wird der Anleger von der
Verwaltungsgesellschaft in ein von dieser gefuhrtes Register
eingetragen.

—
N
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Mafgeblich fir Ausschittungen und sonstige Auszahlungen
an Anleger sind die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschit-
tungen oder Auszahlung in diesem Register eingetragenen
Daten, soweit der Investmentgesellschaft keine anders lau-
tenden Erkldrungen in der Form wie in §26 (6) Satz 4 darge-
legt rechtzeitig gemafs Ziffer (5) zugegangen sind. Es steht
der Verwaltungsgesellschaft frei, im Einzelfall eine strengere
Form dieser Erkldrungen zu bestimmen. Zahlungen der
Investmentgesellschaft auf Basis der gemals Ziffer (5) mal3-
geblichen Anlegerdaten haben schuldbefreiende Wirkung.

Der Anleger erhdlt einen Auszug aus dem Register hinsicht-
lich der tber ihn gefthrten Daten. Ein Anspruch auf Mittei-
lung von Daten anderer Anleger besteht lediglich im gesetz-
lichen Umfang. Der Komplementdrin und der Verwaltungs-
gesellschaft ist es nicht gestattet, Anlegern uber diesen
gesetzlichen Umfang hinaus personenbezogene Daten von
anderen Gesellschaftern zu Gbermitteln.

Der Anleger ist verpflichtet, der Investmentgesellschaft auf
Anfrage alle erforderlichen Informationen und Nachweise
zur Verfugung zu stellen sowie ggf. notwendige Formulare
auszuftllen und Auskinfte zu erteilen, die im Zusammen-
hang mit dem FATCA-Regime’, einer anderweitigen Rege-
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lung zu dem automatischen Austausch von Finanzkon-
teninformationen in Steuersachen (z.B. CRS), zur Vermei-
dung einer Quellensteuer oder eines quellensteuershnlichen
Einbehalts oder die zur Erfullung gesetzlich vorgeschriebe-
ner Informationspflichten benétigt werden. Entsprechend
ist bei Anderungen dieser Informationen und Nachweise
dies der Investmentgesellschaft, der Komplementdrin, der
Verwaltungsgesellschaft oder der Treuhandkommanditistin
unverziglich - soweit eine strengere Form nicht erforderlich
ist = schriftlich i.S.d. §126 BGB oder in Textform i.S.d.
§126 b BGB sowie durch Vorlage geeigneter Dokumente
mitzuteilen.

Der Anleger ist verpflichtet, etwaige Anderungen der iiber
ihn im Register gefthrten Daten - sowie die Tatsache, dass
ber sein Vermogen das Insolvenzverfahren oder ein ent-
sprechendes Verfahren nach auslandischem Recht eroffnet
worden ist oder die Eroffnung dieses Verfahrens mangels
Masse abgelehnt wurde - der Investmentgesellschaft unver-
zuglich schriftlich, mit Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft aber auch in Form des §126 b BGB, mitzuteilen.
Gleiches qilt in Bezug auf wesentliche Anderungen der Um-
stande hinsichtlich der erfolgten Identifizierung nach dem
GwaG. Die Anderungen sind dariiber hinaus durch geeignete
(ggf. nach Vorgabe der Investmentgesellschaft) und aktuelle
(nicht alter als vier Wochen) Unterlagen (z.B. Handelsregis-
terauszug, Bestatigung des Steuerberaters, bankbestdtigte
Kopie) unverziglich nachzuweisen. Sollte ein Anleger dieser
Pflicht nicht, nicht fristgemals oder nicht ordnungsgemafs
nachkommen, kann die Investmentgesellschaft etwaige
Kosten und Schaden, die der Investmentgesellschaft im Zu-
sammenhang mit dieser Pflichtverletzung des Anlegers ent-
stehen, dem entsprechenden Anleger in Rechnung stellen.
Die Anderung von Kontodaten fur die Ausschuttung der
Investmentgesellschaft muss der Investmentgesellschaft
mindestens zwei Wochen vor dem jeweiligen Ausschit-
tungstermin zugegangen sein, um bericksichtigt werden zu
kénnen.

Mafsgebend fur jeglichen Postversand an den Anleger, der
sein Gesellschaftsverhaltnis betrifft, und zwar unabhdngig
davon, ob dieser von der Investmentgesellschaft, der Kom-
plementdrin, der Verwaltungsgesellschaft (auch in ihrer Funk-
tion als Treuhandkommanditistin) oder einem Geschafts-
besorgungsbeauftragten durchgefthrt wird, ist immer die
durch ihn der Investmentgesellschaft oder der Verwaltungs-
gesellschaft zuletzt in der Form des Satzes 4 dieser Ziffer (6)
mitgeteilte Adresse. Das gilt ebenso fir Bevollmdchtigte,
Testamentsvollstrecker, Erwerber, Erben und Vermachtnis-
nehmer. Dies erfasst insbesondere auch den Versand von
Jahresberichten, Aufforderungen zur Stimmabgabe im schrift-
lichen Umlaufverfahren, Ladungen zur Gesellschafterver-
sammlung, Mitteilungen von Gesellschafterbeschlissen,

4 Bezeichnet die fir FATCA (sog. Foreign Accounts Tax Compliance Act), relevanten Vorschriften, insbesondere das deutsche IGA, die FATCA-USA-UmsV sowie

die in § 4 (4) in Bezug genommenen Regelungen betreffend US-Personen.
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steuerlichen Ergebnissen sowie Kindigungs- oder Aus-
schlussschreiben. Der Versand von Jahresberichten, die
Aufforderung zur Stimmabgabe im schriftlichen Umlaufver-
fahren, die Ladungen zur Gesellschafterversammlung, die
Abstimmung bei Gesellschafterversammlungen durch die
Verwaltungsgesellschaft, der Versand des Protokolls nach
§9 (10) sowie weitere in diesem Gesellschaftsvertrag aufge-
fuhrte Gegenstande und weitere Korrespondenz durch den
Anleger, die Verwaltungsgesellschaft oder Komplementarin
kénnen in Schriftform i.S.d. §126 BGB oder in Textform
i.S.d. §126 b BGB (d.h. insbesondere auf elektronischem
Weg, wie nachstehend konkretisiert) erfolgen, soweit nicht
im Gesellschaftsvertrag oder im Treuhandvertrag eine
andere Form vorgegeben ist. Die Verwaltungsgesellschaft
(auch in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin) sowie
ggf. die Komplementarin entscheiden nach eigenem Ermes-
sen Uber die konkrete technische Umsetzung, insbesondere
des elektronischen Weges, z.B. durch E-Mail-Information an
die zuletzt benannte E-Mail-Adresse Uber die passwortge-
schitzte Hinterlegung der jeweiligen Unterlagen im Internet
oder durch E-Mail an die zuletzt benannte E-Mail-Adresse.
Die Verwaltungsgesellschaft kann die Beitrittserklarung nach
§6 (1) in Schriftform i.S.d. §126 BGB oder in Textform i.S.d.
§126 b BGB annehmen. Fir die Berechnung von Fristen
steht der Tag, an dem die E-Mail oder E-Mail-Information
uber die Hinterlegung von Unterlagen im Internet versandt
wird, dem Datum des Schreibens (bzw. der Aufgabe eines
Einschreibens bei der Post) beim Versand von schriftlichen
Unterlagen gleich. Anleger, die nicht an der Korrespondenz
auf elektronischem Weg teilnehmen, kénnen mit von Drit-
ten in Rechnung gestellten Kosten fur den Druck und den
Versand der jeweiligen Korrespondenz in Papierform belas-
tet werden.

§ 27 Schlichtungsvereinbarung/
Schlichtungsverfahren
(1) Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des

KAGB, wenn an der Streitigkeit Verbraucher beteiligt sind,
und bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des BGB betreffend Fernabsatzvertrage dber Finanzdienst-
leistungen kénnen die Beteiligten unbeschadet ihres Rechts,
die Gerichte anzurufen, eine vom Bundesamt fur Justiz far
diese Streitigkeiten anerkannte private Verbraucherschlich-
tungsstelle oder die bei der Deutschen Bundesbank oder die
bei der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht ein-
gerichtete Verbraucherschlichtungsstelle anrufen. Die Invest-
mentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft haben
sich hinsichtlich Streitigkeiten aus der Anwendung der
Vorschriften des KAGB derzeit der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermagen e. V.
unterstellt und nehmen an deren Streitbeilequngsverfahren
teil. Aufgrund der Zusténdigkeit einer anerkannten privaten
Verbraucherschlichtungsstelle fur Schlichtungsverfahren im
Zusammenhang mit der Investmentgesellschaft ist die
Schlichtungsstelle der Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
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tungsaufsicht als behordliche Verbraucherschlichtungsstelle
nicht mehr zustandig fur Streitschlichtungen im Zusammen-
hang mit Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften
des KAGB (vgl. §14 Abs. 1 Satz 3 Unterlassungsklagegesetz).
Hinsichtlich Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschrif-
ten des BGB betreffend Fernabsatzvertrage dber Finanz-
dienstleistungen ist die bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtete Verbraucherschlichtungsstelle zustandig. Im
Ubrigen bleiben die Rechte des Anlegers nach §342 KAGB
unberthrt.

Das Schlichtungsverfahren bei Streitigkeiten aus der An-
wendung der Vorschriften des KAGB richtet sich nach den
jeweils geltenden Regelungen der Verfahrensordnung
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e. V.
(Postfach: 61 02 69, 10924 Berlin, www.ombudsstelle.com).
Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft
sind jederzeit berechtigt, sich einer gleichwertigen Verfah-
rensordnung einer anderen nach dem Verbraucherstreitbei-
lequngsgesetz anerkannten privaten Verbraucherschlich-
tungsstelle zu unterstellen und gleichzeitig aus dem Gel-
tungsbereich der Verfahrensordnung der Ombudsstelle for
Sachwerte und Investmentvermogen e.V. auszuscheiden.
Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft
werden die Anleger Uber einen solchen Wechsel unverzig-
lich informieren.

Das Schlichtungsverfahren bei Streitigkeiten aus der Anwen-
dung der Vorschriften des BGB betreffend Fernabsatz-
vertrage Uber Finanzdienstleistungen richtet sich nach den
jeweils geltenden Regelungen der Deutschen Bundesbank
(Postfach: 10 06 02, 60006 Frankfurt am Main, https://www.
bundesbank.de/de/service/schlichtungsstelle). Die Invest-
mentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft werden
die Anleger auch insoweit Uber einen Wechsel der zustandi-
gen Verbraucherschlichtungsstelle unverztglich informieren.

Sieht die Verfahrensordnung der jeweiligen Schlichtungs-
stelle einen Ausschluss bestimmter Anleger oder Anleger-
gruppen vom Schlichtungsverfahren vor, kann der betroffene
Anleger nicht verlangen, dass sich die Investmentgesellschaft
und die Verwaltungsgesellschaft einem anderen Schlich-
tungsverfahren unterstellen. Geht eine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft als Direktkommanditist oder als Treu-
geber im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf einen neuen
Anleger Uber, so gelten die Regelungen dieser Schlichtungs-
vereinbarung auch fur den neuen Anleger. Ein ausscheiden-
der Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf das
Bestehen dieser Regelung hinweisen.

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft
im Rahmen eines Onlinevertrages i.S.d. Verordnung (EU) Nr.
524/2013 begriindet haben, kénnen zur aufsergerichtlichen
Streitbeilequng auch die von der Europaischen Kommission
eingerichtete Plattform fur die aulSergerichtliche Online-



Streitbeilequng (sog. ,0S-Plattform”) nutzen. Diese Plattform
kann unter www.ec.europa.eu/consumers/odr aufgerufen
werden. Als E-Mail-Adresse der Verwaltungsgesellschaft
kann hierbei anleger@wealthcap.com angegeben werden.

§ 28 Kostenerstattung und Verrechnung

(1)

Sofern einem Anleger, Erben oder Vermdchtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber Kosten und Aufwendungen sowie Ver-
zugszinsen oder -schaden in Rechnung gestellt werden,
bleibt dem Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber ausdricklich der Nachweis gestattet,
dass durch sein Verhalten kein Verzugsschaden entstanden
ist oder der entstandene Schaden wesentlich niedriger als
die geltend gemachten Verzugszinsen und -schaden ist. Fir
den Fall, dass die Verwaltungsgesellschaft mit der Weiterlei-
tung der von den Treugebern gezahlten Betrdge an die
Investmentgesellschaft in Verzug gerdt, gilt die vorstehende
Regelung entsprechend.

Die einem Anleger, Erben oder Vermdchtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber nach MalSgabe vorstehender Ziffer (1) in
Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen sowie Ver-
zugszinsen oder -schaden und ruckstandige Einlagen kon-
nen mit Ansprichen des Anlegers, Erben oder Vermachtnis-
nehmers oder sonstigen Erwerbers, z.B. auf Entnahmen
(Ausschiittungen) oder Erhalt einer Abfindung, verrechnet
werden.

§ 29 Schlussbestimmungen

(1)

Falls einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages
ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfthrbar sind
oder werden, so wird die Gltigkeit dieses Gesellschaftsver-
trages im Ubrigen davon nicht berthrt. Anstelle der ganz
oder teilweise unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestim-
mung soll eine andere Regelung gelten, die dem angestreb-
ten wirtschaftlichen und rechtlichen Zweck maglichst nahe-
kommt. Entsprechendes gilt bei etwaigen Licken dieses
Gesellschaftsvertrages.

Die Verwaltungsgesellschaft ist befugt, alle erforderlichen
und zumutbaren Anderungen und Anpassungen dieses Ge-
sellschaftsvertrages ohne Einhaltung der Regelungen der
§§9 und 10 vorzunehmen, die notwendig sind, den gesetz-
lichen Anforderungen zu geniigen. Dies gilt nicht fur Ande-
rungen und Anpassungen, die den Kernbereich der Gesell-
schafterrechte berthren. In diesem Fall sind die Gesellschaf-
ter verpflichtet, darauf hinzuwirken, den Gesellschaftsvertrag
dahingehend anzupassen, dass dieser zwingendem Recht,
den requlatorischen Vorgaben und/oder Verwaltungsanwei-
sungen der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
sowie zustandiger Aufsichtsbehorden entspricht. Die Verwal-
tungsgesellschaft wird, soweit moglich, die Rechtsstellung
der Anleger unangetastet Iassen.

©)

Johannes Seidl
Geschaftsfuhrer

Gesellschaftsvertrag

Erganzungen und Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages
bedurfen der Schriftform, wobei sowohl das schriftliche Pro-
tokoll einer Gesellschafterversammlung i.S.d. §10 (4) als
auch die Stimmabgabe der Gesellschafter im schriftlichen
Umlaufverfahren nach §10 (1) in Schriftform i.S.d. §126 BGB
oder in Textform i.S.d. §126 b BGB dem Formerfordernis
gentigen. Die Anderung dieser Klausel des Schriftformerfor-
dernisses bedarf ebenfalls der schriftlichen Form.

Die Kosten dieses Gesellschaftsvertrages und seiner Durch-
fuhrung tragt die Investmentgesellschaft.

Erfullungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Gesell-
schaftsvertrag ist Minchen. Gerichtsstand ist, soweit gesetz-
lich zulassig, Munchen. Hat der Anleger im Inland keinen
allgemeinen Gerichtsstand, so ist nicht ausschlieRlicher
Gerichtsstand ebenfalls Munchen. Es gilt das Recht der Bun-
desrepublik Deutschland.

Dr. Christian Simanek
Geschaftsfuhrer

Wealthcap Immobilien 46 Komplementar GmbH

Dr. Rainer Kritten
Geschaftsfuhrer

Frank Clemens
Geschaftsfuhrer

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
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XV. Treuhandvertrag

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

§ 1 Treuhandvertrag

(1) Dieser Treuhandvertrag kommt mit dem Zugang der An-
nahmeerklarung der Beitrittserklarung des beitrittswilligen
Anlegers (nachfolgend ,Treugeber” genannt) zur Wealthcap
Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt)
durch die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
(nachfolgend ,Treuhandkommanditistin® genannt) in ihrer
Funktion als Treuhandkommanditistin beim Treugeber zu-
stande. Ein Anspruch auf Annahme des Treuhandvertrages
besteht nicht.

(2) Die Treugeber bilden keine Gesellschaft birgerlichen Rechts.

(3) Soweit in diesem Treuhandvertrag nichts anderes bestimmt
ist, gelten die Regelungen des Gesellschaftsvertrages der

Investmentgesellschaft (nachfolgend ,Gesellschaftsvertrag”

genannt), der Beitrittserklarung (nachfolgend ,Beitrittserkla-
rung” genannt) und der Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft (nachfolgend ,Anlagebedingungen” genannt)
entsprechend. Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebe-
dingungen liegen dem Treugeber vor und sind Bestandteil
dieses Treuhandvertrages.

(4) Macht der Treugeber von seinem Widerrufsrecht zulassig
und wirksam Gebrauch, so wird auch der Treuhandvertrag
aufgelost, ohne dass es hierfur weiterer Erkldrungen oder
Handlungen bedarf.

§ 2 Aufgaben der Treuhandkommanditistin

(1) Der Treugeber beauftragt die Treuhandkommanditistin, sich
nach Malkgabe dieses Treuhandvertrages, der Beitrittserkls-
rung, der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertra-
ges an der Investmentgesellschaft zu beteiligen. §181 BGB
gilt nicht. Die Hohe des Anteils der Treuhandkommanditistin
am Kommanditkapital der Investmentgesellschaft ergibt sich
aus dem in der Beitrittserkldrung des Treugebers genannten
Zeichnungsbetrag (ohne Ausgabeaufschlag im Sinne von §5
Abs. 3 der Anlagebedingungen).

—
NJ
~

Die Wahrnehmung der vermdgensrechtlichen Anspriche des
Treugebers aus der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft, insbesondere der Anspriche auf Ausschittungen und
auf das Auseinandersetzungsquthaben, sowie die Ausibung
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der mit der Beteiligung verbundenen Stimm-, Auskunfts-
und Kontrollrechte nach eigenem Ermessen ist nicht Auf-
gabe der Treuhandkommanditistin. Im Innenverhaltnis han-
delt die Treuhandkommanditistin ausschliefslich auf Wei-
sung, im Auftrag und fur Rechnung des Treugebers.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, die ihr von dem
Treugeber (bertragenen Aufgaben auch fir die anderen
Treugeber, die sie mit der Ubernahme von Kommanditantei-
len an der Investmentgesellschaft beauftragt haben oder
beauftragen werden, zu Gbernehmen sowie Treuhandaufga-
ben und dhnliche Aufgaben bei anderen Fondsgesellschaften
und fUr andere Personen wahrzunehmen.

Die Treuhandkommanditistin ist auf Grundlage von §8 (3)
des Gesellschaftsvertrages mit Bestellungsvertrag zur exter-
nen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesell-
schaft bestellt worden. Die Treuhandkommanditistin ver-
waltet die Investmentgesellschaft auf Grundlage dieser
Bestellung unter Beachtung der Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages, der Anlagebedingungen, des Bestellungs-
vertrages und der gesetzlichen Regelungen, insbesondere
des Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,KAGB” genannt).
Soweit dieser Treuhandvertrag nichts anderes bestimmt,
wird die Treuhandkommanditistin in ihrer Funktion als ex-
terne Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. als geschaftsfuh-
rende Kommanditistin bei der Verwaltung der Investment-
gesellschaft allein gegentber der Investmentgesellschaft
tatig. Insoweit wird eine Verpflichtung gegentiber dem Treu-
geber durch diesen Treuhandvertrag nicht begriindet. Die
Treuhandkommanditistin ist durch keine Regelung des
Treuhandvertrages gehindert, die Stellung als externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft bei weiteren geschlossenen Invest-
mentkommanditgesellschaften zu dbernehmen bzw. auszu-
uben. Jede Regelung dieses Treuhandvertrages, die die
Treuhandkommanditistin an der gesetzmadRigen Erfillung
ihrer Verpflichtungen als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft i.S.d. KAGB gegenuber der Investmentgesellschaft
oder einer anderen geschlossenen Investmentkommandit-
gesellschaft hindert, ist - ohne dass es einer entsprechen-
den Entscheidung einer Aufsichtsbehorde oder eines Ge-
richts bedarf - unwirksam.

Die Treuhandkommanditistin erfdllt ihre in diesem Treuhand-
vertrag Ubernommenen Verpflichtungen unter Beachtung
der Anforderungen des KAGB fur die externe Verwaltung der
Investmentgesellschaft. Die Treuhandkommanditistin ist zur
Erbringung von Tatigkeiten nach dem Rechtsdienstleistungs-
gesetz weder berechtigt noch verpflichtet. Auch steht sie
nicht fur den vom Treugeber beabsichtigten steuerlichen
oder wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung ein.



(6) Die Pflichten der Treuhandkommanditistin in ihrer Funktion
als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft zur Erstellung
und Uberprifung der Angaben des Verkaufsprospektes so-
wie der wesentlichen Anlegerinformationen i.S.d. KAGB so-
wie zur Geschaftsfuhrung der Investmentgesellschaft sind
nicht Gegenstand dieses Vertrages. Dies gilt auch fir andere
Pflichten, die von der Treuhandkommanditistin gegentber
der Investmentgesellschaft auf Basis von Dienstleistungs-
vertragen erbracht werden.

§ 3 Treuhandvermdgen

(1) Die Treuhandkommanditistin halt und verwaltet das Treu-
handvermogen getrennt von ihrem sonstigen Vermogen.
Samtliche Vermogensgegenstande, die sie bei der Ausfih-
rung des Treuhandvertrages erlangt hat und die ihr nicht
selbst zustehen, wird sie entsprechend diesem Treuhand-
vertrag an den Treugeber herausgeben. Insbesondere wird
sie alle Ausschittungen und Zuflisse aus der Investment-
gesellschaft umgehend an den Treugeber entsprechend sei-
nem treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil weiterlei-
ten, soweit der Treugeber solche Zahlungen nicht direkt von
der Investmentgesellschaft erhalt.

—
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Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, die ihr nach der
Hohe der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung jeweils an-
teilig zustehenden vermogensrechtlichen Anspriiche, insbe-
sondere Anspriiche aus der treuhdnderisch gehaltenen Be-
teiligung auf festgestellte Gewinne, beschlossene Ausschit-
tungen und Auseinandersetzungsquthaben im Falle ihres
Ausscheidens oder der Beendigung der Investmentgesell-
schaft, an den jeweiligen Treugeber abzutreten. Die Treu-
handkommanditistin ist aulerdem berechtigt, alle Anspri-
che der Investmentgesellschaft ihr gegentber durch
Abtretung ihrer Ersatzanspriche gegeniber dem jeweiligen
Treugeber zu erfillen. Dies gilt nicht, soweit durch eine
solche Abtretung die §§152 Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB
umgangen werden wirden. Sowohl die Treugeber als auch
die Investmentgesellschaft nehmen aufschiebend bedingt
durch die Ausibung des Abtretungsrechts durch die Treu-
handkommanditistin die Abtretungen hiermit an, falls die
Treuhandkommanditistin von diesen Abtretungsrechten Ge-
brauch macht. Die Abtretungserklarung der Treuhandkom-
manditistin gilt gleichzeitig als Abtretungsanzeige i.S.d.
§409 Abs. 1 BGB.

§ 4 Freistellung

Soweit nach den handelsrechtlichen Vorschriften unter Beach-
tung der Vorschriften des KAGB fur die im Auftrag des Treu-
gebers im Handelsregister eingetragene Treuhandkommandi-
tistin eine personliche Haftung fur die Verbindlichkeiten der

Treuhandvertrag

Investmentgesellschaft entsteht, hat der Treugeber die Treu-
handkommanditistin von dieser Haftung entsprechend seinem
Anteil an der fur ihn treuhdnderisch gehaltenen Kommanditbe-
teiligung freizustellen. Dies gilt nicht, soweit durch eine solche
Freistellung den §§152 Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB widerspro-
chen wirde. Sofern und sobald der Treugeber seine Treugeber-
beteiligung gemals §17 (6) gaf. i.v.m. §17 (1) bzw. §18 (2) des
Gesellschaftsvertrages und §5 (3) dieses Treuhandvertrages in
eine Beteiligung als Direktkommanditist umgewandelt hat und
er im Handelsregister als Direktkommanditist eingetragen ist,
entfallt die vorgenannte Freistellungsverpflichtung, es sei denn,
der Freistellungsanspruch der Treuhandkommanditistin ist be-
reits vor der Eintragung des umwandelnden Treugebers im Han-
delsregister entstanden. Der Treugeber haftet nicht fur entspre-
chende Verpflichtungen der anderen Treugeber gegeniber der
Treuhandkommanditistin.

§ 5 Laufzeit und Beendigung des
Treuhandvertrages

(1) Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun zu dem
Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der Investmentge-
sellschaft im Handelsregister eingetragen wird.

(2) Der Treuhandvertrag endet durch wirksamen Widerruf (vgl.
§1 (4) dieses Treuhandvertrages) und nach den folgenden
Bestimmungen mit Ausnahme des Abs. 4 dieses §5 oder
wenn der Treugeber nach den Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages aus der Investmentgesellschaft ausscheidet.

(3) Jeder Treugeber kann seine Beteiligung mit Zustimmung der
Komplementarin der Investmentgesellschaft im Einverneh-
men mit der Treuhandkommanditistin - in ihrer Funktion als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. als geschafts-
fuhrende Kommanditistin - durch Aufhebung des Treuhand-
vertrages in eine Direktbeteiligung umwandeln, sofern er
das schriftlich mit einer Frist von acht Wochen vor der ge-
planten Umwandlung bei der Treuhandkommanditistin gel-
tend macht und eine Handelsregistervollmacht einreicht, die
den Anforderungen des §17 (7) des Gesellschaftsvertrages
entspricht. Die im Handelsregister fur einen Direktkomman-
ditisten einzutragende Haftsumme lautet auf Euro und be-
tragt 1% seiner Einlage. Der Treugeber wird mit seiner
personlichen Eintragung in das Handelsregister unmittelbar
beteiligter Kommanditist (Direktkommanditist). Das Treu-
handverhaltnis besteht bis zu diesem Zeitpunkt fort. Sollte
die Handelsregistervollmacht nicht entsprechend den vorge-
nannten Bestimmungen eingereicht werden, besteht Einver-
nehmen zwischen dem Treugeber und der Treuhandkom-
manditistin, dass ihr Treuhandverhaltnis unverandert zu den
bisherigen Bedingungen fortgesetzt wird. Voraussetzung
dafir ist jedoch, dass die Treuhandkommanditistin in ihrer
Funktion als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. als
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geschaftsfuhrende Kommanditistin nicht von ihrem Recht
Gebrauch macht, den Treugeber gemaR §20 (1) 1 ¢) des Ge-
sellschaftsvertrages aus der Investmentgesellschaft auszu-
schlieBen.

Die Treuhandkommanditistin kann - ohne dass es sich um
eine Umwandlung im Sinne von §5 (3) dieses Treuhand-
vertrages handelt - mit einer Frist von drei Monaten zum
Quartalsende den Treuhandvertrag in schriftlicher Form kin-
digen und als Treuhandkommanditistin ausscheiden, wenn
sie zum gleichen Zeitpunkt ebenfalls aus den Treuhand-
vertragen mit allen anderen Treugebern ausscheidet und
eine andere nach den Vorschriften des KAGB geeignete Ver-
waltungsgesellschaft als Treuhandkommanditistin durch die
Komplementarin bestimmt wird, die anstelle der Treuhand-
kommanditistin in die einzelnen Treuhandvertrage mit
samtlichen Treugebern eintritt und diese fortfuhrt. Sollte
gleichzeitig auch das Gesellschaftsverhaltnis der Verwal-
tungsgesellschaft oder ihre Bestellung i.S.d. §8 (3) des
Gesellschaftsvertrages enden, so obliegt die Bestimmung
einer neuen Treuhandkommanditistin nicht der externen
Kapitalverwaltungsgesellschaft, sondern der jeweiligen Kom-
plementarin der Investmentgesellschaft.

Das Recht zur Kindigung des Treuhandvertrages aus wichti-
gem Grund bleibt unberihrt.

§ 6 Vergutung

Die Vergutung der Treuhandkommanditistin wird im Gesell-
schaftsvertrag in Verbindung mit den Anlagebedingungen bzw.
im Bestellungsvertrag naher geregelt und von der Investment-
gesellschaft getragen.

§ 7 Schlussbestimmungen

(1) Falls einzelne Bestimmungen dieses Treuhandvertrages ganz

~

oder teilweise unwirksam oder undurchfihrbar sind oder
werden, so wird die Giltigkeit dieses Treuhandvertrages im
Ubrigen davon nicht berthrt. Anstelle der ganz oder teil-
weise unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung
soll eine andere Regelung gelten, die dem angestrebten
wirtschaftlichen oder rechtlichen Zweck moglichst nahe-
kommt. Entsprechendes gilt bei etwaigen Licken dieses
Treuhandvertrages.

Die Treuhandkommanditistin ist befugt, alle erforderlichen
und zumutbaren Anderungen und Anpassungen dieses
Treuhandvertrages einseitig vorzunehmen, die notwendig
sind, den Anforderungen des KAGB unter Bericksichtigung
der Verwaltungsauffassung zu gendgen. Dies gilt nicht fur
Anderungen und Anpassungen, die den Kernbereich der
Treugeberrechte berihren. Die Treuhandkommanditistin wird,
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Dr. Rainer Kritten
Geschaftsfuhrer

soweit moglich, die Rechtsstellung des Treugebers unange-
tastet lassen. Eine Anpassung nach diesem Abs. 2 ist nur zu-
lassig, wenn die einzelnen Treuhandvertrage mit sémtlichen
Treugebern entsprechend gedndert werden.

Erganzungen und Anderungen dieses Treuhandvertrages be-
durfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Die Anderung
dieser Klausel des Schriftformerfordernisses bedarf ebenfalls
der schriftlichen Form.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung tragt
die Treuhandkommanditistin.

Erfdllungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist
Muanchen. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Min-
chen. Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Frank Clemens
Geschaftsfuhrer

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
fur die in der Beitrittserklérung genannte Person

Dr. Rainer Kritten
Geschaftsfuhrer

Frank Clemens
Geschaftsfuhrer

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
als Treuhandkommanditistin

Dr. Rainer Kritten
Geschaftsfuhrer

Frank Clemens
Geschaftsfuhrer

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
fur die Wealthcap Immobilien Deutschland 46
GmbH & Co. geschlossene Investment KG



XVI. Anhang

1. Verwaltungsgesellschaft

Name und Geschéaftsanschrift

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Bavariafilmplatz 8, 82031 Grinwald
Zweigniederlassung Minchen

Am Tucherpark 16, 80538 Minchen

Rechtsform
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Grindungsdatum
17.06.2013

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
125.000 EUR

Geschaftsfihrung
Frank Clemens, Dr. Rainer Kritten, Sven Markus Schmitt

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung sind zudem Geschaftsfuh-
rer der Wealth Management Capital Holding GmbH. Dr. Rainer
Krutten ist dariber hinaus insbesondere auch Geschaftsfuhrer
der Wealthcap Initiatoren GmbH, der Wealthcap Investorenbe-
treuung GmbH, der Wealthcap Investment Services GmbH, der
Wealthcap Real Estate Management GmbH, der Wealthcap PEIA
Management GmbH, der Wealthcap PEIA Komplementar GmbH
und der Wealthcap Leasing GmbH. Dr. Rainer Krutten ist zudem
Geschaftsfuhrer von weiteren Objektgesellschaften der Wealthcap
Gruppe und/oder Komplementargesellschaften von Fondsgesell-
schaften der Wealthcap Gruppe.

Aufsichtsrat
Boris Scukanec Hopinski, Marion Hallinger, Dr. Christoph Auer-
bach, Dr. Michaela Damson, Peter Weidenhofer und Herbert
Woisetschlager.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Boris Scukanec Hopinski, Marion Hallinger, Dr. Christoph Auer-
bach, Dr. Michaela Damson, Peter Weidenhofer und Herbert
Woisetschldger sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats
der Wealth Management Capital Holding GmbH.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Vorstandsmitglied der UniCredit
Bank AG, Munchen.

Frau Marion Hollinger ist Vorstandsmitglied der UniCredit Bank
AG, Minchen.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen.

Anhang

Frau Dr. Michaela Damson ist Partnerin der Personalberatungs-
firma Stanton Chase, Stuttgart, sowie Inhaberin der als Einzel-
unternehmen gefthrten Beratungsagentur ,Geht doch!”, Neckar-
tailfingen.

Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB
Immobilien AG, Minchen, sowie Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen. In diesem Zusammenhang ist Herr Peter Weiden-
hofer auch als Leitungsorgan diverser Gesellschaften des
UniCredit Konzerns, welche Immobilien halten, verwalten und
ggf. entwickeln, tatig. Zudem ist Herr Peter Weidenhofer Ge-
schaftsfihrer einer Fondsgesellschaft, der H.FS. Leasingfonds
Deutschland 7 GmbH & Co. KG.

Herr Herbert Woisetschldger ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen, und Geschdftsfihrer der UniCredit Beteiligungs
GmbH.

Weitere verwaltete Investmentvermégen
- Wealthcap Immobilien Deutschland 38

GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 42
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 4 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
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Anhang

— Wealthcap Portfolio 5 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 6 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 17 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 18 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 19 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 20 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Erneuerbare Energien 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Sowie zehn Spezial-AlF
Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der

weiteren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Invest-
mentvermogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

2. Verwahrstelle

State Street Bank International GmbH
Brienner Stralle 59
80333 Minchen



Anlage 1: Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1

der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

XVII. Anlage 1: Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2
und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung
(EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Name des Produkts:

Wealthcap Immobilien Deutschland 46 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Unternehmenskennung (LEI-Code): n.a.

Eine nachhaltige Investi-
tion ist eine Investition in
eine Wirtschaftstatigkeit,
die zur Erreichung eines
Umweltziels oder sozialen
Ziels beitragt, vorausge-
setzt, dass diese Investi-
tion keine Umweltziele
oder sozialen Ziele erheb-
lich beeintrachtigt und
die Unternehmen, in die
investiert wird, Verfah-
rensweisen einer guten
Unternehmensfihrung
anwenden.

Die EU-Taxonomie ist ein
Klassifikationssystem, das
in der Verordnung (EU)
2020/852 festgelegt ist
und ein Verzeichnis von
okologisch nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
enthdlt. In dieser Verord-
nung ist kein Verzeichnis
der sozial nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
festgelegt. Nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel kénnen taxo-
nomiekonform sein oder
nicht.

Mit Nachhaltigkeitsindi-
katoren wird gemessen,
inwieweit die mit dem
Finanzprodukt beworbe-
nen ¢kologischen und
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Okologische und/bder soziale Merkmalé:

Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?
ee [ Jo

O

Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: ___ %

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie als dkologisch
nachhaltig einzustufen sind

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie nicht als 6kologisch
einzustufen sind

Es wird damit ein Mindestanteil an
nachhaltigen Investitionen mit
einem sozialen Ziel getdtigt: ___ %

beworben?

o0 Nein

O Es werden damit 6kologische/soziale

Merkmale beworben und obwohl keine
nachhaltigen Investitionen angestrebt
werden, enthalt es einen Mindestanteil
von ___ % an nachhaltigen Investitionen

O mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie
als okologisch nachhaltig einzustufen
sind

O mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie
nicht als 6kologisch nachhaltig einzu-
stufen sind

O mit einem sozialen Ziel

Es werden damit okologische/soziale Merk-
male beworben, aber keine nachhaltigen
Investitionen getatigt.

Welche 6kologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt

Das Finanzprodukt soll einen positiven Beitrag zur Forderung der Energieeffizienz im Immobilien-
sektor leisten und so indirekt zur Reduzierung des CO,-AusstoRes im Immobiliensektor beitragen.
Somit wird gleichzeitig ein Beitrag zur Erreichung des UN-Nachhaltigkeitsziels ,Malsnahmen zum
Klimaschutz” geleistet.

® Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzelnen
okologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben wer-

den, herangezogen?

Das Finanzprodukt nutzt mindestens einen der folgenden Nachhaltigkeitsindikatoren, um die
Erreichung der durch dieses Finanzprodukt beworbenen 6kologischen Merkmale zu messen:

- Energieverbrauch der jeweiligen Immobilie

- Einsparung des Energieverbrauchs der jeweiligen Immobilie
- Zertifizierung der jeweiligen Immobilie durch einen externen Anbieter
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Anlage 1: Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Abséatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1
der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Bei den wichtigsten
nachteiligen Auswirkun-
gen handelt es sich um
die bedeutendsten nach-
teiligen Auswirkungen
von Investitionsentschei-
dungen auf Nachhaltig-
keitsfaktoren in den Be-
reichen Umwelt, Soziales
und Beschaftigung, Ach-
tung der Menschenrechte
und Bekampfung von
Korruption und Beste-
chung.

gelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht
erheblich beeintrachtigen durfen, und es sind spezifische EU-Kriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen” findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien fir okolo-
gisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten bertcksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses
Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6ko-
logisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen dirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls
nicht erheblich beeintrdchtigen.

", Werden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nach-

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

Egpl | haltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Ja, die Nachhaltigkeitsstrategie der Verwaltungsgesellschaft definiert und priorisiert wesentli-
che Nachhaltigkeitsfaktoren, Indikatoren und nachteilige Auswirkungen auf die Nachhaltigkeit.
Die Indikatoren, die zur Bewertung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf die Nach-
haltigkeit verwendet werden, orientieren sich an dem Anhang der Offenlegungsverordnung
und den etablierten Industriestandards wie UN Global Compact, UN PRI und ECORE. Die Verwal-
tungsgesellschaft verfolgt einen aktiven Asset-Management-Ansatz, um die negativen Auswir-
kungen auf die Nachhaltigkeit zu verringern, indem beispielsweise die Energieeffizienz verbes-
sert und die CO,-Emissionen des verwalteten Portfolios gesenkt werden. Im Folgenden sind
beispielhaft einige Nachhaltigkeitsfaktoren, die bertcksichtigt werden, dargestellt.

- Emission von Treibhausgasen

Zur Bewertung dieser Kategorie in der Kapitalanlage misst die Verwaltungsgesellschaft bei den
Investitionsobjekten das Volumen der Scope-1-Emissionen, d.h. alle direkten, selbst durch Ver-
brennung in eigenen Anlagen erzeugten Emissionen, sowie der Scope-2-Emissionen und damit
alle Emissionen, die mit eingekaufter Energie (z.B. Elektrizitat, Fernwarme) verbunden sind. Es
wird insbesondere auf die Energiequelle der eingekauften Energie (Scope 2) sowie energie-
effiziente, gebaudetechnische Anlagen (Scope 1) geachtet.

- Energieleistung, energetisch effiziente Bauweise

Im Rahmen der Transaktionsphase werden potenzielle Investitionsobjekte hinsichtlich des
Energiebedarfs/-verbrauchs sowie der energetisch effizienten Bauweise Uberprift. Investitions-
objekte mit Erzeugung erneuerbarer Energie werden bevorzugt.

- Flachenversiegelung

Das Finanzprodukt wird vorrangig in bereits erschlossene Lagen investieren, um eine zusatz-
liche Flachenversiegelung zu vermeiden. Zur Férderung von Biodiversitat werden beispiels-
weise begrinte Dacher oder unbefestigte, begriinte AuRenanlagen bevorzugt.

- Biodiversitat

Es wird darauf geachtet, dass das Investitionsobjekt keinen negativen Einfluss auf die Lebens-
raume verschiedener Pflanzen und Tiere bewirkt. Investitionsobjekte, die sich in einem Natur-
schutzgebiet befinden, werden grundsétzlich ausgeschlossen. Zudem werden ein niedriger Ver-
siegelungsgrad sowie ein hoher Anteil der Begrinung des Investitionsgrundstiickes bevorzugt.
- Wasserverbrauch und Grau-/Regenwassernutzung

Die Verwaltungsgesellschaft beabsichtigt kiinftig sowoh! den Wasserverbrauch des jeweiligen

Gebdaudes als auch eine potenzielle Grau- oder Regenwassernutzung zu analysieren. Es wird
bevorzugt in Immobilien investiert, die Einsparmoglichkeiten des Wasserverbrauches umge-
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der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

- Abfallmanagement

Die Verwaltungsgesellschaft hat fur das gesamte Portfolio ein Abfallmanagement und Recyc-

lingkonzept eingefuhrt, das regelmalSig die aktuelle Situation Uberprift und ggf. optimiert.

Sowohl das Abfallaufkommen als auch das Vorhandensein eines Recyclingkonzepts sind

geprift und implementiert.

- Sozial- und Arbeitnehmerfragen, Menschenrechte, Korruptionsbekampfung und Bekampfung
von Bestechung

Magliche negative Einflusse durch fehlende Beachtung von sozialen Standards, Arbeitnehmer-

rechten, Menschenrechten und der Bekdmpfung von Korruption und Bestechung werden gepruft

(Reputationsrisiken).

Auftretende nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren berichtet die Verwaltungs-

gesellschaft jahrlich im sog. ,Principal Adverse Impact Statement”.
O Nein

4 Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?

Die Anlagestrategie ' Das Finanzprodukt ist ein Immobilienfonds mit der Strategie ,sonstige Immobilienstrategien” im

dient als Richtsch - :
ol Sinne von Anhang IV der Delegierten Verordnung (EU) 231/2013 vom 19.12.2012.
scheidungen, wobei Die Investitionsstrategie des Finanzprodukts besteht insbesondere darin, direkt oder indirekt iber

bestimmte Kriterien

site b b e Objektgesellschaften in Immobilien in Deutschland zu investieren, wobei der iberwiegende Teil des
Investitionsziele oder Portfolios die in der Folge genannten 6kologischen Merkmale erfillt. Nachhaltigkeitsrisiken werden
Risikotoleranz bertck- bei der Akquisition beriicksichtigt.

sichtigt werden. ) ) ) o ) o - S
So wird auch unter Hinzuziehung externer Spezialisten ermittelt, ob die jeweilige Immobilie mindes-

tens eines der nachfolgend genannten Kriterien bereits erftllt bzw. mit welchen Malsnahmen die
Erfullung des Ziels in dem ggf. vorgegebenen Zeitraum erreicht werden kann.

Im Rahmen des laufenden Portfoliomanagements der Immobilie werden die festgelegten Nach-
haltigkeitsaspekte fortlaufend Uberpruft und ggf. wahrend des Lebenszyklus der Immobilie an sich
verandernde Rahmenbedingungen angepasst, bei Bedarf werden weitere Nachhaltigkeitsaspekte
erganzt. In diesen Prozess ist auch das Risikomanagement der Verwaltungsgesellschaft eingebun-
den, um Nachhaltigkeitsrisiken zu identifizieren und ggf. zu mitigieren.

Im Zusammenhang mit den regelmaBigen Uberpriiffungen der Objektstrategie und bei Bedarf ad hoc
werden Mafsnahmen zur Verbesserung der Immobilie auch hinsichtlich Nachhaltigkeitsaspekten
und -risiken gepruft und, wenn nach einer Gesamtbetrachtung insbesondere unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten sinnvoll, durchgefuhrt, wobei zu diesem Zweck auch auf die Expertise spezialisier-
ter externer Dienstleister zuriickgegriffen wird. Hierzu gehoren insbesondere die kontinuierliche
Datenerhebung in Bezug auf Energieverbrauch und CO,-Ausstols der jeweiligen Immobilie und
darauf aufbauend Uberlequngen zur Optimierung der Energieeffizienz bzw. CO,-Bilanz. Um Energie-
verbrauchstrends zu erfassen und den Gebdudebetrieb besser zu verstehen, ist die Verwaltungs-
gesellschaft bestrebt, Konzepte wie eine automatische Verbrauchsdatenerfassung durch sog. Smart
Metering und Fernablese sowie den Einsatz spezifischer Softwareldsungen zu etablieren. Bei
Umbauten wird regelmaRig eine Priifung auf Integrierbarkeit von energetischen Sanierungsmal3-
nahmen angestrebt, um die Energieeffizienz der Bestandsimmobilien weiter zu verbessern. Eine
Umsetzung der Malsnahmen erfolgt insbesondere nach Priifung der wirtschaftlichen Verhaltnisma-
Rigkeit. Es ist das Bestreben der Verwaltungsgesellschaft, sémtliche Malsnahmen in Abstimmung
mit den jeweils betroffenen Mietern durchzufihren. Insbesondere im Rahmen von Abschliissen oder
Verlangerungen von Mietvertragen versucht die Verwaltungsgesellschaft, sog. ,Green Leases” zu
etablieren, die beispielsweise die Verpflichtung zum Bezug von Okostrom fur den jeweiligen Mieter
beinhalten.

In Abhdngigkeit von der jeweiligen Immobilie sind die Herstellung der Barrierefreiheit in der

Immobilie und die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Innen- und Aufenbereich der Immobilie
grundsatzlich ein Ziel der Verwaltungsgesellschaft.
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der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Die Verfahrensweisen
einer guten Unterneh-
mensfiihrung umfassen
solide Managementstruk-
turen, die Beziehungen
zu den Arbeitnehmern,
die Vergiitung von Mit-
arbeitern sowie die
Einhaltung der Steuer-
vorschriften.

Wealthcap Immobilien Deutschland 46

60% des Wertes der Gesellschaft in Vermodgensgegenstande nach §1 Abs. 1 der Anlagebedin-
gungen investiert, die zusatzlich mindestens eine der folgenden Voraussetzungen erfillen:

a) Energieverbrauch

(i) bei Wohnimmobilien im Sinne von §3 Abs. 1 Nr. 33 Gebaudeenergiegesetz liegt im
Energieausweis eine Bewertung von mindestens B (bei einer Skala von H bis A+)
vor bzw.

(i) bei nicht unter (i) fallenden Immobilien liegt der Endenergieverbrauch beim Immo-
bilienankauf bei maximal 120 kwh/gqm pro Jahr; sofern dies nicht der Fall ist, wird
der Endenergieverbrauch durch geeignete Malsnahmen innerhalb von drei Jahren
nach Ankauf auf maximal 120 kWh/qm pro Jahr gesenkt.

b) Innerhalb von drei Jahren nach Erwerb der jeweiligen Immobilie wird eine Einsparung
des Primarenergieverbrauchs von mindestens 30 % erzielt.

¢) Esliegtinnerhalb eines Jahres nach Ankauf der jeweiligen Immobilie eine der folgenden
Zertifizierungen vor: DGNB (Gold oder Platin), LEED (Gold oder Platin), BREEAM (5-6 Sterne).

Die Ermittlung der Energieverbrauchswerte erfolgt jeweils je nach Datenverfugbarkeit ent-
sprechend nachfolgender Rangfolge:

(i) tatsachliche Mess-/Verbrauchswerte gemafs letzter Abrechnung oder digitaler
Verbrauchserfassung/Smart Meter,

(i) Energieverbrauchs-/-bedarfsausweis oder
(iii) geeignete Benchmark-Werte.

Investitionen in Vermogensgegenstande mit primarer Nutzung in den Branchen Ristung,
nukleare Energien, Tabak und tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Glicksspiel sind aus-

in die investiert wird, bewertet?

Das Finanzprodukt investiert entsprechend seiner Investitionsstrategie direkt oder indirekt in
Immobilien, sodass eine Bewertung der Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfihrung
nicht erfolgt.

Allerdings wird beim Abschluss von Vertrdgen mit externen Dienstleistern (z.B. Property- oder
Facilitymanagement) darauf geachtet, dass diese Mindeststandards hinsichtlich ausgewahlter
Governance und sozialer Nachhaltigkeitsaspekte erfillen (z.B. Mindestlohn, Antikorruptions-

programm).
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—— Welche Vermdgensallokation ist fir dieses Finanzprodukt geplant?

4" Mindestens 60 % des Wertes dieses Finanzprodukts sollen einen positiven Beitrag zur Férderung der

Die Vermdgensallo-

kation gibt den jewei- Energieeffizienz im Immobiliensektor leisten und somit indirekt zur Reduzierung des CO,-Ausstofses
'l'lgigrflnrfet;'efﬁgr’;"t‘ft' im Immobiliensektor beitragen (ausgerichtet auf dkologische oder soziale Merkmale). Fur ndhere
Vermogenswerte an. Angaben, siehe oben: ,Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?”

Bis zu 40% des Wertes dieses Finanzprodukts durfen die oben genannten Nachhaltigkeitskriterien
nicht erfillen (andere Investitionen). Fir nahere Angaben, siehe unten: ,Welche Investitionen fal-
len unter ,#2 Andere Investitionen’, welcher Anlagezweck wird mit ihnen verfolgt und gibt es
einen okologischen oder sozialen Mindestschutz?”

Der Mindestanteil der nachhaltigen Investitionen dieses Finanzprodukts betragt 0 %.

0%
—  #1A Nachhaltige
Investitionen
Mindestens 60 %
#1 Ausgerichtet
auf okologische oder
soziale Merkmale Mindestens 60 %
o | #1B Andere
e okologische oder
soziale Merkmale

Maximal 40 %
#2 Andere
Investitionen

#1 Ausgerichtet auf okologische und soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzpro-
dukts, die zur Erreichung der beworbenen o¢kologischen oder sozialen Merkmale getdtigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die (brigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf 6kolo-

gische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf dkologische oder soziale Merkmale umfasst folgende Unter-

kategorien:

- Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst nachhaltige Investitionen mit
okologischen oder sozialen Zielen.

- Die Unterkategorie #1B Andere dkologische oder soziale Merkmale umfasst die Inves-
titionen, die auf dkologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als nach-
haltige Investition eingestuft werden.

® Inwiefern werden durch den Einsatz von Derivaten die mit dem Finanzprodukt beworbenen
okologischen oder sozialen Merkmale erreicht?

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin ist der Einsatz von Derivaten durch das Finanz-
produkt nicht geplant.
Das Finanzprodukt darf Derivate jedoch zu Absicherungszwecken einsetzen.
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ihnen verfolgt und gibt es einen 6kologischen oder sozialen Mindestschutz?

Die Kategorie ,#2 Andere Investitionen” umfasst maximal 40 % des Wertes des Finanzprodukts. Sie
beinhaltet Liquiditatsanlagen sowie Immobilien, die die oben genannten Nachhaltigkeitskriterien
nicht erfollen.

Investitionen in Vermdgensgegenstande mit primarer Nutzung in den Branchen Rustung, nukleare
Energien, Tabak und tabakbezogene Produkte, Pornografie sowie Glicksspiel sind ausgeschlossen.

Beim Abschluss von Vertragen mit externen Dienstleistern (z.B. Property- oder Facilitymanagement)
wird darauf geachtet, dass diese Mindeststandards hinsichtlich ausgewahlter Governance und sozia-

Wo kann ich im Internet weitere produktspezifische Informationen finden?
Weitere produktspezifische Informationen sind abrufbar unter:
www.wealthcap.com
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